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1 Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Mariegatan 6, fastighet 434-3-316-1
Stad: Lovisa

Stadsdel: 3 Gammelstaden

Kvarter: del av kvarteret 316

Plan: andring av detaljplan

Plankod: 3-27

Dnr: 175/10.02.03/2023, 474/10.02.03/2021

Detaljplanebeskrivningen galler for 23.11.2023 daterad detaljplanekarta.

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum i stadsdel 3 Gammelstaden och gransar till Mariegatan,
Langgrand, Drottninggatan och Karlskronabulevarden. P3 planeringsomradet ligger servicehuset Esplanad
och i hornet av Mariegatan och Langgrand ett litet trahus som skyddats med detaljplan. Byggnaderna ags
av Stiftelsen for Lovisanejdens servicehus sr.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn &r Andring av detaljplan, stadsdel 3, del av kvarteret 316, i och med att dndringen av
detaljplanen endast beror fastighet 434-3-316-1. Syftet med dandringen av detaljplanen ar att undersoka
anvisandet av en skyddad byggnad i Stiftelsen fér Lovisanejdens servicehus ago till boendeanvandning.
Servicehusstiftelsen har inget behov av den skyddade byggnaden och det skulle framja bevarandet av
byggnaden om huset skulle vara i boendeanvandning. Syftet &r att i framtiden bilda smahustomten till en
separat fastighet. Andringen av detaljplan anhingiggjordes med naringslivs- och infrastrukturndmndens
beslut 16.2.2023 § 32. Stiftelsen for Lovisanejdens servicehus sr tog initiativet till &ndringen av planen.

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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6.2 Uppfoljning av 8en0omMfOrandet ........oocueiiieiiie e e 4

1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning

Bilaga 2 Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemdtanden
Bilaga 3 Tomtindelningskarta

1.6

Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler
planen

Byggnadsinventeringskort, 2023

Loviisan alakaupungin kuntokatselmus (Syn av skicket fér Nedrestaden i Lovisa), lardomsprov,
Markus Rajamaki, 2014

Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan fér grundvattenomrddena i Lovisa),
Sweco Ymparisto Oy, 24.12.2014

Inventering av arkivmaterial 6ver Ill och IV stadsdelen, Fredrika Andersson, 1995

Andring av detaljplan foér dstra delen av Lovisa centrum, planbeskrivning, 1981

3. ja 4. kaupunginosan rakennusten arvotus (Vdrdering av byggnaderna i stadsdelarna 3 och 4),
Museiverkets avdelning for byggnadshistoria, 1977
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2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Andringen av detaljplanen anhingiggjordes med naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 16.2.2023 §
32.

Programmet for deltagande och bedomning och ett preliminart utkast framlagda 24.3-11.4.2023.
Behandling av framlaggande av planforslaget i naringslivs- och infrastrukturnamnden 25.5.2023 § 95
Planforslaget framlagt 16—30.6.2023

Godkdnnande av planen __._ .2023§ .

2.2 Detaljplan

Genom &ndringen av detaljplanen har norra delen av planeringsomradet anvisats som kvartersomrade for
bostadsbyggnader som betjanar socialvdsendet och hélsovarden, dar en servicecentral samt dartill horande
bostader far placeras. Bostaderna far anvandas for serviceboende som ar jamforbart med sedvanligt
boende (YSA-2). Omradets sddra del har anvisats som kvartersomrade for fristaende smahus (AO). Det
fristaende smahuset i hérnet av Mariegatan och Langgrand har anvisats som byggnad som ska skyddas (sr-
7). Byggratten har anvisats som kvadratmeter vaningsyta sa att YSA-2 kvarteret har 4 300 m2-vy byggritt
och kvarteret AO sammanlagt 260 m2-vy byggrétt.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomféras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft. | samband med andringen av
detaljplan upprattas en bindande tomtindelning.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om férhallandena i planeringsomradet

Planeringsomradet &r cirka 0,45 hektar stort. Omradet gransar i oster till Mariegatan och tomten for
tidigare hotell-restaurang Skandinavia, i soder till Langgrand, i vaster till Drottninggatan och i norr till
Karlskronabulevarden. Pa planeringsomradet finns servicehuset Esplanad som byggdes 1995. Servicehuset
planerades av arkitektbyra llonen & Lautamo. Pa planeringsomradet finns dven ett trahus skyddat med
detaljplan, pa nordvastra sidan av Mariegatans och Langgrands korsning. Huset byggdes 1923. Senaste
andringen gjordes i byggnaden 1999 da byggnaden ombyggdes till servicehusets anvandning. Under
andringen revs byggnadens veranda och trapphus och en ny farstukvist byggdes, i vilken placerades en
bastu, toalett och tvattrum. | renoveringen som gjordes 1999 dndrades byggnaden till en bostadsbyggnad
som betjanar funktionsnedsatta personer och den var uthyrd till ssmkommunen Eteva. Fran och med
sommaren 2021 har byggnaden varit uthyrd for boendedndamal. Byggnaden ar skyddad i detaljplan (sr). Pa
sydvastra delen av garden finns en ekonomibyggnad som utifran byggnadens utseende &r fran cirka 1950-
talet.
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Planomradet ar byggd kulturmiljo av riksintresse (Nedre staden i Lovisa). Nedre staden i Lovisa ar ett
enhetligt och oskadat tréhusomrade fran 1700-talet som klarade sig undan stadens brand 1855. Omradets
detaljplan, stadsstruktur och byggnadsbestand ar valbevarade. Stadsomradet som bildats av gaturum som
begransas av laga hus praglas av mindre byggnader uppforda i slutet av 1700-talet och forsta halvan av
1800-talet.
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3.2 Planeringssituation

Landskapsplan
Fér omradet giller etapplandskapsplanen fér Ostra Nyland som vunnit laga kraft med hégsta
forvaltningsdomstolens avgérande 13.3.2023.

27 O
n‘ 2, ‘/
= "

—

L. Grundvattenomrade, Kvarnasen, Bryggeribacken, Kuggom
Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden, kulturlandskapet vid
Lovisaan och -asen

Generalplan

Omrade for centrumfunktioner, centrum

For omradet géller delgeneralplanen for Centrum och Nedre stan som godkandes 13.6.2001. Omradet har i
huvudsak anvisats som omrade for service och forvaltning (P).
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II' Omrade for i huvudsak service och férvaltning.

Byggnad skyddad med detaljplan.

- L - Grundvattenomrade som lampar sig for vattentakt.
Allman bestdmmelse:

Pa delgeneralplaneomradet skall sérskild uppmérksamhet féstas pa att
andrings- och nybyggandet historiskt och stadsbildsmassigt passar in | sin
miljs, respekterar de stildrag som ansiuter sig till uppkomsttiden av den egna
miljén sami gor miljén enhetlig. Detta géller savil huvedbyggnader,
ekonomibyggnader, sténgsel och andra konstruktioner pa tomterna som ocksa "
byggande, upplysande och utrustande av gator, parker och Gvriga allménna |
omraden. Till detaljplanema skall anslutas behdvliga bestimmelser angdende
detta, :

.
Vid dndring av detaljplanema Gver omradet och vid dvervagande av
rivningstillstdnd skall behovet av skyddande av ekonomibyganader och Gvriga
mindre byggnader, konstruktioner och anordningar, som finns pa tomten,
noggrant understkas med beaktande ocksa av deras inverkan pd de byggda
kvarterens och tomternas helhetsvérde. Miljans vardefulla drag och den
historiska bakgrunden skall beaktas vid byggandet av hus, konstruktioner samt
gator, parker och dvriga allménna omraden. :

Detaljplan

YSA-1 Kvartersomrade for bostadsbyggnader som betjanar socialvasendet och halsovarden och dar
en servicecentral for aldringar och funktionsnedsatta personer jamte dartill hérande
bostader far placeras.
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sr Arkitektoniskt vardefull eller for stadsbildens bevarande viktig byggnad. Byggnaden far inte
rivas utan tvingande skal. De reparations- eller andringsarbeten som utfors i byggnaden ska
vara sadana att byggnadens arkitektoniskt vardefulla eller for stadsbilden betydelsefulla
karaktar bevaras. Om byggnadsatgarder som strider mot denna strdvan tidigare utforts i
byggnaden ska restaurering av byggnaden vid reparations- eller andringsarbeten
efterstravas.

Byggnadsordning
Lovisa stads uppdaterade byggnadsordning godkand av stadsfullmaktige 16.11.2022.

Baskarta
Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i andringen av
markanvandnings- och bygglagen (323/2014) av 11.4.2014.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kéllmaterial som beror planen.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering

Stiftelsen for Lovisanejdens servicehus sr har ansokt om dndring av detaljplan for fastighet 434-3-316-1 som
ar i stiftelsens ago. Syftet med dndringen av detaljplanen ar att underséka om den skyddade byggnaden
som ar i Stiftelsen fér Lovisanejdens servicehus dgo kunde anvisas for boendeanvandning.
Servicehusstiftelsen har inget behov for smahuset och bevarandet av smahuset skulle framjas av att huset
skulle vara i boendeanvandning. Syftet ar att bilda smahustomten till en separat fastighet i och med att
stiftelsen 6nskar séalja huset.

4.2 Planeringsstart och beslut som géller denna
Stiftelsen for Lovisanejdens servicehus sr har ansokt om dndring av detaljplan med en ansékan daterad

18.5.2021. Andringen av detaljplanen anhingiggjordes med naringslivs- och infrastrukturnimndens beslut
16.2.2023 § 32.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Deltagandet verkstills i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.3.2 Anhangiggorande

Andringen av detaljplanen blev anhdngig genom naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 16.2.2023 §
32.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet fér deltagande och bedémning samt prelimindrt planutkast framlagda

Programmet for deltagande och bedémning samt preliminart planutkast var framlagda 24.3-11.4.2023.
Under beredningsskedet inlaimnades ett utlatande av Borga stads miljéhalsovard. | utlatandet begérdes det
att en anteckning om radonsakert byggande tillaggs i planen. Kymmenedalens EIndt Ab meddelade att de
inte har nagot att uttala sig om planen.

Offentlig framléggning av planférslaget
Forslaget till andring av detaljplan famlades offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och
bygglagen och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen under 14 dygn 16—-30.6.2023.
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Vixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utlGtanden och anmdrkningar (bilaga 2)

Forslaget till detaljplanedndring for en del av kvarteret 316 var framlagt 16—30.6.2023, och da hade
intressenterna mojlighet att framstalla anméarkningar. Myndigheterna begardes lamna sina utlatanden
senast 21.8.2023.

Det begardes utlatanden om planférslaget fran féljande myndigheter, bolag och organisationer: byggnads-
och miljdnamnden i Lovisa stad, Affarsverket Lovisa Vatten, Naringslivs-, trafik- och miljécentralen i Nyland,
Raddningsverket i Ostra Nyland, Kymmenedalens El Ab, miljphilsovarden i Borga stad, LPOnet Oy Ab och
Lovisa kultur- och miljérorelse.

Det inkom totalt 3 utldtanden och inga anmarkningar. Utldtande lamnades av: Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland, miljohdlsosektionen i Borga stad och Borga museum. | sitt utlatande anmarkte
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland att planen inte till alla delar féljer den géllande
delgeneralplanen. | 6vrigt ansag narings-, trafik- och miljécentralen att planen var sakkunnigt utarbetad.
Borga museum och miljohélsosektionen hade inget att anmaérka pa planforslaget.

4.4 Mal for detaljplanen
Malet med detaljplaneadndringen ar att undersoka fastighetens, som &r i Stiftelsen for Lovisanejdens
servicehus dgo, anvandningsdandamal och byggnadsskydd.

Efter att planforslaget var framlagt har
planomradet minskats en aning, fér att den
byggnad som till storsta delen ligger pa tomten
nordost om planomradet inte ska omfattas av
detta planomrade. En detaljplaneéndring for
fastigheten till nordost har inletts, och byggnaden
beaktas i den. Laget for fastigheten anges pa
kartan intill.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Genom andring av detaljplanen har norra delen av planeringsomradet anvisats som kvartersomrade for
bostadsbyggnader som betjanar socialvdsendet och hilsovarden och dar en servicecentral samt dartill
horande bostader far placeras. Bostaderna far anvandas for serviceboende som ar jamférbart med
sedvanligt boende (YSA-2). Omradets sodra del har anvisats som kvartersomrade for fristdende smahus
(AO). Det fristaende smahuset i hornet av Mariegatan och Langgrand har anvisats som byggnad som ska
skyddas (sr-7). Byggnadens skyddsbeteckning ar Byggnad som ska skyddas och som inte fdr rivas. En
kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller for stadsbilden vdrdefull byggnad, vars sérdrag bér bevaras vid
renoverings- och dndringsarbeten. Vid fasadrenoveringar ska ursprungliga eller med dem jimférbara
material anvdndas. Om det pd byggnaden tidigare har vidtagits byggdtgdrder som star i strid med

9
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ovanstdende bestdmmelser, ska mdlsdttningen fér renoverings- eller dindringsarbetena vara att byggnaden
restaureras eller aterstdlls pd annat sétt som smdlter in i stadsbilden. Museimyndigheten ska beredas
tillfdlle att ge utlatande om de dtgdrder som vidtas pd byggnaden.

Byggratten har anvisats som kvadratmeter vaningsyta sa att YSA-2-kvarteret har 4 300 m2-vy byggratt och
AO-kvarteret totalt 260 m2-vy byggratt. Fér den skyddade byggnaden har det anvisats 180 m2-vy byggratt,
vilket mojliggdr en smaskalig utbyggnad i riktning langs Mariegatan.

P& planomradet har parkering anvisats enligt féljande: p& YSA-2-kvartersomradet 1 bilplats/250 m?-vy och
pa AO-kvartersomradet 1 bilplats/bostad.

5.1.1 Dimensionering

YSA-2-kvartersomradet ar 3 848 m? stort och fér det har det anvisats 4 300 m2-vy byggratt. AO-kvarters-
omradet dr 646 m? stort och fér det har det anvisats 260 m2-vy byggrétt.

5.1.2 Tomtindelning

| samband med detaljplanen har det upprattats en bindande tomtindelning fér planomradet.
Tomtindelningen ska laggas fram for paseende samtidigt som planmaterialet. | tomtindelningskartan har
tomternas nummer, arealer, granslangder, ramarken och deras koordinater anvisats. Av tomtindelnings-
kartan framgar tomternas bildande fastigheter jamte delarealer och byggnaderna som finns inom
tomtindelningsomradet.

Byggplatserna bildas och byggnaderna ska byggas i enlighet med den bindande tomtindelningen som
uppréattades i samband med detaljplanen. Byggplatsen bildas genom fastighetsforrattning eller med
fastighetsregisterforarens beslut.

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal

| planen finns allmédnna bestammelser med tanke pa byggsattet och stadsbilden:

Vid planering av ny- och reparationsbyggande ska sdrskild uppmdrksamhet dgnas Gt att byggandet ldmpar
sig stadsbildsmdssigt och historiskt till den vérdefulla, byggda kulturmiljén av riksintresse. Betrdffande
byggnadernas massor och takformer samt férgséttning och viggbeklddnad ska man stréva efter ett
hégklassigt, harmoniskt och tydligt byggnadssétt som kompletterar miljén. Vid all byggnadsverksamhet ska
sadant byggnads-, férg- och taktdckningsmaterial samt fonsterindelning och fénsterplacering, som
harmonierar med den befintliga gatubilden, anvdndas.

Byggnaderna ska férses med ds- eller sadeltak.

Genom bestammelserna efterstravar man bebyggelse som kompletterar miljon och passar in i den
befintliga stadsbilden.

Foljande specialbestdmmelser som beror kvartersomradet YSA-2 har inte dndrats fran bestimmelserna i
den géllande detaljplanen:
Fasaderna mot gatan bér i huvudsak vara rappade.

| fasaderna mot gatan far Iéingden pa den enhetliga massan vara hégst 20 m; massorna bér avskiljas fran
varandra med minst 4 m x 4 m stora indragningar.

Av stadsbildsrelaterade orsaker har det pa kvartersomradet for servicebyggnader (YSA-2) lagts till en
bestammelse om placering av ett stalle for avfallsinsamling enligt féljande: Avfallskdrl ska placeras innanfér
en inhégnad, under ett tak eller i ett avfallsrum, vilka kan placeras utanfér byggnadsarean.
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| planen har det utfardats bestimmelser dven vad géller grundvatten och dagvatten samt radon. P3
grundvattenomraden &r absorbering av dagvatten begrdnsat och detta har beaktats pa féljande satt i
detaljplanen: Detaljplaneomradet dr beldget pa ett grundvattenomrdde. PG omrddet kan byggande och
ovrig markanvéndning begrdnsas av férbudet i miliéskyddslagen mot férorening av grundvatten och av
foéreskrifterna i vattenlagen om tillstandsplikt for projekt.

Grunderna till byggnader ska byggas sa att byggandet inte inverkar pa grundvattnets héjd eller strémning.
Energibrunnar fdr inte byggas pd grundvattenomrddet.

Cisterner for uppvdrmningsolja ska placeras i en skyddsbassédng antingen under ett tak eller inomhus i
byggnaden. Volymen pa skyddsbasséngen ska vara stérre én volymen av uppvdrmningsolja som lagras.

Parkeringsomrdden och utplaceringsplatser fér avfallsbehdllare ska betdckas med ett ytmaterial som inte
sldpper igenom olja eller med en konstruktion som innefattar grundvattenskydd. Bestémmelsen berér dven
kdllarlokaler.

Pé grundvattenomrddet dr det endast tillgtet att férdréja och absorbera rent dagvatten och takvatten. Rent
dagvatten och takvatten som bildas pG tomterna ska hanteras inom tomtomrddet med konstruktioner som
absorberar vattnet och saktar ner flédet. Till den del som det inte dr mdéjligt att avleda dagvatten i
terrdngen kan det avledas i det allmédnna dagvattensystemet. Dagvatten fran parkeringsomrdden och
andra omrdden fér trafik ska avledas via oljesepareringsbrunnar, biofilter eller 6vriga motsvarande
konstruktioner till dagvattenavloppet och vidare bort fran grundvattenomrddet. Dagvattenlésningarna ska
framféras i samband med bygglovet till exempel pa situationsplan.

| planen har det utfardats en bestimmelse om att radonsdkert byggande ska beaktas dd man bygger pd
omrddet.

Det dr majligt att bygga ut byggnaden som anvisats beteckningen sr i riktning langs Mariegatan pa det satt
som anvisats i omradets gallande plan.

5.3 Omradesreserveringar

YSA-2 Kvartersomrade som betjanar socialvasendet och halsovarden och déar en servicecentral
samt dartill hérande bostadder far placeras. Bostdderna far anvandas for serviceboende som
ar jamforbart med sedvanligt boende.

Kvartersomradet for servicehuset Esplanad anges med denna beteckning. Bostdderna i detta kvarter

anvands huvudsakligen fér andamal som kan jamforas med sedvanligt hyresbostadsbruk.

AO Kvartersomrade for fristdende smahus.

Med beteckningen har anvisats kvartersomradet for det skyddade trédhuset i hornet av Mariegatan och
Langgrand. Med en separat bestdammelse har man utéver huvudsakliga anvdandningsdndamalet tillatit att
det i kvartersomradet utplaceras smaskalig foretagsverksamhet som inte medfér stérning for
boendeanvandningen i omradet. Kvartersbeteckningen AO aterstéller for tomten detaljplanesituationen
som faststélldes 1981. Andringen av detaljplanen avviker fér AO-kvartersomradets del en aning fran
anvandningsandamalet i gidllande delgeneralplan.

5.4 Planens konsekvenser

Andringen av detaljplanen férbattrar detaljplanens aktualitet genom att konstatera nulidget. Andringen av
planen mojliggor bevarandet av den separata byggnaden i och med att dndringen av planen aterstéller
tomtens ursprungliga anvandningsandamal, det vill sdga boendeanvandning. Ur synvinkeln av
byggnadsskydd bevaras byggnaden som anvisats beteckningen sr pa basta satt da byggnaden ar i
anvandning.
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Planomradet ar detaljplanerat till kvartersomrade for bostadsbyggnader som betjanar socialvdsendet och
hélsovarden och det ar beldget inom befintlig stadsstruktur och i ndrheten av trafiknat och nat som hor till
teknisk forsorjning. Omradet ar beldget i centrum invid goda trafikforbindelser och kollektivtrafik-
forbindelser, vilket innebar att klimatkonsekvenserna blir mindre an for ett omrade som skulle vara belaget
langre ifran trafikférbindelser och befintlig infrastruktur.

Klimatkonsekvenserna syns som rikligare mangder nederbdérd, sa det &r speciellt viktigt att beakta
dagvattnet ur synvinkeln av att anpassa sig till klimatférandringen. Dagvattnet har beaktats i planen med
allmanna bestammelser.

Omradet ar beldget pa Kvarnasens grundvattenomrade och en bestammelse om beaktande av grundvatten
har utfardats i planen.

5.5 Storande faktorer i miljon
Kvartersomradet gransar mot gatuomraden dar det finns for omradet typisk trafik.

5.6 Relation till generalplanen

For omradet galler en delgeneralplan med rattsverkningar, men den &r inte aktuell till alla delar. | den
generalplan som géller for omradet utgor hela omradet huvudsakligen omrade for service och férvaltning.
Anvandningen av omradet for boende gor en avvikelse fran den styrande effekten av generalplanen, men
det ar motiverat att aterstélla den skyddade byggnadens ursprungliga anvandningsandamal. Om en
generalplan ar uppenbart féraldrad kan man av grundad anledning utarbeta en detaljplan eller andra en
detaljplan sa att den till sitt innehall avviker fran generalplanen. Da ska man dock se till att detaljplanen
anpassas till generalplanen som helhet och beakta vad som féreskrivs om kraven pa generalplanens
innehall (markanvandnings- och bygglagen § 39).

Nar en generalplan utarbetas ska man beakta: Detaljplan

1) att samhdllsstrukturen fungerar, dr ekonomisk | Omradet ligger i mitten av Lovisa stadsstruktur, dar
och ekologiskt hallbar strukturen blir smahusdominerad.

2) att den befintliga samhdllsstrukturen utnyttjas | Omradet ligger i stadsstrukturen, sa det stoder sig pa
och stoder den existerande samhallsstrukturen.

3) att behov i anslutning till boendet och Omradet ligger i centrum, sa tillgangen till service ar
tillgdngen till service beaktas utmarkt. Det finns inte behov for ett sa stort omrade
for service och forvaltning som anges i delgeneral-
planen, sa det ar motiverat att anvisa omradet for
boende, eftersom omradet tidigare anvants for

boende.
4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och Omradet kan nas med kollektivtrafik, eftersom
gdng-, cykel- och mopedtrafiken, samt omradet ligger i Lovisa centrum. Omradet korsas av
energiférsérjningen, vatten och avlopp samt manga leder for lattrafik. Omradet omfattas
avfallshanteringen kan ordnas pa ett dessutom pa ett andamalsenligt satt av nédvandiga
dndamdlsenligt och med tanke pa miljén, energi-, vatten- och avloppshanteringsnat. Vid
naturtillgéngarna och ekonomin hdllbart sétt utarbetandet av planen har man séarskilt sett till att
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dagvattnet hanteras pa ett hallbart satt sa att
grundvattnet beaktas.

5) att det ges méjligheter till en trygg, sund och
for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé

Omradet ligger i lugn stadsmilj6. | planen har man
tagit hansyn till trygghets- och sundhetsaspekterna.
Socialvdsenderelaterat boende stéds inom storsta
delen av planomradet.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens néringsliv

Omradet ar relativt litet, sa naringslivs-
forutsattningarna i kommunen paverkas inte av att
omradet anvisas for boende, byggnadens
bevarandevarde ar hogre an detta.

7) att miljéoldgenheterna minskas

De krav som stalls pa grund av grundvattenomradet
beaktas i detaljplaneringen.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvdrdena vérnas

Skyddsbeteckningen tryggar bevarandet av ett
byggnadsbestand i en byggd kulturmilj6 av
riksintresse.

9) att det finns tillrdckligt med omrdden som
Idmpar sig fér rekreation

Omradet ligger nara rekreationsomradena i
centrum. Planandringen minskar inte antalet
rekreationsomraden.

Generalplanen far inte orsaka markagare eller
andra rattsinnehavare oskaliga oldagenheter.

Hela planandringsomradet dgs av Stiftelsen for
Lovisanejdens servicehus, och andringen ligger i
stiftelsen intresse.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mojligt att genomféra kvartersomradet. |
samband med dndringen av detaljplanen har en bindande tomtindelning upprattats.

6.2 Uppfoljning av genomfoérandet

Lovisa stad ansvarar for uppféljningen av genomférandet av planomradet.

Lovisa 3.5.2023, kompletterad 10.11.2023

Sisko Jokinen, planldaggare
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| detta program framlaggs planeringsprojektets lage och mal samt redogors for hur intressenterna inom
omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang. Programmet
for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider, och programmet
finns framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de tidpunkter
som meddelats med kungorelse. Man har maojlighet att ta del av programmet for deltagande och
beddmning pa Lovisa stads central for naringsliv och infrastruktur eller pa stadens webbplats pa adressen
www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-markanvandning/planlaggning/detaljplanering/

under hela beredningstiden.

Lovisa 18.1.2023, 5.5.2023

INNEHALLSFORTECKNING

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
1. Planeringsomrade och projektets bakgrund

2. Malet med planeringen
3. Beskrivning av omradet, gjorda utredningar och tidigare planer
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4. Intressenter

5. Information och deltagande
6. Beddmning av konsekvenser
7

Kontaktuppgifter



UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADE OCH PROJEKTETS BAKGRUND

Planeringsomradet &r beldget i Lovisa centrum i stadsdel 3 Gammelstaden och gransar till Mariegatan,
Langgrand, Drottninggatan och Karlskronabulevarden. Inom planeringsomradet ligger servicehuset
Esplanad samt ett litet trahus i hérnet av Mariegatan och Langgrand, vilket skyddats med detaljplan.
Omradet ags av Stiftelsen for Lovisanejdens servicehus sr. Siftelsen for Lovisanejdens servicehus sr har
tagit initiativet till plandndringen. Detaljplaneadndringen har anhangiggjorts genom naringslivs- och
infrastrukturndmndens beslut 16.2.2023. De kostnader som planandringen medfor har avtalats genom
ett avtal om inledande av detaljplanen.

2 MALET MED PLANERINGEN

Syftet med detaljplanedandringen ar att underséka hur en skyddad byggnad som ags av Stiftelsen for
Lovisanejdens servicehus kan anvisas for boende. Siftelsen har inget behov av den skyddade
byggnaden, och bevarandet av byggnaden skulle underlattas av att huset anvands for boende. Malet &r
att smahustomten i framtiden bildas till en separat fastighet.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmént

Planeringsomradet &r cirka 0,45 hektar stort och bestar av byggd miljé. Omradet gransar i oster till
Mariegaten och tomten for fore detta hotell och restaurang Skandiavia, i soder till Langgrand, i vaster
till Drottninggatan och i norr till Karlskronabulevarden. Inom planeringsomradet ligger servicehuset
Esplanad, som byggdes 1995. Inom omradet finns ocksa ett trahus som byggts 1923 och som skyddats
med detaljplan. Planomradet utgér byggd kulturmiljo av riksintresse (Lovisa Nedre stan).

Landskapsplan
For omradet géller 6stra Nylands etapplandskapsplan som tratt i kraft genom hogsta
forvaltningsdomstolen beslut 13.3.2023.

LN

\

. Omrade for centrumfunktioner, centrum

L.J Grundvattenomrade, Kvarnasen, Bryggeribacken, Kuggom

Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvarden, Kulturlandskapet vid
Lovisaan och -asen



Generalplan

For omradet galler delgeneralplanen for Centrum och Nedre stan som godkandes 13.6.2001. Omradet
har i huvudsak anvisats som omrade for service och forvaltning (P).

E Omrade for i huvudsak service och férvaltning.

@ Byggnad skyddad med detaljplan.

— - - — Grundvattenomrade som lampar sig for vattentakt.

Allman bestdmmelse;

Pa delgeneralplaneomradet skall sérskild uppmérksamhet féstas pa att
&ndrings- och nybyggandet historiskt och stadsbildsmassigt passar in | sin
miljd, respekterar de stildrag som ansluter sig till uppkomsttiden av den egna
miljén samt gér miljén enhetlig. Detta géller saval huvudbyggnader,
ekonomibyggnader, stdngsel och andra konstruktioner pa tomtemna som ocksa |
byggande, upplysande och utrustande av gator, parker och dvriga allménna

omraden. Till detaljplanema skall anslutas behdvliga bestdmmelser angdende!
detta. :

Vid &ndring av detaljplanerma Gver omradet och vid ¢vervigande av
rivringstillstand skall behovet av skyddande av ekonomibyggnader och Gvriga
mindre byggnader, konstruktioner och anordningar, som finns pa tomten,
noggrant undersdkas med beaktande ocksa av deras inverkan pa de bygada
kvarterens och tomternas helhetsvérde. Miljons vardefulla drag och den
historiska bakgrunden skall beaktas vid byggandet av hus, konstruktioner samt
gator, parker och dvriga allménna omréden.



Detaljplan
For omradet galler en detaljplan som faststalldes 22.6.1993.

sr

Kvartersomrade for bostadsbyggnader som betjanar socialvasendet och halsovarden och dar
en servicecentral for aldringar och handikappade jamte dartill horande bostader far placeras.

Arkitektoniskt vardefull eller for stadsbildens bevarande viktig byggnad. Byggnaden far inte
rivas utan tvingande skal. De reparations- eller andringsarbeten som utfors i byggnaden ska
vara sadana att byggnadens arkitektoniskt vardefulla eller for stadsbilden betydelsefulla
karaktar bevaras. Om byggnadsatgarder som strider mot denna stravan tidigare utforts i
byggnaden ska restaurering av byggnaden vid reparations- eller &ndringsarbeten
efterstravas.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
Foljande utredningar berér omradet:

Byggnadsinventering (pa finska), 2023

Loviisan alakaupungin kuntokatselmus (Fastighetsbesiktning i nedre staden i Lovisa),
lardomsprov, Markus Rajamaki, 2014

Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan fér grundvattenomrddena i Lovisa),
Sweco Ymparistd Oy, 24.12.2014

Inventering av arkivmaterial 6ver Ill och IV stadsdelen, Fredrika Andersson, 1995

Andring av detaljplanen fér 6stra delen av Lovisa centrum, planbeskrivning, 1981

3. ja 4. kaupunginosan rakennusten arvotus (Vdrdering av byggnaderna i stadsdel 3 och 4),
Museiverkets byggnadshistoriska avdelning, 1977
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4 INTRESSENTER
Intressenter 4r omradets markégare och alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet
behandlas under planeringen.
De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:

— nérbeldgna invanare till planeringsomradet och markagarna

— agarna till den mark som gransar till omradet och nara grannar

— sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas under planeringen.
Myndigheter och andra instanser som hérs under planlaggningen:

—  Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

—  Borgd museum

—  Raddningsverket i Ostra Nyland

—  Kymmenedalens El Ab

— LPOnet Oy Ab

—  Borga stad, halsoskyddet

—  Affarsverket Lovisa Vatten

—  Lovisa stad, byggnads- och miljonamnden

—  Lovisa Kultur- och Miljérérelse Rf.

5 INFORMATION OCH DELTAGANDE
Inledning av planldggningen
Plandndringen anhangiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 16.2.2023 § 32.

Beredningsskede och mal

| grundutredningsskedet samlar man utgangsmaterial for planen, gor eventuella behovliga utredningar
och preciserar planandringens mal. Programmet fér deltagande och bedémning kompletteras
allteftersom planeringen framskrider. | beredningsskedet utarbetas ett preliminart planutkast.
Framldaggandet av programmet fér deltagande och bedémning och det preliminara utkastet till
detaljplan tillkdnnages genom kungorelse pa det sdtt som kommunala tillkdnnagivanden kungérs.

Malsatt tidtabell: mars 2023

Planens forslagsskede

Naringslivs- och infrastrukturnamnden framlagger planforslaget och karta fér tomtindelning pa Lovinfos
anslagstavla och stadens webbplats for paseende under 14 dagar. Framlaggandet av planférslaget
tillkdnnages i enlighet med markanvandnings- och bygglagen pa det sdtt som kommunala
tillkdnnagivanden kungors. Utlatanden om férslaget till detaljplan begars av myndigheter och stadens
forvaltningsomraden (65 § i markanvandnings- och bygglagen, 27 och 28 § i markanvandnings- och
byggférordningen).

Ett eventuellt samrad mellan myndigheter halls i forslagsskedet efter det att planférslaget varit fram-
lagt och utlatanden fatts (66 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen, 18 § i markanvandnings- och
byggférordningen). Eventuella anmarkningar ska lamnas till kundservicekontoret Lovinfo innan den tid
da forslaget ar framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning och som lamnat sin adress far ett motiverat
stallningstagande till den framférda anmarkningen (65 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen).

Malsatt tidtabell: sommaren 2023



Godkdnnande av planen

Naringslivs- och infrastrukturnamnden behandlar planférslaget, som preciserats med hjalp av
utldtanden, en konsekvensbeddmning och eventuella anmarkningar, och fattar beslut om godkidnnande
av planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet om godkdnnandet har vunnit laga kraft och kungjorts
(52 § i markanvandnings- och bygglagen). Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, sokanden av
planandringen och de som skriftligen bett om det far meddelande om att planen blivit godkand (67 § i
markanvandnings- och bygglagen). Pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo och i lokaltidningarna
kungors att planen vunnit laga kraft (93 § i markanvandnings- och bygglagen).

Malsatt tidtabell: hosten 2023

6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera
sig pa tillrackliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planlaggningen, sa att man utgaende
fran dessa kan bedoma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planldggningens mest
centrala konsekvenser bedoms i forhallande till nulaget.

7 KONTAKTUPPGIFTER
Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
planen ar framlagd. Lovinfo betjanar aven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: lovinfo@Ioviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet man.—fre. kl. 9.00-16.00.

Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:

Lovisa stad, centralen for naringsliv och infrastruktur e-post: kaavoitus@Ioviisa.fi
PB 77

07901 Lovisa

Lovisa stad, centralen for naringsliv och infrastruktur e-post: fornamn.efternamn@Ioviisa.fi

Sisko Jokinen tfn 0440 555 344
planlaggare

Marko Luukkonen
chef for stadsplaneringsavdelningen tfn 0440 555 403



ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 3, GAMMELSTADEN, DEL AV KVARTER 316
MARIEGATAN/DROTTNINGGATAN

Planforslaget framlagt 16-30.6.2023

SAMMANFATTNING AV MOTTAGEN RESPONS OCH
UPPGJORDA BEMOTANDEN

PLANFORSLAG
1 UTLATANDEN
1.1 Ndrings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen), 16.8.2023

1.2 Borgda stad, miljéhdlsosektionen, 24.8.2023
1.3 Borgd museum, 29.8.2023

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2023



ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 3, GAMMELSTADEN, DEL AV KVARTER 316

MARIEGATAN/DROTTNINGGATAN

Planforslaget framlagt 16-30.6.2023

PLANFORSLAG

Forslaget till andring av detaljplan fér kvarter 316 var framlagt 16-30.6.2023, och da hade intressenterna
mojlighet att framstélla anméarkningar. Myndigheterna begérdes ldmna sina utlatanden senast 21.8.2023.
Sammanlagt inlamnades 3 utlatanden och inga anmarkningar.

1 UTLATANDEN

1.1 Ndrings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

(NTM-centralen), 16.8.2023

Bemétande

Syftet med detaljplanedndringen ar att undersdka hur
en skyddad byggnad som &gs av Stiftelsen for
Lovisanejdens servicehus kan anvisas for boende. For
omradet géller delgeneralplanen for Centrum och
Nedre stan fran 2001. Planeringsomradet ar beldget i
ett kvartersomrade som huvudsakligen ar anvisat som
omrade for service och férvaltning (P). Det har
utfardats bestimmelser om nybyggnader och skydd.
Enligt 42 § i markanvandnings- och bygglagen ska
generalplanen tjana till ledning nar detaljplanen
utarbetas och dndras samt nar atgarder annars vidtas
for att reglera omradesanvandningen. D3 det géller
AO-tomten ar detaljplanedndringen inte férenlig med
delgeneralplanen. Om delgeneralplanen betraktas
vara uppenbart foraldrad kan man av grundad
anledning utarbeta en detaljplan eller andra en
detaljplan sa att den avviker fran det ovan ndmnda.
Da ska man dock se till att detaljplanen anpassas till
generalplanen som helhet och beakta vad som
foreskrivs om kraven pa generalplanens innehall
(markanvandnings- och bygglagen § 42).

Planbeskrivningen kompletteras i fraga om
plandndringens relation till generalplanen.

| och for sig ar de utforliga och noggranna
planbestammelserna i detaljplaneférslaget, sarskilt i
fraga om byggnadsskydd, miljé och grund- och
dagvatten, sakkunnigt uppgjorda.

Antecknas for kinnedom.

Atgdrder Planbeskrivningen utdkas med ett avsnitt, 5.6 Relation
till generalplanen.
1.2 Borgad stad, miljéhdlsosektionen, 24.8.2023 ' Bemétande

Miljohalsosektionen har inget att anmarka pa i
drendet.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgéirder

Inga atgarder.

1.3 Borgd museum, 29.8.2023

Bemétande

Borga museum har inget att anmarka pa dndringen av
anvandningsandamalet for den skyddade byggnaden
eller pa skyddsbestammelsen.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgéirder

Inga atgarder.

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2023




