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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN OCH BINDANDE
TOMTINDELNING

AO

YSA-2
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Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende sméahus.

Sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien asuinrakennusten korttelialue, johon saa
sijoittaa palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen. Asuntoja saa kayttaa
tavanomaiseen asumiseen rinnastettavaa palveluasumista varten.

Kvartersomrade for bostadsbyggnader som betjanar socialvasendet och halsovarden
och dar en servicecentral samt dartill hérande bostader far placeras. Bostaderna far
anvandas fér serviceboende som ar jamfdorbart med sedvanligt boende.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av ytan i byggnadens storsta
vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inrédknas i vaningsytan.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostdissa sailyttdd. Ulkoasua koskevissa korjauksissa tulee kayttda alkuperaisia tai
niitd vastaavia materiaaleja. Mikali ndiden pyrkimysten vastaisesti on rakennuksessa
aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteita, on rakennus korjaus- tai muutostdiden
yhteydessa pyrittdva korjaamaan entistden tai kaupunkikuvaan muuten sopivalla
tavalla. Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus lausunnon antamiseen
rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista.

Byggnad som skall skyddas och som inte far rivas. En kulturhistoriskt, arkitektoniskt
eller for stadsbilden vardefull byggnad, vars sardrag bor bevaras vid renoverings-
och andringsarbeten. Vid fasadrenoveringar skall ursprungliga eller med dem
jamférbara material anvandas. Om det pa byggnaden tidigare har vidtagits
byggatgarder som star i strid med ovanstaende bestammelser, skall malsattningen
for renoverings- eller andringsarbetena vara att byggnaden restaureras eller
aterstalls pa annat satt som smalter in i stadsbilden. Museimyndigheten skall
beredas tillfalle att ge utlatande om de atgarder som vidtas pa byggnaden.

o = 34° Kattokaltevuus.
Taklutning.

|__I Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.

L ] Fasadens hdgsta hojd i meter.

[ 7 "7 Rakennusala.

L | Byggnadsyta.

[~ "7 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
L] Linje som anger takasens riktning.

Yleisia maarayksia
Allmanna bestammelser

Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, ettd rakentaminen sopii
kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokkaaseen, valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon.
Rakennusten massoittelun ja kattomuotojen seka varityksen ja ulkoverhouksien osalta tulee pyrkia korkeatasoiseen,
tasapainoiseen, selkedan ja ymparistéaan taydentavaan rakennustapaan. Kaikessa rakentamisessa on kaytettava sellaisia
rakennus-, vari- ja katemateriaaleja seka ikkunajakoa ja ikkunoiden asemointia, jotka soveltuvat olemassa olevaan
kaupunkikuvaan.

Vid planering av ny- och reparationsbyggande skall sarskild uppmarksamhet fastas vid att byggandet lampar sig
stadsbildsmassigt och historiskt till den vardefulla, byggda kulturmiljon av riksintresse. Betraffande byggnadernas massor och
takformer samt fargsattning och vaggbekladnad skall man strava efter ett hogklassigt, harmoniskt och tydligt byggnadssatt,
som kompletterar miljon. Vid all byggnadsverksamhet skall sddant byggnads-, farg- och taktdckningsmaterial samt
fonsterindelning och fonsterplacering, som harmonierar med den befintliga gatubilden, anvandas.

Rakennuksissa on kaytettava harja- eli satulakattoa.
Byggnaderna bor férses med as- eller sadeltak.

Autopaikkoja alueella tulee varata seuraavasti:
Bilplatser ska reserveras enligt foljande:
YSA-2 1 ap/250 k-m2, 1 bp/250 m2-vy
AO 1 ap/asunto, 1 bp/bostad

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueella rakennettaessa.
Radonséakert byggande ska beaktas nar man bygger pa omradet.

Asemakaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle. Alueella rakentamista ja muuta maankaytt6a saattavat rajoittaa
ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain sdaddkset hankkeiden luvanvaraisuudesta.
Detaljplaneomradet ar belaget pa ett grundvattenomrade. Byggandet och den 6vriga markanvandningen pa omradet kan
begransas av det miljéskyddslagenliga férbudet att férorena grundvatten och av det som i vattenlagen stadgas gallande
projekts tillstandspliktighet.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin.
Grunderna till byggnader ska byggas sa att byggandet inte inverkar pa grundvattnets hojd eller stromning.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja.
Energibrunnar far inte byggas pa grundvattenomradet.

Lammitysdljysailidt tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen siséatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden
tulee olla suurempi kuin varastoitavan lammitysoéljyn tilavuus.

Cisterner for uppvarmningsolja ska placeras i en skyddsbassang antingen under ett tak eller inomhus i byggnaden. Volymen
pa skyddsbassangen ska vara storre &n volymen av uppvarmningsolja som lagras.

Pysakointialueet seka jateastian sijoituspaikat tulee paallystaa oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen
sisaltavalla rakenteella. Maarays koskee myos kellaritiloja.

Parkeringsomraden och platser for avfallsbehallare ska tdckas med ett ytmaterial som inte slapper igenom olja eller med en
konstruktion som innefattar grundvattenskydd. Bestammelsen berér dven kallarlokaler.

Pohjavesialueella saa viivyttaa ja imeyttaa vain puhtaita hule- ja kattovesia. Tonteilla muodostuvat puhtaat hule- ja
kattovedet on kasiteltdva tonttialueen sisalla vesia imeyttavin ja virtaamaa hidastavin rakentein. Niiltd osin, kun hulevesia ei
ole mahdollista johtaa maastoon, niitd saa johtaa yleiseen hulevesijarjestelmaan. Pysakdintialueiden ja muiden liikennoitavien
alueiden hulevedet tulee johtaa dljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin
ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. Hulevesiratkaisut tulee esittda rakennusluvan yhteydessa esimerkiksi
asemapiirroksessa.

Pa grundvattenomradet ar det endast tillatet att féordréja och absorbera rent dagvatten och takvatten. Rent dagvatten och
takvatten som bildas pa tomterna ska hanteras inom tomtomradet med konstruktioner som absorberar vattnet och saktar
ner flédet. Till den del som det inte ar méjligt att avleda dagvatten i terrdngen kan det avledas i det allménna
dagvattensystemet. Dagvatten fran parkeringsomraden och andra omraden for trafik ska avledas via oljeavskiljningsbrunnar,
biofilter eller 6vriga motsvarande konstruktioner till dagvattenavloppet och vidare till utanfér grundvattenomradet.
Dagvattenlésningarna ska framfdras i samband med bygglovet till exempel pa situationsplan.

LOVIISA @ LOVISA

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO, KAUPUNGINOSA 3 VANHAKAUPUNKI, KORTTELIN 316
OSA, MARIANKATU/KUNINGATTARENKATU

ANDRING AV DETALJPLAN OCH BINDANDE TOMTINDELNING, STADSDEL 3 GAMMELSTADEN, DEL AV
KVARTERET 316, MARIEGATAN/DROTTNINGGATAN

Asemakaavan muutos koskee 3. kaupunginosan korttelin 316 tonttia 1.
Asemakaavan muutoksella muodostuu 3. kaupunginosan korttelin 316 tontit 3 ja 4.

Andring av detaljplanen berdr tomten 1 i kvarter 316 i stadsdelen 3.
Genom andringen av detaljplanen bildas tomterna 3 och 4 i kvarteret 316 i stadsdelen 3.

Erityisid maarayksia
Specialbestammelser

YSA-2
Katujulkisivujen tulee olla paaasiassa rapatut.
Fasaderna mot gatan bér i huvudsak vara rappade.

Katujulkisivussa yhtenaisen massan pituus saa olla enintdan 20 m; massat on erotettava toisistaan vahintaan
4m x 4m:n suuruisella sisdanvedolla.

| fasaderna mot gatan far langden pa den enhetliga massan vara hogst 20 m; massorna boér avskiljas fran
varandra med minst 4m x 4m stora indragningar.

Jateastiat tulee sijoittaa aitaukseen, katokseen tai jatehuoneeseen, jotka voidaan sijoittaa rakennusalan
ulkopuolelle.

Avfallskarl ska placeras innanfoér en inhdgnad, under ett tak eller i ett avfallsrum, vilka kan placeras utanfor
byggnadsarean.

AQ

Asuinkayton sallivilla korttelialueilla sallitaan paakayttotarkoituksen lisaksi vahainen, alueen asuinkaytolle
hairiéta aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittaminen.

Pa kvartersomraden som tillater anvandning for boende tillats utéver det huvudsakliga

anvandningsadndamalet dessutom placering av smaskalig foretagsverksamhet som inte fororsakar stérning till
anvandningen for boende.

Pohjakartan hyvaksyminen
Godkannande av baskarta
Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttaa 11.4.2014 annetun maankayttd- ja rakennuslain muutoksen (323/2014) mukaiset vaatimukset.
Kartan som utgdr grund for detaljplanen uppfyller kraven i enlighet med lagen om &ndring av markanvandnings- och bygglagen
(323/2014) som utfardades 11.4.2014.
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Loviisa Maanmittausinsindori
Lovisa Lantmateri-ingenjor Tanja Jokela
Pvm Kuulutettu
Datum 23.11.2023 Kungjord
Mittakaava Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
Skala 1:1000 Néaringslivs- och infrastrukturndmnden
Kohde Kaupunginhallitus
Projekt 3-27 Stadsstyrelsen -
Arkistotunnus Kaupunginvaltuusto
Arkivsignum Stadsfullméktige -
Loviisa Kaupunkisuunnitteluosaston p&allikko 2 )Z/C;///,l\
Lovisa chef fér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen
Loviisa kaavoittaja, kaavan laatija ﬂ /)1
Lovisa planlaggare, utarbetare av planen Sisko Jokinen
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