Ansokan om undantagslov, 434-401-6-69-V318, Vintergatan 4, 07900 Lovisa

NLIN 23.11.2023 § 159
888/10.03.99.02/2023

Beredning chefen foér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403, planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344

Orsak till undantaget: Att bygga en varmepumpstation och tre tillhérande
vattencisterner samt tva vatskekylare pa ett omrade som i den géllande
planen ar skyddsgronomrade (EV).

Lage: Loval Oy:s fabrik ligger pa adressen Vintergatan 4, 07900 Lovisa.
For fabriken har mojliggjorts en ny, tills vidare tillfallig anslutning fran
Helsingforsvagen via ett skyddsgronomrade. Foremalet for undantaget
ligger 6ster om denna nya anslutning och har en areal pa cirka 600 m?2.

Byggnadsprojekt: Loval Oy har arrenderat omradet (434-401-6-69-V318)
av Lovisa stad. Syftet med projektet ar att bygga en varmepumpstation
med tillhérande tre vattencisterner samt tva vatskekylare for Loval Oy:s
produktionsanlaggning. Dessas totala byggnadsyta uppgar till 90 m2-vy.
Vattencisternerna ar 13 meter héga. Med hjalp av pumpstationen kan den
varme som uppstar vid produktionen éverforas for att tjana fjarrvarmenatet.
Byggnaden anpassas till fabriksomgivningen. Cisternerna kommer att vara
vita till sin farg och varmepumpstationen gra. Kylarna kommer att finnas
bakom ett gratt staket sett fran Helsingforsvagen. Ljuddverforing fran
utrustningen inuti varmepumpstationen till utsidan férhindras genom
forstarkt isolering av konstruktionerna. De flaktar som kommer att
installeras utomhus (2 stycken) ger enligt sbkandens utredning inte upphov
till olagenheter som orsakas av ljud. S6kanden lamnade 8.11.2023 in en
ny situationsplan med preciseringar av teknisk karaktar. Andringarna i
ritningen ar mycket sma och anses inte ha en inverkan pa hérandet av
grannarna.

Sokandens motiveringar (Oversattning): "Att bygga pa ett utvidgat
tomtomrade i kvarter 707 enligt detaljplaneandringen innan
detaljplaneandringen blivit faststalld. Byggandet ar bradskande med tanke
pa fabrikens verksamhet”.

Plansituation: For omradet galler en detaljplan som godkandes av
stadsfullmaktige 9.6.2004. | detaljplanen ar det omrade som ansdkan
galler anvisat som skyddsgronomrade (EV).

En andring av detaljplanen fér omradet har inletts. Syftet ar att genom
detaljplanen utvidga kvartersomradet for industribyggnader dar miljon
staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY) norrut mot
Helsingforsvagen. Darfor har bredden pa skyddsgronomradet (EV) vid
Helsingforsvdgen minskats. Syftet med detaljplanedndringen ar att
mojliggora en ny anslutning till Helsingforsvagen pa omradet. Planutkastet
var framlagt 21.4-22.5.2023.

Horande av grannar: Staden har inhamtat grannarnas synpunkter. Sju
blanketter for hérande av grannar returnerades, och fyra av grannarna
hade inget att anmarka pa arendet. Tre grannar framstallde en
anmarkning.

Anmarkning 1/11.10.2023



"Loval Oy:s utbyggnads- och tillbyggnadsprojekt har lett till en
landskapsmassig férandring i utsikten fran min fastighet. Konstruktionerna
och cisternerna i undantagslovet kommer att synas direkt fran min gard
och utgoéra en landskapsolagenhet. Projektets inverkan pa
smahusomradets landskap har inte beaktats. For att skydda insynen fran
kvarteren i Nystaden mot det tillbyggnadsomrade som haller pa att byggas
och de planerade cisternerna maste man darfér bygga ett tillrackligt
insynsskyddande staket eller anldgga en planteringszon som déljer
utsikten. ” (Gversattning)

Anmarkning 2/11.10.2023

"Bullerféroreningen fran byggnadernas samtliga utrustning maste riktas
mot nagot annat hall an mot Brunnsgatan/Nystaden, och tillrackligt med
pengar behdver budgeteras for ljuddampare. Cisternerna maste vara
vackra och de far inte synas. Jag hoppas ocksa att man planterar trad for
att skadrma av utsikten.” (6versattning)

Anmarkning 3/12.10.2023
"Jag skulle vilja se nagon form av bullerstaket eller landskapsskulptering
sa att boendekomforten i grannskapet bevaras.”

Utlatanden: Det begardes utlatanden av Sékerhets- och kemikalieverket,
Raddningsverket i Ostra Nyland, planlaggningsarkitekten samt
byggnadstillsynen och miljovarden vid Lovisa stad.

Sakerhets- och kemikalieverket (Gversattning): Loval Oy &r en
produktionsanldggning som bvervakas av Sékerhets- och kemikalieverket
och dér man hanterar och upplagrar bland annat brinnande gaser i stor
skala. Om driften av den planerade varmepumpanldggningen &r férknippad
med kemikalier som klassificeras som farliga, ska verksamhetsutbvaren
kontakta Sékerhets- och kemikalieverket for att bedéma behovet av en
eventuell &ndringsanmélan. Utgaende fran en bedémning av materialet i
utlatandebegéran har det undantag som séks ingen direkt inverkan pa
fabrikens nuvarande hantering och upplagring av farliga kemikalier.
Sékerhets- och kemikalieverket har emellertid vid de tidigare
planléggningsskedena fér tomten tagit upp fragan om omradets
tillgénglighet med tanke péa raddningsverksamheten. Enligt Statsradets
férordning om sékerhetskraven vid industriell hantering och upplagring av
farliga kemikalier (856/2012) ska rdddningsenheterna ha tilltrdde till
produktionsanldggningens omréade fran minst tva olika hall. Det behbver
framfor allt sékerstéllas att det finns tilltrdde till den sida av anldggningen
som &r védnd mot Helsingforsvégen, dér det finns upplagringsplatser fér
farliga kemikalier. Vid behandlingen av ans6kan om undantagslov och vid
den fortsatta planeringen av projektet ska man se till att den tillgédnglighet
som krévs inte &ventyras.

Raddningsverket i Ostra Nyland (8versattning): Rdddningsmyndigheten tar
i sitt utlatande stéllning till de planer fér projektet som géller byggnaders
brandsékerhet och férutséttningarna for rdddningsverksamheten. Inget att
anmérka.

Lovisa stad, planlaggningsarkitekten (6versattning): De hégsta delarna av
den planerade varmepumpanldggningen &r lagre &n 15 meter héga och
ljusa till sin fdrg medan de lagsta delarna &r graa. Enligt den situationsplan
som ritades 2.10.2023 och enligt fasadritningen kommer den féreslagna
varmepumpstationen inte méarkbart att paverka stadsbilden vid
infartsvégen till Lovisa, eftersom trdden och buskarna pa
skyddsgrénomradet mellan Helsingforsvédgen och industriomradet, och det
Staket som ska uppféras vid industriomradet, ger tillrdckligt insynsskydd. |



och med detaljplaneédndringen blir skyddsgrénomradet mellan
industriomradet och Helsingforsvdgen smalt vid omgivningen fér den nya
tillfarten for servicetrafik. Vid industriomradets grdns maste uppféras ett
insynskyddande staket till de delar dar det ar nédvéndigt, for att skapa en
lugnare stadsbild vid infartsvégen till Lovisa och harmonisera utsikten
jamfért med den évriga miljén. Pa grund av vdrmepumpanldggningen och
eftersom skyddsgrénomradet &r sa smalt bidrar ett enhetligt och
hégklassigt staket pa norra grédnsen av industrifastigheten bast till mer
rofulla utsikter vid infartsvagen till Lovisa. Pa den karta som finns som
bilaga till utlatandet anges med ett rétt streck den strdcka pa vilken det
finns behov for ett insynsskyddande staket. Ldngden pa det staket som
visas i bilden, sett fran Helsingforsvagen, maste iakttas, men stréackningen
kan flyttas ldngre séderut. Staketet maste dock uppféras mellan
skyddsgrénomradet och industrigarden och -konstruktionerna. Det
insynsskyddande staketet ska vara 2—-2,5 meter hogt och ha en medel- till
mérkgrén eller -gra féarg. Till exempel RAL 7039 eller RAL 6005. Det
insynsskyddande staketet ska planeras och presenteras i den
situationsplan som géller vdrmeanldggningen.

Projektet har presenterats for byggnadstillsynen, som kommenterade
undantagslovet med att konstatera att de 13 meter hdga cisternerna ur
landskapsperspektiv syns till Helsingforsvagen, som ar en viktig infartsled
till staden. Det har fallts trad i omradet, vilket lett till att tomtomradet 6ppnar
sig mot gatan. Projektet maste anpassas till omgivningen.
Byggnadstillsynen foreslar féljande villkor for undantagslovet: Fasaderna
ska sa val som mdjligt anpassas till omgivningen. Bredvid vagen bor
planteras ett visst antal trad och buskar per kvadratmeter, for att aterstalla
gronomradet vid vagen och skymma byggnaderna.

Bedémning av och motivering for undantagslov:

Inledd detaljplaneandring: Byggnadsprojektet stammer dverens med den
planerade andringen av detaljplanen, dar det omrade anstkan galler
andras fran skyddsgronomrade (EV) till ett kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader dar miljén staller sarskilda krav pa verksamhetens art
(TY). Undantaget orsakar inte olagenheter for planlaggningen.

Respons: | anmarkningarna och utlatandena lyfte man fram projektets
konsekvenser for landskapet i naromgivningen och den viktiga infartsleden
till stadens centrum. De landskapsmassiga konsekvenserna kan
motverkas med vaxtlighet och med ett insynsskyddande staket. Sdkerhets-
och kemikalieverket faste uppmarksamhet vid raddningsvagarna. Mellan
byggnadsprojektet och fabriken kommer det att finnas ett cirka 10 meter
brett omrade, som gor det majligt for raddningsfordon att ta sig till den sida
av fabriken som vetter mot Helsingforsvagen.6.11.2023 férhandlade
staden med s6kandens ombud om den respons som kommit in. Vid
forhandlingarna konstaterades det att sékanden kommer att beakta
responsen pa basta maojliga satt. | responsen framkom inget som skulle
forhindra att lovet behandlas.

Miljdmassig och stadsbildsmassig bedémning: Helsingforsvagen ar
infartsleden till stadens centrum, med Lovisa kyrka som en viktig andpunkt.
Cisternerna i varmeatervinningskonstruktionen ar 13 meter héga, men
gransar inte direkt till Helsingforsvagen. Cisternerna kommer att placeras
mellan den varmepumpstation som ska byggas och fabriksbyggnaden pa
sa satt att det mellan Helsingforsvagen och konstruktionen finns ett
omrade med vaxtlighet (trad och buskar) och dar vaxter kan planteras.
Enligt forslaget kommer ocksa konstruktionens fargsattning att anpassas
till fabriksmiljon. | sitt utlatande konstaterar planlaggningsarkitekten att
projektet inte markbart kommer att paverka stadsbilden vid infartsleden till



Foéredragning

Forslag

Lovisa. | situationsplanen och fasadritningen foreslas det att ett staket
uppfors pa den nordvastra sidan (mot Helsingforsvagen) och norddstra
sidan av projektomradet.

For att projektet ska kunna genomféras maste staketet stracka sig vaster
om den nya tillfartsvadgen som finns i varmekraftverkets omedelbara
narhet.

Som maximal byggratt for varmekraftverket anges i ansdkan om
undantagslov 90 m2-vy. | och med att planeringen framskridit har det
framkommit att 90 m?-vy kanske inte ar tillrackligt. For att kunna genomfora
byggnadsprojektet maste det finnas viss rum for planering, sa byggratten
begransas till hogst 110 m2-vy.

Stadsplaneringsavdelningen staller sig positiv till byggandet av den
planerade varmeatervinningsanlaggningen, eftersom den framjar fabrikens
energieffektivitet, vilkket motverkar klimatférandringen.

Forutsattningar for undantag (171 § i markanvandnings- och
bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansdkan bevilja undantag fran en
bestdmmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stéd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Undantag fran bestammelserna i markanvandnings- och bygglagen
och byggnadsordningen kan beviljas eftersom forutsattningarna for
undantag uppfylls.

Bilaga 91
lageskarta, situationsplan, fasadritning, planutdrag, planutkast, inkomna
utlatanden

Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar bevilja arrendeomradet
434-401-6-69-V318 pa fastighet 434-401-6-69 undantagslov fér byggande
av en varmepumpstation pa hégst 110 m2-vy med tillhérande utrustning
som bestar av tre vattencisterner samt nddvandiga anordningar i enlighet
med bifogade situationsplan och pa de grunder som framkommer narmare
av féredragningstexten.

| beslutet ingar ett villkor for bygglovet:

Gardsomradet mellan varmeanlaggningen och tillfartsanslutningen till den
nya fabriken samt gardsomradet vaster om anslutningen ska avgransas
med landskapsstaket eller insynsskyddande staket. Det insynsskyddande
staketet ska vara tillrackligt hogt (2-2,5 meter) och ha en medel- eller
morkgron eller gra farg (till exempel RAL 7039 eller RAL 6005). Staketet



Beslut

For kannedom

ska stracka sig pa minst 50 meters avstand vasterut fran den nya
anslutningen. Den narmare placeringen och utformningen av staketet ska
avgoras i samband med bygglovet.

Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade bevilja arrendeomradet
434-401-6-69-V318 pa fastighet 434-401-6-69 undantagslov for byggande
av en varmepumpstation pa hégst 110 m2-vy med tillhérande utrustning
som bestar av tre vattencisterner samt nédvandiga anordningar i enlighet
med bifogade situationsplan och pa de grunder som framkommer narmare
av foredragningstexten.

| beslutet ingar ett villkor for bygglovet:

Gardsomradet mellan varmeanlaggningen och tillfartsanslutningen till den
nya fabriken samt gardsomradet vaster om anslutningen ska avgransas
med landskapsstaket eller insynsskyddande staket. Det insynsskyddande
staketet ska vara tillrackligt hogt (2—2,5 meter) och ha en medel- eller
maorkgron eller -gra farg (till exempel RAL 7039 eller RAL 6005). Staketet
ska stracka sig pa minst 50 meters avstand vasterut fran den nya
anslutningen. Den narmare placeringen och utformningen av staketet ska
avgoras i samband med bygglovet.

Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

De sb6kande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland



