Stranddetaljplan for Mértvikbotten och Vastaholmen

NLIN 23.03.2023 § 63

Beredning

Foredragning

chefen foér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403

Markagare har ratt att lata utféra en stranddetaljplan om arrangerandet av
fritidsboende pa mark i deras ago. Denna plan géller strandomraden som
ar i tva markagares ago. Planlaggningskonsulten som utarbetar
stranddetaljplanen har levererat planférslagsmaterialet om Mortvikbotten
och en del av lagenhet 434-410-1-61 pa Vastaholmen till Lovisa stad for
offentligt framlaggande.

Stranddetaljplanen for Moértvikbotten anhangiggjordes med naringslivs- och
infrastrukturndmndens beslut 8.11.2021. Programmet for deltagande och
beddmning var framlagt 17.12.2021-17.1.2022. Anhangiggbrandet
kungjordes i samband med att programmet fér deltagande och bedémning
var framlagd. Om stranddetaljplanen ordnades ett samrad med narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland 26.1.2022. Planférslaget var framlagt
10.6.2022-5.8.2022. Utldtanden om planférslaget inlamnades av narings-,
trafik- och miljécentralen, miljévarden i Lovisa stad, Borga stads
miljdhalsosektion och Stralséakerhetscentralen. Planen utvidgades efter att
forslaget horts till att aven omfatta en del av Vastaholmen, da ocksa
planens namn preciserades till att motsvara planomradet. Kompletteringen
av hdrandet genomfordes som brevhérande for Vastaholmens del med ett
brev som skickades av Lovisa stad 15.12.2022. Brevet gav 21 dygn tid foér
kommentering. Inom tiden fér hérande inlamnades inga kommentarer.

Med stranddetaljplanen andras en del av frilufts- och strévomradet (VR) i
stranddelgeneralplanen for Kulla—Lappom till kvartersomrade for
fritidsbostader (RA). Byggplatsens byggratt ar 160 m?-vy och byggratten i
fraga ska placeras pa den byggnadsyta som anvisats pa plankartan. Pa
byggplatsen far uppféras en fritidsbostad om hoégst 100 m2-vy, en separat
bastubyggnad om hogst 25 m?-vy och en ekonomibyggnad om hogst 35
m2-vy. | narheten av fritidsbostaden finns &ven omrade som innehaller
naturvarden. P4 Vastaholmen ersatts pa motsvarande satt en
semesterbyggplats pa 250 m2?-vy enligt strandgeneralplanen med
kvartersomrade for frilufts- och strovomrade. Antalet byggplatser okar inte i
sin helhet, men en obebyggd byggplats flyttas fran on till fastlandet.
Markagarna har gjort ett villkorligt avtal sammankopplat till
lagakrafttradandet av denna planandring om flyttandet av byggratten.

| enlighet med markanvandnings- och bygglagen och markanvandnings-
och byggférordningen framlaggs planforslaget offentligt i 30 dagars tid och
behovliga utlatanden begars om det. Under hérande kan delaktiga lamna
in skriftiga anmarkningar om planforslaget. Efter framldggandet utarbetar
upprattaren av planen genmalen till anmarkningarna. Genmalena
behandlas av namnden.

Bilaga 36
stranddetaljplan med anteckningar och bestammelser, planbeskrivning
jamte bilagor

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka



Forslag

Beslut

NLIN 26.10.2023 § 142
898/10.02.03/2022

Beredning

Naringslivs- och infrastrukturndamnden beslutar offentligt framlagga
forslaget till Mortvikbottens och Vastaholmens stranddetaljplans plankarta
med tillhérande anteckningar och bestdmmelser samt planbeskrivning
jamte bilagor fér 30 dagar och begara behdévliga utldtanden om
planforslaget.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade offentligt framlagga
forslaget till Mortvikbottens och Vastaholmens stranddetaljplans plankarta
med tillhérande anteckningar och bestdmmelser samt planbeskrivning
jamte bilagor fér 30 dagar och begara behdévliga utldtanden om
planforslaget.

Villkor ar att baskartan for planen fére den offentliga planlaggningen och
innan utlatanden begars uppdateras vad galler vagnat och évriga
konstruktioner sa att den uppfyller de krav som lagstiftningen stéller pa
baskartor.

chefen for stadsplaneringsenheten Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Markdgarens ratt att planldagga strandomrade: Markagaren
(/markagarna) har ratt att lata utarbeta en stranddetaljplan om
arrangemang som galler fritidsboende fér den mark som ar i markagarens
ago. Denna plan beror strandomraden som ar i tva markagares ago. Det
ena omradet &gs av en privatperson och den andra av Lovisa stad.
Planlaggningskonsulten som utarbetar stranddetaljplanen har levererat till
Lovisa stad for godkanningsbehandling materialet om stranddetaljplanen
som omfattar Mortvikbotten och en del av lagenhet RNr 434-410-1-61 pa
Vastaholmen. Materialet omfattar planmaterialet som kommer till
godkanningsbehandlingen och planens utarbetares genmalen till
utlatandena som mottagits om planférslaget.

Planlaggningen: Stranddetaljplanen Moértvikbotten aktualiserades med
naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 8.11.2021. Programmet for
deltagande och bedémning var framlagd 17.12.2021-17.1.2022.
Planforslaget var forsta gangen framlagd 10.6-5.8.2022. Darefter
utvidgades planférslaget till att &ven omfatta Vastaholmen. Lovisa stad och
ProCapital Oy har i enlighet med stadsstyrelsens beslut och ett avtal
undertecknat 30.11.2022 éverenskommit om kopet av byggratt pa
Vastaholmen. Kopet ar villkorligt vad galler det att denna plan vinner laga
kraft. Med denna plan ar syftet att "6verfora” byggplatsen fran 6n till mark i
ProCapital Oy:s ago pa ett strandomrade i Mortvikbotten. Intressenterna
meddelades om arendet per brev innan behandlingen och framlaggandet
av planforslaget. Efter det var det utvidgade planforslaget for Mortvikbotten
och Vastaholmen framlagd 21.4.2023-22.5.2023.

Anmarkningar/utlatanden: Inga anmarkningar inlamnades om
planforslaget. Fyra utldtanden inlamnades. Utlatande gavs av 1) NTM-
centralen i Nyland, 2) Borga stads miljohalsosektion, 3) miljévarden i
Lovisa stad och 4) STUK. Av dessa hade STUK inget att anmarka om
planforslaget. De ovriga tre hade preciseringsforslag till komplettering av
utredningar, plankartan och planbestammelserna. NTM-centralen



forutsatte inte att ett myndighetssamrad ordnas om planen i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen, utan de ansag att en arbetsférhandling
racker vid behov. | samband med ett telefonsamtal om utlatandenas
genmalen mellan NTM-centralen och staden konstaterades det att en
arbetsférhandling inte behdvs.

Beaktande av utlatandena: Staden och utarbetaren av planen har
forhandlat flera ganger om innehallet i planen och planférslaget. De fragor
och behov av utredning som forts fram i utldtandena ar beaktade i
stranddetaljplanen som inlamnats for godkanningsférfarande.
Tillaggsutredningarna som behovs gjordes efter planférslagets
framlaggningstid och plankartan och planbestdammelserna ar preciserade.

Andringar till planférslaget: Andringarna som gjorts i planférslaget &r
preciserande av plankarta och bestdmmelserna och till sina konsekvenser
ringa, sa med anledning av dem finns det ingen orsak att framlagga
planforslaget pa nytt. Foljande andringar har gjorts i plankartan och
bestdmmelserna:

— RA-kvarterets grans om byggnadsytan har flyttats till minst 15 meters
avstand fran strandlinjen

— en forpliktelse om landskapsarbetstillstand enligt 128 § i
markanvandnings- och bygglagen har lagts till planen

— Vastaholmens VR-beteckning ar andrad till MY (i enlighet med
stranddelgeneralplanen)

— luo-beteckningarna som berdr naturvarden ar kompletterade pa
plankartan

— planbestammelserna for vattenklosettens del ar preciserade.

Planens centrala innehall: Omradet som i generalplanen anvisats som
frilufts- och rekreationsomrade pa strandomradet i Mortvikbotten betecknas
med stranddetaljplanen ett kvartersomrade for fritidsbostader (RA) och
jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden (MY). P&
byggplatsen inom det omrade som byggnadsytan begransar far man
uppféra en fritidsbostad om hogst 100 m2-vy och ekonomibyggnader om
hogst 60 m?-vy. Pa Vastaholmen pa det omrade som i nuvarande
stranddelgeneralplan anvisats som kvartersomrade for fritidsbostader
anvisas jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljvarden (MY). Pa
planomradet far inte avverkas tradbestand utan atgardstillstdnd enligt 128
§ i markanvandnings- och bygglagen. Stranddetaljplanen har motiverats
med att minskandet av det steniga och till sitt anvandningsandamal
svaranvandbara frilufts- och rekreationsomradet ar ringa och pa
motsvarande satt kvarblir det pa det relativt tatt bebyggda 6n i och med
avlagsnandet av byggplatsen skogs- och strandomrade i naturtillstand.

Behandlingen av genmalena: Genmalena till anmarkningar ska
behandlas i kommunen. Ett utlatande kan ocksa tolkas vara en
anmarkning, sa for utlatandegivarnas del agerar man pa motsvarande satt.
Genmalesforslagen till utldtandena finns som bilaga.

Godkannande av planen: Enligt Lovisa stads forvaltningsstadga beslutar
naringslivs- och infrastrukturnamnden om vackandet av stranddetaljplaner
enligt 74 § i markanvandnings- och bygglagen samt om offentligt
framlaggande av planforslaget och godkannande av planen. Plankartan
och planbestammelserna bildar den egentliga juridiska planen. Dessutom
hor till planhandlingarna planbeskrivning, plan fér deltagande och
beddmning samt separata utredningar som kan utarbetas enligt behov.

Bilaga 80



Foredragning

Forslag

Beslut

For kannedom

stranddetaljplanekartan med beteckningar och bestammelser,
planbeskrivning med bilagor, genmalena till utidtandena

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar godkanna (enligt bilaga 5)
genmalena som inlamnats om planférslaget. Naringslivs- och
infrastrukturndmnden beslutar godkanna stranddetaljplanen for
Mértvikbotten och Vastaholmen.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade godkanna (enligt bilaga 5)
genmalena som inlamnats om planférslaget. Naringslivs- och
infrastrukturndmnden beslutade godkanna stranddetaljplanen for
Mortvikbotten och Vastaholmen.

Stadsplaneringsavdelningen



