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MORTVIKBOTTEN - VASTAHOLMEN
STRANDDETALJPLAN
Program for deltagande och bedémning

| programmet framlagger man planeringsprojektets lage och mal samt redogér for hur
intressenterna inom omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser
beddms under arbetets gang.

Programmet for deltagande och beddmning kompletteras efter behov medan planeringen
fortskrider och det finns framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa
kundservicekontoret

Lovinfo under de tidpunkter som namns i kungérelsen. Man kan bekanta sig med
programmet férdeltagande och bedémning pa Lovinfo under framlaggningstiden eller pa
stadens webbplats underhela planprocessen.

1 Bakgrund

Arendet angande stranddetaljplanen har inletts i och med Procapital Oy:s (Topcore Oy/Ab)
ansokan 26.3.2021.

Planeringsomradet galler det pa bilagans karta utmarkta strandomradet av fastigheten
Topcore Metsa gard 434-410-1-58, del avLappom gard 434-410-1-66, som bolaget har
kopt av Lovisa stad enligt kdpebrev daterat 20.3.2020. | planen ingar ett omrade av en
obebyggd fritidsbostadstomt med en areal pa 0,8 hektar pa Vastaholmen Lovisa-Lappom
gards (434-410-1-61)

Planomradets yta ar ca 3,0 ha. Hela fastighetens yta ar ca 180 ha.Omradet ar privatagt.

2 Lage

Planeringsomradet ar beldget séder om Skargardsvagen som leder till Vahterpaa pa soédra
stranden av vastra delen av Svartholm udd. Planeringsomradet avgransas av strand och
vattenomrade.

Avstand till centrum av Lovisa ar ca 12 km. Planeringsomradets lage presenteras pa
parmbilden och bild 1. Vastaholmen ligger ca 1,5 km fran Hastholmens kraftverk.




3 Planeringomrade nuléage

Planeringsomréadet

Planeringsomradet omfattar c. 2,2 ha stor areal av fastigheten Lappom by 434-410-1-66.
Pa fastigheten ar Kulla-Lappon strandelgeneralplan, som godkants 24.2.2003, i kraft.
Stranddelgeneralplanen ar uppgjord pa uppdrag av Stromfors kommun. Omradet var da
planen uppgjordes en del av Stromfors kommun, men det inkorporerades med Lovisa stad
i samband med kommunsammanslagningen ar 2010.

Pa strandomradet ar i stranddelgeneralplanen ett rekrataions- och strovomrade utmarkt
med planbeteckningen VR, i dvrigt ar omradet betecknat som ett jord- och
skogsbruksdominerat omrade, planbeteckning M. Pa 6n Vastaholmen avser planomradet
ett obebyggt RA- omrade pa 0,8 ha.

Den bebyggda miljon

Fastigheten ar obebyggd. Nara 6stra gransen av det omrade dar beslut om andrad
markaanvandning gjorts finns ett fritidsbostadsomrade enligt stranddelgeneralplanen,
markt med RA. P& naromradet har byggts 2 fritidsbyggnader. 6 fritidshus har byggts i
hyresomradet pa 6n Vastaholmen.

Naturmiljo

Naturinventering har utarbetats éver omradet 30.8.2021 av Jere Salminen.
Naturinventering finns bland bilagorna till planmaterialet.

Anpassning av byggandet till Natura-varden

Inom planeringsomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga omraden som hor ill
Natura

Kullafjardens fagelvatten ar det narmaste objektet som hor till Natura 2000-

natverket och det ligger pa ett avstand av mer an 2 km fran planeringsomradet
(fagelvagen).

Landskap

Topografiskt sett ar omradet huvudsakligen laglant. | dstra delen av planeringsomradet
finns ett lagt, ojamnt uddomrade, darifran slingrar sig ett omrade med ojamn terrang mot
nordvast. Omradet bestar i sin helhet av tackt terrang och tradbestandet ar grandominerad
moskog. Strandomradet ar grunt, vassbevuxet och stenigt. Pa strandomradet finns det
tjarnar med 6ppet vatten.

| planeringsomradets syddstra del finns en laglant udde, dar det finns angs- och
I6vskogsvegetation samt ett omrade dominerat av klibbal. Uddens vegetation och den
Oppna omgivningen tyder pa att omradet ar en gammal boplats. Vastaholmes obebyggda
RA-omrade ar ett tatt skogsomrade som stracker sig till stranden.

Markagoforhallanden

Planeringsomradet ar i sin helhet privatagt. Vastaholmen ags av Lovisa stad.



Storande faktor i miljdn

| planeringsomradet finns inga stérande faktorer for miljon. | landskapsplanen hor
planomradet till en skyddszon for karnkraftverken. Detta staller vissa krav
pa/begransningar av markanvandningen

(se punkt 4. Planeringssituation / Landskapsplan).

4. Planeringssituation

Landskapsplan

Planeringsomradet ingar i Nylands landskapsplan. | sammanstallningen av gallande
landskapsplaner for Nyland 2017 ingar gallande beteckningar ur féljande planer: Nylands
landskapsplan, etapplandskapsplan 1., 2., 3. och 4, Ostra Nylands landskapsplan, Ostra
Nylands etappregionplaner 1—4 samt Landskapsplan 2000.5 Miljoministeriet faststallde
planen ar 2006.

Planen vann laga kraft genom hdgsta férvaltningsdomstolens beslut ar 2007.

| landskapsplanen ar planeringsomradet i kanten av skyddszonen for karnkraftverken
(enly).

» Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anvisas en skyddszon for
karnkraftverken.

* Planeringsbestammelse: Vid planeringen av verksamhet och forverkligandet av den inom
skyddszonen ska man iaktta det som konstateras i Stralsakerhetscentralens direktiv (YVL
1.10). Innan atgarder vidtas ska myndigheterna, sarskilt Stralskyddscentralen (STUK) ge
tillfalle att uttala sig.

Ett utdrag ur sammanstalliningen av gallande landskapsplaner 2017 visas pa bild 2A.

Planomradet ligger langs kanterna av skyddszonen for karnkraftverken, pa ett avstand av
ca 5 kilometer fran sjalva anldggningen. Enligt YVL 1.10 hér omradet darfor till en
skyddszon, for vilketféljande galler:

Anléggningsomradet omges av en skyddszon, som stracker sig ungefar 5 kilometer

fran kraftverket. Inom skyddszonen finns vissa begrédnsningar géallande markanvédndningen.
Dit far inte placeras tét befolkning, sjukhus eller anldggningar, som bes6ks av

eller dér det vistas betydande méangder ménniskor. | skyddszonen skall e heller placeras
sédana betydande produktionsverksamheter, som en olycka i kdrnkraftverket

Skulle kunna inverka pa. Méngden fast bosatta borde hallas mindre &n 200. Pa detta
omrade kan man ha mer fritidsbostéder och -aktiviteter, forutsatt att en tillbérlig
raddningsplankan utarbetas fér omradet.

Enligt inrikesministeriets férordning [3] har det bestédmts att det fran kraftverket utstréacker
sig ett 20 km langt beredskapsomrade, at vilket myndigheterna maste utarbeta



en detaljeradrdddningsplan géllande befolkningsskyddet. Myndigheterna ar ocksa
ansvariga for verkstéllandet av raddningsplanen. Vid verkstéllandet maste speciell
uppmdérksamhet féstas vid specialdragen i kdrnkraftverkets ndrmaste omgivning, som
t.ex. svarframkomliga skérgardsférhallanden och fritidsbostdder. Pé beredskapsomradet
far inte finnas en séa stor folkméangd eller ett sa stort boséttningscentrum att de
rdddningsatgérder som berbr dem inte kan utféras effektivt.

Enligt Stralsakerhetsplanen har YVL 1.10 upphavts genom féljande instruktion som tratt i
kraft 1.12.2013 (frdn ndmnda datum tills vidare): Ydinenergian kéytén turvallisuusvalvonta,
22.11.2013YVL A.1. Vid kérnkraftverk som &r under uppbyggnad och i drift sétts denna
instruction kraft genom separat beslut av STUK.

Kuva 2A: Utdrag ur sammanstéliningen av géllande landskapsplaner fér Nyland9. Planeringsomrédet ldge
har markerats med en réd cirkel.

Planeringsomradet ingar i delomradet Ostra Nyland i Nylandsplanen 2050. |
Nylandsplanen drarman upp de stora linjerna for utvecklingen i landskapet pa lang sikt.
Det viktigaste malet ar att styratillvaxten pa ett hallbart satt eftersom Nyland kommer att
vaxa snabbt aven i framtiden. Planen ar iforslagsskedet och utlatanden har begarts om
den (remisstid 21.3—24.5.2019). Planforslaget varoffentligt framlagt hosten 2019.
Planomradet finns aven i forslaget till Nylandsplanen 2050 i skyddszonen fér kédrnkraftverk.

* Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anges en ungeférlig
omradesgrénsfér en skyddszon pa ungeféar 5 kilometers avstand fran kdrnkraftverken.

* Planeringsbestammelse: Pa omradet som skyddszonen omfattar far inte planeras ny,
tétbebyggdboséttning, sjukhus eller anlaggningar som besbks av eller dér det vistas en



betydandeméngd ménniskor, eller sadan produktionsverksamhet pa vilka en olycka i
kérnkraftverketskulle kunna inverka. Da placering av fritidsbebyggelse eller
fritidsverksamhet planeraspa omradet ska man férsékra sig om att férutséttningarna for
andamaélsenlig réddningsverksamhetinte dventyras.

| samband med planeringen av omradet ska beredas mdjlighet fér Stralsékerhetscentralen
och raddningsmyndigheten att ldmna ett utlatande.

Ett utdrag ur férslaget till Ostra Nylands etapplandskapsplan, som ar en del av
Nylandsplanen2050, visas pa bild 2B.

Kuva 2B:Utdrag ur férslaget till Ostra Nylands etapplandskapsplan, som &r en del av Nylandsplanen 2050.
Planeringsomradet visas med en réd cirkel.

Generalplan

Planeringsomradet ingar i Kulla-Lappom stranddelgeneralplaneomrade (godk.
stadsfullmaktige (24.2.2003).

Planeringsomradet ar huvudsakligen M-omrade i stranddelgeneralplanen (Lant- och
skogsbruksdominerat omrade. Pa omradet tillats bebyggelse som harrdr sig till lant- och
skogsbruk samt bebyggelse av glesbygdskaraktar.) Pa M-omradet tillats bebyggelse av
glesbygdskaraktar.

| Kulla stranddelgeneralplan ar omradet som ar anknutet till fastighetens strand markt som
VR-omrade (Rekreations- och strovomrade. Pa omradet kan byggas sma byggnader for
att tjana friluftsanvandning)

| &stra delen av planeringsomradet finns i omedelbar narhet ett RA-omrade
(Fritidsbostadsomrade. Omradet reserverat for att bygga fritidsbostader.

Ett utdrag ur stranddelgeneralplanenvisas pa bild 3.
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BI/ 3: drg ur den gé/laha détaljplaneh. bléneringsomrédets gréans visas med ljusrott.

Vastaholmens planomrades obebyggda byggnadsplats hor till Lovisa
stranddelgeneralplansomrade (godkand 10.12.2008). Planomradet ar i
stranddelgeneralplanen anvisat som RA- omrade.

Bild 4: Utdrag r den géllande detaljplanen. Planeringsomradets gréns visas med ljusrott.



Aktualiteten i stranddelgeneralplanen och uppdaterade fastighetsgranser

Delgeneralplanen ar foraldrad i manga hanseenden. Enligt MBL kan man i en
stranddetaljplan avvika fran en delgeneralplan av det har slaget utan att delgeneralplanen
behover andras.

VR-omradet (Rekreations- och strévomrade vars miljé bevaras) som i delgeneralplanen
tidigare markts ut pa strandomradet som ags av Lovisa stad har inte utvecklats som
rekreationsomrade enligt planen, uppenbarligen beroende pa att omradets strand och
angransande skog ar steniga. Pa rekreationsomradet har man inte forverkligat bathamnen
som mojliggdrs i stranddelgeneralplanen. Pa omradet har inte byggts
rekreationsbyggnader som mojliggors i stranddelgeneralplanen under den tid omradet varit
i stadens ago.

Enligt naturutredningen vaxer den fridlysta karrtéreln pa delomrade 2 och delomrade 4
som gransar till stranden som ar markt som grénomrade. Genom att ta bort VR-
beteckningen fran omradet kan de omraden som anges i naturutredningen markas som
skyddat omrade i stranddetaljplanen i den man som naturutredningen har markt ut
delomradena 2 och 4 som fridlysta karrtorelomraden. Pa delomrade 1 i naturutredningen
marks ut en plats for byggande av fritidsbostad.

Detaljplan/Stranddetaljplan

For omradet finns ingen gallande detaljplan eller stranddetaljplan.

5 Mal

Stadens mal

;gv:isszaosztgd har inga sarskilda mal for omradet.Staden har salt omradet till ett privat féretag

Den obebyggda fritidsbyggnadsplatsen i Vastaholmen flyttas enligt avtalet till
Mortvikbottensomradet och andras till VR-omrade i stranddetalplanen.

Markagarens mal for utarbetandet av stranddetaljplanen

Markagarens mal ar att dra fordel av byggratten i omradet och komplettera omradets
anvandning som ett omrade for fritidsboende.

Mal som harletts fran natur- och miljoférhallandena

Malet for stranddetaljplanen ar att bevara zonerna som angransar till stranden pa
delomradena 2 och 4 av planeringsomradet i naturligt tillstand.

Bebyggelsen av omradet kommer att férverkligas med beaktande av naturutredningens
rekommendationer och genom att respektera landskaps- och naturférhallanden.

Riksomfattande mal for omradesanvandningen och MBL 73 §




Nar det galler general- och detaljplaner som styr fritidsbebyggelse ger MBL 73 § sarskilda
innehallskrav som utdver andra innehallskrav blir tillampliga vid utarbetandet av dessa
planer. | de sarskildainnehallskraven ligger tonvikten pa miljohansyn och naturskydd.

MBL 73 §:

Sarskilda krav pa innehallet i en general- och detaljplan som galler fritidsbebyggelse pa
strandomraden

Nar en generalplan eller detaljplan (stranddetaljplan) utarbetas for att i huvudsak reglera
fritidsbebyggelsepa ett strandomrade, ska det utdver vad som i dvrigt bestams om
general- eller detaljplanerses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet
och omgivningen i ovrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och aviopp

samt vattnens, terrangens och naturens sardrag beaktas aven i ovrigt, samt att

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrade pa strandomradena.

Angaende stranddetaljplaner galler i 6vrigt vad som bestams om detaljplaner. Vad som i
60 § bestamsom beddmning av detaljplaners aktualitet galler dock inte stranddetaljplaner.”
Precisering av malen

Malen preciseras allteftersom planarbetet fortskrider.

6 Utredningar och baskarta

Utredningar som uppgjorts éver omradet: naturutredningen éver Mortvikbottens
strandomrade ar gjord 30.8.2021 av Jari Salminen.

En ny baskarta utarbetas for stranddetaljplanen (1:2000) Allt planeringsmaterial
produceras i digitalt format i det koordinatsystem som staden tillampar. Lovisa anvander
nufortidenplankoordinatsystemet ETRS-GK26 och hdjdsystemet ar N2000 (tills vidare ar
hojdsystemet fortfarande

N60). For baskartan har alla ramarken i terrangen samt alla byggnader och vagomraden

For planomradet uppgors en ny stranddetaljplan genom att anvanda baskartmaterial enligt
hojdsystemet N2000 som Lovisa nufortiden anvander. Stranddetaljplanen gors enligt
skalan 1:1000. Allt planeringsmaterial produceras digitalt i koordinatsystemet som staden
anvander.

7 Intressenter
Intressenter ar de som ager och besitter mark i omradet och grannar. Intressenter ar aven
de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas

vid planeringen.

- markagarna och grannar
- de nuvarande aktérerna i omradet

Myndigheter:



- Narings-, trafik och miljocentralen i Nyland
- Nylands férbund

- Byggnads- och miljonamnden i Lovisa stad
- Ré&ddningsverket i Ostra Nyland

- Affarsverket Lovisa Vatten

- Miljohalsovarden i Borganejden

- Stralsakerhetscentralen (STUK)

8 Konsekvenser som ska bedomas

Konsekvensbeddmningen grundar sig pa befintliga utredningar, kartuppgifter,
terrangbesok ochnaturinventeringar.

9 Beslutsfattande, vaxelverkan och tidtabell

Hoérande av intressenter och framférande av asikter nar planer bereds

Programmet for deltagande och beddmning och beredningsmaterialet for
stranddetaljplanen/ déutkastet halls framlagt pa stadens anslagstavla for att asikter ska
kunna framféras (MBF 308§).

Besoksadress: Lovinfo, Mariegatan 12 A, 07901 Lovisa

Uppskattad tidpunkt hosten 2021
Programmet for deltagande och bedémning finns framlagt pa stadens webbplats
(www.lovisa.fi)under hela planprocessens gang. En kopia av PDB och det évriga
materialet om planprojektet kanbegaras Planlaggnings- och arkitektbyran vid Tekniska
centralen.

Kungoérelse pa stadens webbplats och officiella anslagstavlor. Intressenterna kan lagga
fram skriftliga eller muntliga asikter om planutkastet under den tid PDB och planens
beredningsmaterial ar framlagda.

Aktualiseringen av planarbetet kungors enligt foljande (samtidigt som PDB och
beredningsmaterialet ar framlagda):

- Kungorelse pa stadens anslagstavla och webbplats
- Kungorelse i foljande tidningar: Loviisan sanomat, Ostnyland, Itavayla och Nya
Ostis

Forslag till stranddetaljplan: uppskattad tidpunkt slutet av ar 2021

Behandling pa Centralen for naringsliv och infrastruktur, ndmnden lagger fram forslaget
offentligt.

Framlagt i 30 dagar (MBF 27 §).

- BesoOksadress: Lovinfo, Mariegatan 12 A, 07900 Lovisa
- Kan lasas aven pa stadens webbplats.

Information om planforslaget, utldtanden, anmarkningar




Kungorelse pa stadens webbplats och officiella anslagstavla vid Lovinfo. Kungorelse i
foljande tidningar:

Loviisan sanomat, Ostnyland, Itdvayla och Nya Ostis. Utldtanden om stranddetaljplanen
begars av berérda myndigheter (MBF 28 §). Kommunmedlemmarna och intressenterna
har ratt att géra anmarkning mot planforslaget (MBF 27 §). Skriftliga asikter och
anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundtjanst Lovinfo under den tid planen ar
offentligt framlagd. Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas per post till
adressen:

- Lovisa stad, Centralen for naringsliv och infrastruktur
- PB 77 07901 Lovisa
- eller per e-post till adressen kaavoitus@loviisa.fi

Godkannande av planen

Plankonsulten utarbetar ett sammandrag av anmarkningarna och utlatandena och bereder
bemotandentill dem.

- Behandling pa Centralen for naringsliv och infrastruktur 26.10.2023

Centralen for naringsliv och infrastruktur godkanner planen (MBL 52 §) Besvar over
beslutet omgodkannande kan anféras hos Helsingfors forvaltningsdomstol (MBL 188 §).

10 Kontaktuppgifter och respons pa programmet for deltagande och bedémning

Mer information om beredningen av detaljplanen och tidtabellen lamnas av:

Planforfattare/plankonsult:

Kalevi llonen

Grindasgrand 12 07920 Loviisa
Arkkitehtuuritoimisto llonen — Lautamo Ky
kalevi.ilonen@ilonen-lautamo.fi

puh. 0400-310663

Lovisa stad:

chef for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen
marko.luukkonen@loviisa.fi

Ostra Tullgatan 17 07901

Lovisa stad, stadsplaneringsavdelningen




