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1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter
Mickosvdgen samt angransande skyddsgrénomrade och gronomrade

Omrade:

Stad: Lovisa

Stadsdel: 13 Réafsby

Kvarter: Del av kvarteret 1303 samt kvarter 1306
Plan: Andring av detaljplan

Plankod: 13-15

Detaljplanebeskrivningen galler 6.6.2023 daterad detaljplanekarta.

1.2 Planomradets lage
Planeringsomradet &r till sin storlek cirka 1,4 hektar och bestar av tva separata omraden som bada ar

beldgna cirka 2,5-3 kilometer séder om stadscentrum. Omradet har flera markagare, och det bildas av
fastighet 434-13-1303-14 och delar av fastigheterna 434-413-6-26, 434-413-6-8, 434-409-2-117, 434-413-2-
10, 434-413-2-21 och 434-413-2-27. Plandndringsomradet bildas av tva delar. Den norra kanten av det
langre norrut beldgna dndringsomradet gransar till Gamla Valkomvagen, och Mickosvagen l16per genom
andringsomradet. Andringsomradet bestar av de ovan ndmnda gatornas korsningsomrade. Det langre
soderut beldgna andringsomradet bestar enligt den forsta detaljplanen for Rafsby av ett idrottsplatsomrade
som gransar delvis till Mickosvagen. Vatten- och avloppsledningarna pa omradet I6per langs Mickosvagen.

Omradet ar till stora delar bebyggt.
Lillangarna
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1.3 Planens namn och syfte
Planens namn &r Andring av detaljplan, stadsdel 13, Réfsby, del av kvarteret 1303 samt kvarter 1306, del av
Mickosvégens gatuomrdde, skyddsgrénomrdden samt grénomrdden som grénsar till Mickosvégen.

Syftet ar att forbattra trafiksakerheten vid vaganslutningen till Gamla Valkomvagen och uppdatera
markanvandningsbeteckningen vid den idrottsplan som inte har anlagts. Med anledning av att
trafiksdkerheten ska forbattras finns det behov av att justera en fastighets gransdragning, sa att
plandndringen majliggor en rakare vaganslutning mot Gamla Valkomvéagen. Pa dnskemal av
fastighetsdgaren granskas dven fastighetens 6vriga granser och byggratt. Vid den idrottsplan som inte
anlagts undersoks ny markanvandning som stédjer omradets livskraft och kulturmiljévarden.

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning

1 Bas- och identifikatioNSUPPGITIET ......ovviiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 1
1.1 1dentifiKatiONSUPPGITLET ... ..eeueiieieieieieeiieeeie it 1
o P Ve To Y00 1= Vo [ S F= Vo [ 1
1.3 Planens Namn OCN SY .. ...ci i e e e e e e e e 2
1.4 Beskrivningens inNehalISTOECKNING .........coviiiieiie et sae e 2
1.5 Forteckning 6ver bilagor till DESKIIVNINGEN ........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 3

1.6  Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler planen...3

Y= 10 10 o g To | =T TS OTRTRTPRRRTRRRRNS 3
2.1 Olika skeden i PIaNPrOCESSEN ......cooeeeeeeeeee e 3
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4  Olika skeden i planeringen av detaljplanen ... 11
4.1  Behov av detaljplanering..........ooouiiiiiiiiii 11
4.2  Planeringsstart och beslut som galler denna............coooooiiiiiiii e 11
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5  Beskrivning av detaljplanen ... e 12
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5.2  Uppnaende av MilioKValItESMAL...........c.cooviiiieiiiee ettt 14
5.3 Planens KONSEKVENSET ..........ouuiiiiiieeees e eeeecee s e e ettt a e e e e e e e e eaat e s e e e aaaeeaaatanaaaeeaaeeaenees 15
5.4  Storande faktorer i MiljOn ... ..o 16
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6.2  Uppfolining av genomfOrandet ..........cooooiuiiiiiiii e e e aanees 16
A o] 0] =1 (] o] o o1 (=] PSS 17

1.5 Forteckning over bilagor till beskrivningen
Bilaga 1. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2. Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemoétanden

1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kadllmaterial som galler

planen
Foljande utredningar berér omradet:

— Sammanstallande naturutredning for delgeneralplanen for Valkom och dess ndromrade i
Lovisa, Jere Salminen, 2021

—  Delgeneralplan for Valkom och dess naromraden, Lovisa, Bullerutredning, Tiina Kumpula, 2021

— Utredning av akergroda i delgeneralplaneomradet fér Graberg, Rafsby, Kopbacka och Valkom
och den angrénsade skargarden i Lovisa 2016, Jere Salminen, 2016

—  Fornlamningsinventering i Valkom och dess narliggande omraden for delgeneralplanen, Vesa
Laulumaa, 2018

— Delgeneralplan for Valkom och dess naromgivning i Lovisa — Kartlaggning av hotade naturtyper,
2020, Jere Salminen

—  Loviisan Harmaakallion, Haravakyldan, Kopbackan ja Valkon osayleiskaava, Luontoselvitys,
Sweco Ymparistd Oy, 2013 (”"Delgeneralplanen for Graberg, Rafsby, Kopbacka och Valkom i
Lovisa, Naturutredning”)

2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Planen anhangiggjordes genom planldggningsoversikten for 2016 genom tekniska namndens beslut
(25.2.2016 § 18) och stadsfullméaktiges beslut (21.3.2016 § 70).

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 17.12.2021-17.1.2022.

Planforslagen framlades av naringslivs- och infrastrukturndamnden 27.10.2022 § 147.
Framlaggningen av planférslagen kungjordes 2.12.2022.

Planforslagen var framlagda enligt 65 § i markanvandnings- och bygglagen 2—-16.12.2022.
Naringslivs- och infrastukturnamnden godkande planen __. . | §
Kungorelse om att planen vunnit laga kraft__.__ .

2.2 Detaljplan

Genom &ndringen av detaljplanen har viaganslutningen till Gamla Valkomvagen i omradets norra del ratats
ut, och VL-omradet minskats till forman for mojlig busshallplats. Utover detta ar det mojligt att anlagga ett
parkeringsomrade inom VL-omradet. | samband med justeringar av korsningen justerades den nérliggande
fastighetsgransen, och samma fastighet far en ny byggréatt pa 160 kvadratmeter for en ekonomibyggnad pa
fastigheten.

Andringen av detaljplanen i omradets sédra del &ndrar markanvandningen till kvartersomrade for
fristaende smahus (AO) med utvidgad byggratt for naringsidkande.
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2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomféras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning

Planeringsomradet &r till sin storlek cirka 1,4 hektar. Plandndringsomradet bildas av tva delar. Den norra
kanten av det langre norrut beldgna andringsomradet gransar till Gamla Valkomvagen, och Mickosvagen
I6per genom dndringsomradet. Andringsomradet bestar av de ovan ndmnda gatornas korsningsomrade.
Det langre soderut beldgna dndringsomradet bestar enligt den forsta detaljplanen for Rafsby av ett
idrottsplatsomrade som grénsar delvis till Mickosvagen. Vatten- och avloppsledningarna pa omradet [6per
langs Mickosvagen. Omradet ar till stora delar bebyggt och befinner sig cirka 2,5-3 kilometer fran
stadscentrums tjanster.

Jordman

Enligt Geologiska forskningscentralens jordmanskarta (1:20 000) bestar ytjordarten och underlaget pa
omradet for det mesta av lera med inslag av sandmoran i plandndringsomradets sodra del.

Sandmoran (Mr) Lera (Sa)

Jordman 1:20 000 - Geologiska forskningscentralen 29.4.2022.
CGI RS-kartserie - CGI Finland 29.4.2022.

* Planeringsomradets lage
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Naturrisk

Enligt Finlands miljocentrals (SYKE) kartlaggning 6ver zoner med risk for dversvamning vid vattendrag och
kustomraden ar norra delen av plandndringsomradet delvis klassat som riskomrade. Pa riskomradet finns
ett AO-omrade, men byggratten for bostadshus ar beldgen utanfor riskomradet. Pa omradet ar
Valkomvagen en sdker utrymningsvag vid éversvamning.
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Omraden med risk for 6versvamning, Zoner med risk for 6versvamning, dversvamningar vid vattendrag och
havsvattendversvamningar. Kalla: SYKE 29.4.2022

Trafik och buller

Med tanke pa trafiken kan man latt ta sig till omradet bade fran Valkomvéagen och Helsingforsvagen. Den
befintliga gatuférbindelsen |6per via Bankirvagen till Valkomvagen samt via Direktorsvagen och
Ingenjorsvagen till stadens infartsvag, det vill sdga Helsingforsvagen. En del av bussrutterna gar 6ster om
plandndringsomradet via Bankirvagen, Arkitektvdagen och Kyrkmansangen samt langs Valkomvéagen. Den
narmaste busshallplatsen ligger strax dster om planeringsomradet pa Arkitektvdagen och de féljande
hallplatserna pa Valkomvagen. Man kan ta sig till omradet till fots och med cykel langs lattrafiklederna vid
Valkomvagen, Helsingforsvagen, Arkitektvagen, Bankirvdagen och Kyrkmansangen.

Enligt bullerutredningen som gjordes for delgeneralplanen for Valkom och dess ndromraden (Sitowise Oy,
Tiina Kumpula, 2021) underskrider det nya AO-omradet i sddra delen av plandndringsomradet i nuldget de
rekommenderade bullernivaerna for bostadsomraden, under 55 dB for dagtid och under 50 dB for nattetid.
En kartlaggning med uppskattade medelbullernivaer for 2040 visar att vissa delar av det nya AO-omradet
kan utsattas for hogre medelbullernivaer dn 55 dB dagtid. Kartlaggningen av medelbullernivaer forutsatte
tillrackliga bullerskydd vid hamnverksamhetsomradet, men inte langs Valkomvagen. Bullerskydd langs
Valkomvégen eller delar av Valkomvagen skulle minska medelbullernivan pa néarliggande gardsplaner, men
samtidigt paverka landskapsbilden negativt da Rafsby kdnnetecknas av sina 6ppna akerlandskap.
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Dagtid klockan 7-22
Medelbullerniva i nulage
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3.2 Planeringssituation

Landskapsplan
For omradet géller 6stra Nylands etapplandskapsplan som godkédndes 25.8.2020. | och med Hogsta
forvaltningsdomstolens avgérande forblir planen for 6stra Nyland i kraft i sin helhet i enlighet med
fullmaktiges beslut om godkdannande. Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolensbeslut den 13 mars 2023. Planerna for Helsingforsregionen och 6stra Nyland
andrades inte vid domstolsbehandlingen. Viktiga teman for 6stra Nyland som presenteras i
landskapsplanen ar bland annat livskraftiga centrum, smidiga fardsatt och en mangsidig
naringsstruktur.

Rafsby har anvisats i landskapsplanen som utvecklingszon for tatortsfunktioner samt som omrade som
ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden. Valkomvégen har anvisats som vag av
betydelse pa regional niva. Valkomvagen ar i dagslaget betydande for godstrafiken till och fran hamn-
och industriomradet Valkom.

* Planeringsomradets lage

Vag av betydelse pa regional niva

Med linjebeteckningen anges landsvagar och gator som ar av regional betydelse. Den
regionala betydelsen kan till exempel bero pa trafikledens betydelse som vag for
godstrafiken eller kollektivtrafiken.

Beteckningen omfattas av bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.

Forbindelsebana

Med linjebeteckningen anges banforbindelser av regional betydelse som kompletterar
huvudbannatet.

Beteckningen omfattas av bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.

Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Med egenskapsbeteckningen anges nationellt vardefulla landskapsomraden och
landskapssevardheter (statsradets beslut 1995) och omraden, vigar och objekt som hor till
den byggda kulturmiljén av riksintresse (RKY 2009) samt kulturmiljéer av intresse pa
landskapsniva (Missa maat on mainiommat 2016) samt riksomfattande
landskapsvardsomraden (32 § i naturvardslagen).
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Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Med utvecklingsprincipbeteckningen anges zoner for tatortsfunktioner av betydelse pa
riksniva, landskapsniva eller regional niva som stoder sig pa de storsta och mangsidigaste
centrumen och dar en utvecklad och effektivare samhallsstruktur ar sarskilt viktig med tanke
pa hela landskapets utveckling.

Utvecklingszonerna for tatortsfunktioner omfattar huvudsakligen befintliga tatorter dar den
nuvarande samhallsstrukturen redan ar hallbar eller kan utvecklas till en sddan. Pa en
utvecklingszon for tatortsfunktioner ska samhallsstrukturen i sin helhet vara tillrackligt
effektiv sa att malen fér en hallbar samhallsstruktur kan uppnas. Zonen kan omfatta
delomraden av olika karaktar allt fran obebyggda omraden till effektivt bebyggda omraden.

Forutom boende, tjanster och arbetsplatser kan zonen omfatta till exempel rekreations- och
skyddsomraden, trafikleder och andra omrédden som behovs for trafiken, omraden for
samhallsteknisk férsérjning och andra specialomraden, omraden for industriproduktion som
passar in i omgivningen, jord- och skogsbruksomraden samt vattenomraden.

Planbeteckningen for utvecklingszonen for tatortsfunktioner och dess bestammelser
faststaller de allmdnna principerna for utvecklingen av en omfattande omradeshelhet med
mangsidig verksamhet. En annan landskapsplanebeteckning pa ett omrade for en zon som
angetts med utvecklingsprincipbeteckning visar att pa det aktuella delomradet &r
utvecklingen av zonen férenad med andra intressen pa landskapsniva eller ramvillkor som
ska beaktas i den ndrmare planeringen av delomradet.

Generalplan
For plandndringsomradet géller ingen generalplan med rattsverkan.

Delgeneralplan for Valkom och dess naromraden anhangiggjordes i september 2009. Det planeras att
delgeneralplanen blir godkadnd ar 2023. | delgeneralplansutkastet ar de nuvarande akeromraden och den
tidigare planlagda idrottsplatsen bemarkt som vardefullt akeromrade med tanke pa landskapet (MA),
bebyggda omraden som smahusdominerat omrade (AP) och Mickosvdagen samt Gamla Valkomvagen som
infartsvag.

For omradet galler Lovisa generalplan utan rattsverkningar, vilken godkdndes 9.12.1987. | generalplanen ar
omradet anvisat som bostadsomrade.

Enligt 54 § i markanvandnings- och bygglagen ska man vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar
beakta dven vad som bestdms om kraven pa generalplanens innehall i 39 § i markanvandnings- och
bygglagen om man utarbetar en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon generalplan med
rattsverkningar.
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Detaljplan
For omradet géller en detaljplan som godkandes 28.2.1985.

Norra delen av plandndringsomradet, del av kvarter 1303: Sodra delen av plandndringsomradet:

Park.

[m Omrade for idrotts- och rekreationsanlédggningar. Omradet maste
[ YA omringas med planterade buskar.
Kvartersomrade for fristdende smdhus. Pa tomt Far uppforas tva
/\() skilda eller sammankopplade sméhus, takets lutning bér vara

mellan 18 - 40 . Fasadernas byggnadsmaterial bor vara av tra.
Tomtens obebyggda omraden, som ej anvands till végar bor hallas
snygga i naturtillstand eller planteras. P4 tomten bér finnas

1 bilplats per bostad.

Skyddsgronomrade. Omradet far anvandas fior jordbruk. Man far
uppFﬁEﬂ sma lador och skjul vilkas byggnads-yta ej tverskrider

300 m”, pd omraden som byggnadsndmnden anvisar.

—— For ledning reserverad del av omrade.

PP For gangtrafik och cykling reserverad gata.
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180 + 100 Byggnadsréatt 1 kvadratmeter vaningsyta salunda, att den forsta
siffran anger hogsta tillatna vaningsyta for bostadsbyggnader
och den andra siffran ekonomiebyggnader.

Romersk siffra anger sttrsta tillatna antal véningar i byggnader
byggnad eller del dérav.

—

Braktal efter romersk siffra anger hur stor del av byggnadens
11/2 storsta vaningsyta som, utan hinder av vaningstalet, far an-

vandas for utrymmen som inrdknas i vaningsytan av det utrymme,

som &r bel&dget under de i planen till antalet angivna vaning-

arna.
L Byggnadsyta.
P
E_S_J Omréde som biir skyddas.

Norra delen av planandringsomradet, som innefattar en del av kvarter 1303, har anvisats som
kvartersomrade for fristdende smahus (AO) i den nuvarande detaljplanen. Pa omradet far uppforas tva
separata eller ssmmankopplade smahus. Fasadernas byggnadsmaterial ska vara av trd. Tomtens obebyggda
omraden som inte anvands som vagar ska hallas snygga i naturtillstand eller planteras. Pa tomten ska finnas
en bilplats per bostad. Till detaljplanen finns byggnadsdirektiv som bland annat kraver sadel- eller
mansardtak. Sadeltakets lutning ska vara 1:2—1:1,25 och materialet filt, slat plat eller tegel. Fasadmaterialet
ska vara tra, hyvlade eller finsagade brador. Fasadmaterialet ska tackmalas och ljusa kulorer foredras.
Tillaggsbyggnader och utbyggnader ska ha samma bradtyp som huvudbyggnaden. | nybyggen ska stora
vaggytor brytas med lod- eller vagrata lister och hérnen framhavas med hérnbrador. Mellan akeromraden
och bebyggda omraden ska det finnas en kraftig kantzon av vaxter.

Omradet mellan kvarter 1303 och Gamla Valkomvéagen ar anvisat som grénomrade (VL). Mickosvagen gar
vaster om VL-omradet, och genom gronomradet i riktning mot Képbacka finns anvisat en led for gang- och
cykeltrafik (pp).

Det langre soderut beldagna plandandringsomradet invid Mickosvagen ar anvisat som omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU). Omradet maste omges med planterade buskar.

Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2014.

Baskarta
Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i &ndringen av
markanvandnings- och bygglagen (323/2014) fran 11.4.2014.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som berér planen.

Nar dndringen av detaljplanen utarbetas ska de riksomfattande malen for omradesanvandningen beaktas
(24 § i markanvandnings- och bygglagen). Féljande mal och varden kan direkt anvisas for objektet:

— fungerande omradesstruktur
—  livsmiljons kvalitet.

10
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4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering

Syftet for andringen av detaljplanen ar att uppdatera detaljplanen fér omradet sa den battre stodjer
Réafsbys behov och utvecklingsmojligheter. Korsningsomradet vid Gamla Valkomvagen och Mickosvagen har
konstaterats vara besvarligt, och lattrafikleden har i praktiken daven anvants for biltrafik for att underlatta
laget. Vad galler VU-omradet har detaljplanen inte genomforts, och omradets andamal ar i behov av
uppdatering. Planlaggningsomradet beror en stor del av fastigheterna 434-409-2-117, 434-413-2-10 och
434-413-6-26, som ar i Lovisa stads dago, samt fastigheterna 434-13-1303-14 och 4-413-1-27 och delar av
fastigheterna 434-413-2-21 och 434-413-6-8, vilka alla fyra ar i privat ago.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

En andring av detaljplanen for en del av kvarter 1303 med gatu- och gronomraden som anknyter till det
samt for VU-omradet som gransar till Mickosvagen i stadsdelen Rafsby anhéngiggjordes genom
planlaggningséversikten for 2016 (stadsstyrelsen 21.3.2016 § 70).

Beslut om framlaggandet av planforslaget fattas av naringslivs- och infrastrukturnamnden. Planférslaget
framlaggs darefter i 14 dagar. Beslut om godkdnnande av detaljplanen fattas av naringslivs- och
infrastrukturnamnden.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Deltagandet verkstills i enlighet med programmet fér deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.3.2 Anhangiggorande
Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom tekniska nimndens beslut 29.9.2016 § 97 i samband
med godkdnnandet av planlaggningsoversikten.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet fér deltagande och bedémning framlagt
Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 17.12.2021-17.1.2022.

Offentlig framléggning av planférslaget
Andringsforslaget till detaljplanen framlades offentligt i enlighet med 65 & i markanvandnings- och
bygglagen och 27 § i markanvandnings- och byggforordningen 2—16.12.2022.

Vixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utlatanden och anmdrkningar
Sammanlagt inlamnades tre utlatanden, av vilka ett innehdll anmarkningar, och en anmarkning fran en
privatperson.

Nérings-, trafik- och miljécentralen (NTM-centralen) anmarkte att planbeskrivningen uppfyllde kraven for
planomraden utan generalplan med rattsverkan (MBL 39 §), att de nya omradena fér smahus stodjer
befintlig bebyggelse och att planen styr nybygget tillrackligt for att passa in i kulturmiljon. NTM-centralen
anmarkte att detaljplanen behover ta hansyn till eventuell 6kande trafik pa Valkomvagen, som kan harledas
fran Valkom hamns framtida 6kade verksamhet. NTM-centralen 6nskar att plankartans allmanna
bestammelser uppdateras med tilldgget att medelbullernivan dagtid inte ska 6verstiga 55 dB pa
gardsplanerna.

| anmérkningen fran en privatperson meddelas 6nskemal om att detaljplanen tar i beaktande personens
framtidsplaner pa utékad verksamhet pa egen mark i planomradets norra del och uppdaterar
planldggningsomradet och markanvandningsbeteckningen for att inkludera hens fastighet.
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Las mer om utlatanden, anmarkningar, bemdtanden och atgarder i Sammanfattning av mottagen respons
och uppgjorda bemdtanden, bilaga 2.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal uppstallda av staden

Syftet med planandringen &r ett tryggare korsningsomrade vid Gamla Valkomvagen och Mickosvagen samt
uppdatering av planbeteckningen for det VU-omrade som inte har genomférts. Uppdateringen stodjer
battre Rafsbys utveckling.

4.4.2 Mal harledda ur planeringssituationen

Da vaganslutningen till Gamla Valkomvégen justeras, paverkas den narliggande fastighetens
fastighetsgranser. | samband med att fastighetens grans mot vagen dndras, granskas pa fastighetsagarens
begaran dven de 6vriga fastighetsgranserna samt fastighetens byggratt.

4.4.3 Mal harledda ur omstandigheterna pa omradet och omradets egenskaper

Da vaganslutningen till Gamla Valkomvégen dndras undersdks andra mojligheter att stddja annan trafik
som alternativ till biltrafik genom en annan l6sning an genom en separat lattrafikled genom grénomradet.
Kollektivtrafiken beaktas samt maojligheten att parkera cykel eller bil i samband med byte till kollektivtrafik.
| utarbetandet av plandandringen ska dven beaktas byns kulturhistoriska och kulturlandskapets varde.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Mickosvagens anslutning till Gamla Valkomvagen byggs om till en ratvinklig vaganslutning pa grund av
trafiksakerheten. Andringen av viganslutningen paverkar det tidigare omradet for narrekreation (VL) och
omradet for fristaende smahus (AO). Det tidigare vigomradet som kantade omradet for narrekreation (VL)
blir del av omradet fér narrekreation. P4 omradet har tidigare genomforts avlopps- och vattenledningar
under vagen och de loper i fortsattningen delvis pa rekreationsomradet och delvis pa gatuomradet.
Reservationen for en ledlinje i den nuvarande detaljplanen bevaras. Da det tidigare vagomradet bestod av
fast mark, har dven de nya parkeringsmojligheterna anvisats till denna del av omradet for narrekreation.
Den nya vaganslutningen ar beldgen till stor del pa samma stélle dar den tidigare lattrafikleden (PP) fanns,
men den har en rakare linjedragning. Den rakare linjedragningen av Mickosvagen leder till att man endast
behover gbra mindre justeringar av gransen mellan gatuomradet och omradet for fristdende smahus (AO).
Det har inte varit motiverat att omplacera lattrafikleden eftersom strackan ursprungligen varit valdigt kort
och bevaringen av gronomradet har prioriterats.

Omradet kring vaganslutningen blir gronomrade som ska ha en busshallplats och ett parkeringsomrade.
Parkeringen ar avsedd for saval cykel- som bilparkering och betjdnar bland annat dem som anvander
busshallplatsen och det néarliggande fageltornet.

Pa omradet for fristdende smahus (AO) finns en fastighet vars areal minskas pa grund av att gatuomradet
fornyas. Pa fastighetsdgarens begaran har byggratten granskats och utdkats sa att en ny ekonomibyggnad
kan uppforas pa fastighetens norra sida. Mellan fastigheten och Mickosvédgen har det i den tidigare
detaljplanen funnits ett skyddsomrade (s). Beteckningen géllde en trddrad som senare har tagits bort och
darfor finns det ingen orsak mer att behalla skyddsbeteckningen. Omradet for fristdende smahus (AO) har
korrigerats langs Ostra sidan for att 6verensstdmma med den nuvarande fastighetsgransen. Kvar blir en
smal kil som far beteckningen for landskapsmassigt viktigt akeromrade (MA-1). Nar detaljplaner for
omgivande akeromraden fornyas kommer de huvudsakligen dndras fran skyddsgronomrade (EV) till
landskapsmassigt viktigt akeromrade (MA-1). Orsaken till korrigeringen vid omradet for fristaende smahus
(AQ) ar att den kvarblivande kilen tillhor ett gammalt dodsbo som saknar arvingars kontaktuppgifter. Om
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kilen forblev en del av omradet for fristdende smahus (AO), skulle fastigheten inte kunna beviljas bygglov
forran kilen inforlivats till fastigheten, vilket visat sig svart da kontaktuppgifterna till markagarna saknas.

Den tidigare markreserveringen for idrottsplan vid Mickosvagen och Valkomvagen blir huvudsakligen
omrade for fristdende smahus (AO). Omradet har liknande bestdmmelser om byggsatt och gardsplanering
som 6vriga delar av Rafsby for att 6verensstimma med byns karaktar och vara enhetlig med kulturmiljon.
Detta omrade for fristdende smahus (AO) skiljer sig fran dvriga delar av Rafsby genom att den mojliggor
boende kombinerat med naringsverksamhet i liknande former som traditionellt jordbruk, till vilket
beteckningen (AM) dr dmnat, men utan att begrédnsa naringsformen till jordbruk. Darav finns i omradet for
fristaende smahus (AOQ) ett byggomrade for byggnader som stddjer naringsidkande (ty) med byggratt pa
500 m?-vy utéver boende. Byggritten for boende ar prioriterad éver byggratten for naringsidkande med
bestammelsen om att 75 procent av boendets byggratt ska vara utnyttjad innan byggratten for
naringsidkande (ty) kan anvandas. Denna begransning ar tillagd for att forsdkra att Rafsbys huvudsakliga
markanvandning forblir boende. Byggomradet for fristdende smahus &r beldgen mot Mickosvagen for att
forenliga nybygget med Rafsbys Ovriga gardskaraktar fran viagen sett. Omradet mellan det nya omradet for
fristaende smahus (AO) och Valkomvégen har betecknats som landskapsmassigt vardefullt akeromrade.

| planen finns allmadnna bestdmmelser bland annat om buller, byggnadssatt, placering av solpaneler och
avledning av dagvatten.

AO

Omraden for fristaende smahus byggs sa att byns byggnadsstil forblir enhetlig. Bostadsbyggnader och
ekonomibyggnader inom samma gardsplan byggs enhetligt. Fér omradet mellan bostadshusen och gatan
rekommenderas extra satsning i trddgardplaneringen for att 6ka trivseln och naturvardena i byn.

| planens allmanna bestdammelser tillats inte utomhusférvaring inom omradet for fristdende smahus.
VL

Gronomradet ska genomforas sa att omradets mark ar genomtrangligt for vatten, for det mesta
vaxtbevuxet och inte skymmer sikten vid vaganslutningen. Vaxtligheten planeras garna sa att
skotselbehovet minimeras och biodiversitet understéds, exempelvis genom dngsvaxtlighet. Planering av
trad och buskage rekommenderas, sarskilt i anslutning till parkeringen for visuell avskarmning och for att
skugga parkeringen.

MA-1

Landskapsmassigt viktigt akeromrade med tanke pa landskapets 6ppna karaktar, Rafsbys kulturhistoriska
arv och visuella karaktar. Omradet ska hallas 6ppet och vardat.

a0

Byggomrade avsett sarskilt for bostadshus. Ekonomibyggnader kan placeras inom detta byggomrade. Det
rekommenderas att byggnadens huvudfasad riktas mot gatan for 6kad trivsel och for att passa in i byns
byggnadsstruktur.

t

Byggomrade avsett for ekonomibyggnader.
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ty

Byggomrade avsett sarskilt for byggnader som stodjer naringsidkande. Verksamheten ska inte stéra miljon i
storre grad an normal jordbruksverksamhet. Beteckningen stédjer lokal ndringsverksamhet och inflyttning
till byn. Beteckningen far inte anvandas forrdn stérre delen av den for tomten reserverade byggratten for
bostadshus har utnyttjats, genom vilket inflyttning och byns kulturhistoriska struktur prioriteras.

p

Parkeringsomradet ar planerat for saval bil- som cykelparkering. For cykelparkeringen rekommenderas
regnskydd och mojligheten att Iasa cykeln pa sakert satt. Genomtranglig mark rekommenderas och, om
mojligt, stallen dar dagvatten kan samlas utan att stéra anvdndning av omradet, exempelvis stenfyllda
diken langs omradets ytterkanter dar dagvatten kan samlas for senare avdunstning.

5.1.1 Dimensionering

Omradesreservering Areal Byggratt: ao/t/ty

AO 0,8760 ha 560 m2-vy / 440 m2-vy / 1000 m?-vy
VL 0,0903 ha

MA-1 0,3168 ha

Gator 0,0957 ha

Hela planomradet totalt 1,3789 ha

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal

| planens allmdnna bestammelser har man gett féljande bestammelser om byggsattet: / allt byggande ska
anvdndas byggnads- och taktédckningsmaterial och fdrger som passar in i den omgivande landskapsbilden.
Byggnader ska férses med sadeltak.

For att forenliga omradets utseende ska fasadmaterialet fér fristGende smdhus och ekonomibyggnader vara
tdckmalad trépanel och tdckmalade hérnbrédor. | fasaden ska anvéindas ljusa kulérer eller kulérer som dr
traditionella fér regionen. Hérnbrédorna ska ha ljus kulér som avviker fran fasadens huvudsakliga
fdrgsdttning. Inom tomten ska alla fristdende smahus och ekonomibyggnader férses med samma typ av
trdpanel, samma férg for fasader och hérnbréidor samt samma takmaterial och -fdrg. Utover detta tillats
inte utomhusférvaring inom AO-omradet.

| planens allménna bestammelser har man velat paminna att dé@ man bygger pd omradet ska man beakta
ett radonsdkert byggande.

Med planen framjas anvandning av solenergi med foljande bestdmmelse: PG omradet fdr solpaneler
installeras utan tillstandsférfarande om de placeras sa att de blir en del av byggnadernas arkitektur.

Karakteristiskt for omradet ar en tydlig grans mellan boendeomraden och dkersomraden med vaxtlighet.
Detta har beaktats i planens allmédnna bestammelser med féljande bestammelse: Akeromréden (MA-1 och
EV-omraden) och bebyggda omraden sammanbinds med en kraftig kantzon som bestar av véxter.
Kantzonen skapas genom att vid gdrds- och dkerkanter plantera trdd och hdck, till exempel bjérkar, rénnar,
syrener, hagtorn eller granar.

| planens allménna bestammelser har man gett foljande bestimmelser angdende gardsomradet: Dag- och
takvatten som uppkommer pd tomterna ska behandlas inom tomtomrddet med konstruktioner fér
infiltrering och férdréjning av vattnet, och I6sningarna ska uppvisas i samband med bygglovet till exempel i
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situationsplanen. Dér dagvatten inte kan avledas till terréingen kan det avledas till det allmédnna
dagvattensystemet. Inom AO-omradet tilldts inte fér utomhusférvaring.

For kvarter 1303 galler dven foljande allmanna bestammelser: Tomterna ska avgrdnsas mot gatan och
ovriga allménna omrdden med en héck som dr 1-1% meter hég.

For kvarter 1306 galler daven foljande allmanna bestammelser: Ekonomibyggnader kan placeras inom hela
kvarteret. Byggrdtten fér ty-byggnader kan inte utnyttjas férrdn byggrdtten fér ao-byggnader utnyttjats till
minst 75 procent. Fasaden pa ty-byggnader ska ha en kulér som dr traditionell for regionen och bestd av
material som passar med de évriga byggnaderna pG omrddet. Ldnga fasader ska brytas med vertikala
fasaddetaljer. Takets material och férg ska vara av diskreta eller traditionella och passa med de 6vriga
byggnaderna pd omrdadet. Tomterna ska avgrénsas mot gatan med en trddrad eller en 1-1% meter hég
héck.

5.3 Planens konsekvenser

Andringen av detaljplanen forbattrar aktualiteten av planlidggningen fér omradet. Planen foérbéattrar
samhallsstrukturens funktionalitet genom 6kad trafiksdkerhet och parkeringsmojligheter i anslutning till
kollektivtrafik. Planen stddjer lokalt naringsidkande och ger omradet nya mojligheter till diversifierad
verksamhet och boende. Planen har ocksa en inverkan som stéder bevarandet av kulturmiljon, d& utokade
naringsmajligheter tryggar omradets livskraft och de allmanna begrasningarna tryggar att nybyggen sker pa
ett med omradets kulturmiljovarden forenligt sett.

Vid 6kade bullernivaer fran Valkomvéagen kan det behdvas bullerskydd langs vagen. Bullerskydden kan ha
en negativ effekt pa landskapsbilden, men de 6kar livskvaliteten i boendeomraden.

Allt nybygge orsakar en viss andel utslapp och minskar absorberingsytorna for dagvatten, men nybygget ar
kopplat till existerande infrastruktur och kommunal service, vilket minskar dess miljéinverkan.
Klimatforandringen leder till storre nederbord, darav har hanteringen av dagvattnet beaktats i planens
allmanna bestammelser. Omradet for nybygge ar inte sedan tidigare skogbevaxt, vilket minimerar forlusten
av koldioxidsdnkor. Eftersom planen stodjer lokalt naringsidkande i anslutning till boende minskar behovet
av pendeltrafik, vilken kan ha en positiv miljdinverkan.

5.3.1 Relation till landskapsplanen
Planen féljer den gallande landskapsplanen.

5.3.2 Planens forhallande till kraven pa generalplanens innehall

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar,
ska enligt 54 § i markanvandnings- och bygglagen vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar
beaktas dven vad som bestdms om kraven pa generalplanens innehall (39 § i markanvandnings- och

bygglagen).

Nar en generalplan utarbetas ska man beakta Detaljplan

1) att samhdllsstrukturen fungerar, dr ekonomisk | Plandndringen forbattrar samhallsstrukturens

och ekologiskt héllbar funktionalitet genom att korsningen blir
trafiksdkrare och kollektivtrafiken kan utnyttjas
battre. Plandndringen dr ekonomiskt hallbar och
okar mojligheterna for lokalt naringsidkande.
Plandndringen ar ekologisk hallbar men leder pa
grund av eventuellt nybygge till minskad vaxtlighet
och minskade absorberingsytor for dagvatten.
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2) att den befintliga samhdillsstrukturen utnyttjas

Planandringen utnyttjar och forbattrar den befintliga
samhallsstrukturen.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgdngen till service beaktas

Plandndringen stoder tillgangen till service och
behov i anslutning till boende med forbattrade
parkeringsmajligheter i anslutning till kollektivtrafik,
tryggare vagkorsning och genom att majliggora
bredare naringsidkande pa planldggningsomradet.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och
gdng-, cykel- och mopedtrafiken,
energiférsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
dndamdlsenligt och med tanke pG miljén,
naturtillgdngarna och ekonomin héllbart sdtt

Vid forbattrandet av trafiksdkerheten och
parkeringsmojligheterna har miljon tagits i
beaktande, och plandndringens trafiklosning har
ringa konsekvenser for miljon eller naturtillgdngarna
och den ar ekonomisk hallbar.

5) att det ges méjligheter till en trygg, sund och
fér olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé

Planandringen forbattrar trafiktryggheten och bidrar
till potentiell diversifiering av befolkningsgrupper
inom byn eftersom nya typer av fastigheter for
boende &r planlagda.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
stadens ndringsliv

Plandndringen ger byn nya mojligheter till
diversifierad verksamhet och naringsliv.

7) att miljéoldgenheterna minskas

Plandndringen 6kar inte miljoolagenheterna.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvérdena vdrnas

Plandndringen vidareutvecklar byns befintliga
bebyggda miljo och stédjer landskapet och
naturvardena.

9) att det finns tillrdckligt med omrdden som
Idmpar sig fér rekreation.

Eftersom den tidigare planlagda sportplanen inte har
anlagts, paverkar plandndringen inte omradets
rekreationsmojligheter.

Generalplanen fdr inte orsaka markdgare eller
andra réttsinnehavare oskdliga oldgenheter.

Detaljplanen fororsakar inte markagare eller andra
rattsinnehavare oskaliga oldagenheter.

5.4 Stérande faktorer i miljon

Den narbelagna Valkomvagen orsakar buller vid planomradets sédra del. Darav kraver planen ljudisolering
vid férverkligande av fristdende smahus inom Valkomvéagens bulleromrade samt bullerbegransning genom
allman bestammelse: Medelbullernivan frdn vdgar bér dagtid understiga 55dB pd gardsomraden.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart méjligt att genomféra omradet.

6.2 Uppfoljning av genomforandet

Lovisa stad ansvarar for uppféljningen av genomférandet av planomradet.
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7 Kontaktuppgifter

Du kan lamna skriftliga asikter och anmarkningar till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid

planen ar framlagd. Lovinfo betjanar aven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo
Mariegatan 12 A
07900 LOVISA

Skriftliga sikter och anmarkningar kan dven skickas till:
Lovisa stad, centralen for naringsliv- och infrastruktur
PB 77

07901 Lovisa

Eller per e-post: kaavoitus@Ioviisa.fi

For mer information:

telefontid mandagar och torsdagar kl. 9-11
e-post: fornamn.efternamn@loviisa.fi

Lotta Quis, planerare
telefontid torsdag kl. 9-11
tfn 040 555 04 55
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Lovisa stad
Centralen for naringsliv- och infrastruktur
Stadsplaneringsavdelningen

ANDRING AV DETALIPLAN, STADSDEL 13, RAFSBY, DEL AV KVARTERET 1303 SAMT KVARTER 1306, DEL AV
MICKOSVAGENS GATUOMRADE, SKYDDSGRONOMRADEN SAMT GRONOMRADEN SOM GRANSAR TILL
MICKOSVAGEN

Lillangarna

Har

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

| detta program framlagger man planeringsprojektets lage och mal samt redogoér for hur intressenterna
inom omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang.
Programmet for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider och
det finns framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de
tidpunkter som namns i kungorelsen. Man har majlighet att bekanta sig med programmet fér deltagande
och beddémning i centralen fér naringsliv och infrastruktur i Lovisa stad eller pa stadens webbplats
www.loviisa.fi/sv/service/planlaggningochmarka/planlaggning/detaljplanering under hela beredningstiden.

Lovisa 4.1.2023
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UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND

En dndring av detaljplanen foér en del av kvarter 1303 med gatu- och grénomraden som anknyter till det
samt for VU-omrddet som gransar till Mickosvagen i stadsdelen Rafsby anhangiggjordes genom
planldggningsoversikten 2016 (stadsstyrelsen 21.3.2016, § 70). For VU-omradets del har detaljplanen
inte genomforts, utan omradet &r i lantbruksanviandning. Till delen av kvarter 1303 ansluter
korsningsomradet av Gamla Valkomvagen och Mickosvagen. Detta korsningsomrade har konstaterats
vara besviérligt med tanke pa trafiksdkerheten. Planlaggningsomradet beror en stor del av fastigheterna
434-409-2-117, 434-413-2-10 och 434-413-6-26, som ar i Lovisa stads dgo, samt fastigheterna 434-13-
1303-14 och 4-413-1-27 och delar av fastigheterna 434-413-2-21 och 434-413-6-8, vilka alla fyra ar i
privat ago.

2 MALET MED PLANERINGEN

Malet med planeringen &r att andra detaljplanen for det gatu- och gronomrade som ar besvarligt med
tanke pa trafiksdkerheten samt att justera granserna, byggratten och byggytan for det kvartersomrade
som gransar till gatu- och gronomradet. Vad VU-omradet invid Mickosvdgen betraffar ar syftet att
uppdatera planbeteckningen for omradet av den icke-genomférda idrottsplatsen samt gransen for
beteckningen for att battre stodja omradets livskraft och kulturmiljovarden.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmant

Planeringsomradet ar till sin storlek cirka 1,4 ha. Omradet har flera markdgare och det bildas av
fastighet 434-13-1303-14 och delar av fastigheterna 434-413-6-26, 434-413-6-8, 434-409-2-117, 434-
413-2-10, 434-413-2-21 och 434-413-2-27. Plandndringsomradet bildas av tva delar. Det langre norrut
beldgna dndringsomradet gransar till sin norra kant till Gamla Valkomvagen, och Mickosvagen loper
genom andringsomradet. Andringsomradet utgérs av de nidmnda gatornas korsningsomrdde. Det
langre soderut beldgna andringsomradet utgdrs enligt den forsta detaljplanen for Rafsby av ett
idrottsplatsomrade, som gransar delvis till Mickosvagen. Vatten- och avloppsledningarna pa omradet
I6per langs Mickosvagen. Omradet ar till stora delar bebyggt.



Landskapsplan

For omradet galler 6stra Nylands etapplandskapsplan som godkandes 25.8.2020. | och med Hogsta
forvaltningsdomstolens avgérande forblir planen for 6stra Nyland i kraft i sin helhet i enlighet med
fullmaktiges beslut om godkdnnande. Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolensbeslut den 13 mars 2023. Planerna for Helsingforsregionen och 6stra Nyland
andrades inte vid domstolsbehandlingen.

Viktiga teman for 6stra Nyland som presenteras i landskapsplanen ar bland annat livskraftiga centrum,
smidiga fardsatt och en mangsidig naringsstruktur.

Rafsby har anvisats i landskapsplanen som utvecklingszon for tatortsfunktioner samt som omrade som
ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden. Valkomvégen har anvisats som vag av
betydelse pa regional niva. Valkomvagen ar i dagslaget betydande for godstrafiken till och fran hamn-
och industriomradet i Valkom.

* Planeringsomradets placering

Vag av betydelse pa regional niva
Med linjebeteckningen anges landsvagar och gator som ar av regional betydelse. Den
regionala betydelsen kan till exempel bero pa trafikledens betydelse som vag for
godstrafiken eller kollektivtrafiken.

Beteckningen omfattas av bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.

- orbindelsebana
Med linjebeteckningen anges banforbindelser av regional betydelse som kompletterar
huvudbannatet.

Beteckningen omfattas av bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.
Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Med egenskapsbeteckningen anges nationellt vardefulla landskapsomraden och
landskapssevardheter (statsradets beslut 1995) och omraden, vagar och objekt som hor till



den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY 2009) samt kulturmiljoer av intresse pa land-
skapsniva (Missd maat on mainiommat 2016) samt riksomfattande landskapsvardsomraden
(naturvardslagen 32 §).

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Med utvecklingsprincipbeteckningen anges zoner fér tatortsfunktioner av betydelse pa
riksniva, landskapsniva eller regional niva som stoder sig pa de storsta och mangsidigaste
centrumen och déar en utvecklad och effektivare samhallsstruktur ar sarskilt viktig med tanke
pa hela landskapets utveckling. Utvecklingszonerna for tatortsfunktioner omfattar
huvudsakligen befintliga tatorter dar den nuvarande samhallsstrukturen redan &r hallbar
eller kan utvecklas till en sadan.

Pa en utvecklingszon for tatortsfunktioner ska samhallsstrukturen i sin helhet vara tillrackligt
effektiv sd att malen fér en hallbar samhallsstruktur kan uppnds. Zonen kan omfatta
delomraden av olika karaktér allt fran obebyggda omraden till effektivt bebyggda omraden.

Férutom boende, tjanster och arbetsplatser kan zonen omfatta till exempel rekreations- och
skyddsomraden, trafikleder och andra omraden som behdvs for trafiken, omraden for
samhallsteknisk forsorjning och andra specialomraden, omraden for industriproduktion som
passar in i omgivningen, jord- och skogsbruksomraden samt vattenomraden.

Planbeteckningen for utvecklingszonen for tatortsfunktioner och dess bestammelser
faststaller de allmédnna principerna fér utvecklingen av en omfattande omradeshelhet med
mangsidig verksamhet. En annan landskapsplanebeteckning pa ett omrade fér en zon som
angetts med utvecklingsprincipbeteckning visar att pa det aktuella delomradet &r
utvecklingen av zonen férenad med andra intressen pa landskapsniva eller ramvillkor som
ska beaktas i den ndarmare planeringen av delomradet.

Generalplan

Pa planandringsomradet ar ingen generalplan med rattsverkan géallande, vilket innebar att detaljplanen
ocksa ska uppfylla kraven for generalplaners innehall, vilka anges i 39 § i markanvandnings- och
bygglagen. Delgeneralplan for Graberg, Rafsby, Kopbacka och Valkom med anslutande skargard
anhangiggjordes i september 2009. Delgeneralplanens namn byttes till delgeneralplanen for Valkom
och naromgivning nar Graberg stroks fran planomradet. Ett delgeneralplaneutkast med tva alternativ
var framlagt 21.5-30.6.2021. For detaljplanedndringsomradet angav bada alternativen samma
beteckningar: vagen var utritad som infartsvag, sodra planeringsomradet var anvisat som MA-omrade
(akeromrade som &r vardefullt med tanke pa landskapet) och norra planeringsomradet var anvisat som
MA-omrade vaster om vagen och AP-omrade (smahusdominerat bostadsomrade) 6ster om vagen.

For omradet géaller Lovisa generalplan utan rattsverkningar, vilken godkidndes 9.12.1987. | general-
planen dr omradet anvisat som bostadsomrade.



Detaljplan

For omradet galler den forsta detaljplanen for Képbacka-Rafsby, vilken faststalldes 28.2.1985.

Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelualue. Alue on ymp&rditdvd pensas-
istutuksin.

Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa kaksi
erillistd tai kytkettyd asuinpientaloa. Rakennusten kattokalte-
vuuden tulee olla vdlilla 18 - 40, Rakennusten julkisivumate-
riaalin tulee olla puuta.

Tontilla rakentamatta jddneet alueet joita ei kdytetd ajoteind
tulee pitda siistind luonnonmukaisessa tilassa tai istuttaa.
Tontilla tulee olla 1 autopaikka asuntoa kohti.

Suojaviheralue. Aluetta saa kiyttdd maanvil jelykseen. Maanviljelyn
toimintoja palvelevia pignehkdji latoja ja vajoja, joiden pohjan
pinta-ala ei ylitd 300 m~, saa rakentaa rakennuslautakunnan
hyvéksymille alueille.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupySrdilylle varattu katu.

Rakennusoikeus kerrosnelidmetreind; siten madritettynd, ettd
ensimmdinen luku osoittaa asuinrakennusten ja toinen luku
talousrakennusten enimmdiskerrosalan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron j&ljessd osoittaa kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa luku-
méadrdltasn mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estdmdttd kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

180+ 100

1172

]
—

Park.

Omrade for idrotts- och rekreationsanldggningar. Omradet méste
omringas med planterade buskar.

Kvartersomrdde fér fristdende smahus. P& tomt Far uppforas tva
skilda eller sammankopplade smihus, takets lutning bér vara
mellan 18 - 40°. Fasadernas byggnadsmaterial bor vara av tréd.
Tomtens obebyggda omraden, som ej anvdnds till végar bér hallas
snygga 1 naturtillstand eller planteras. P4 tomten bér finnas

1 bilplats per bostad.

Skyddsgronomrade. Omradet far anvéndas fiir jordbruk. Man Far
uppfﬁia smé lador och skjul vilkas byggnads-yta ej Sverskrider
300 m°, pa omrdden som byggnadsndmnden anvisar.

For ledning reserverad del av omrade.

For gangtrafik och cykling reserverad gata.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta sdlunda, att den firsta
siffran anger hogsta tillatna vaningsyta fér bostadsbyggnader
och den andra siffran ekonomiebyggnader.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal véningar i byggnader
byggnad eller del diarav.

Braktal efter romersk siffra anger hur stor del av byggnadens
storsta vaningsyta som, utan hinder av véningstalet, far an-
véndas for utrymmen som inrdknas i véningsytan av det utrymme,
som &r beldget under de i planen till antalet angivna véning-
arna.

Byggnadsyta.

Delen av kvarter 1303 &r anvisad som kvartersomrade for fristaende smahus (AO). P4 tomten far
uppforas tva fristdende eller sammankopplade smahus. Fasadernas byggnadsmaterial ska vara av tra.
Tomtens obebyggda omraden, som inte anvands till vdagar, ska hallas snygga i naturtillstand eller
planteras. Pa tomten ska finnas 1 bilplats per bostad. Omradet mellan kvarter 1303 och Gamla
Valkomvéagen ar anvisat som gronomrade. Genom gronomradet i riktning mot Képbacka finns anvisat



en gata som &r reserverad for gang- och cykeltrafik (pp). Det langre soderut beldgna plandndrings-
omradet invid Mickosvagen &r anvisat som omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU).
Omradet maste omges med planterade buskar.

Utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
Foljande utredningar berér omradet:
— Sammanstallande naturutredning for delgeneralplanen for Valkom och dess ndromrade i
Lovisa, Jere Salminen, 2021
—  Delgeneralplan for Valkom och dess naromraden, Lovisa, Bullerutredning, Tiina Kumpula, 2021
— Utredning av akergroda i delgeneralplaneomradet for Graberg, Rafsby, Kopbacka och Valkom
och den angrdnsade skargarden i Lovisa 2016, Jere Salminen, 2016
—  Fornlamningsinventering i Valkom och dess néarliggande omraden for delgeneralplanen, Vesa
Laulumaa, 2018
— Delgeneralplan for Valkom och dess ndromgivning i Lovisa — Kartlaggning av hotade naturtyper,
2020, Jere Salminen
— Loviisan Harmaakallion, Haravakylan, Képbackan ja Valkon osayleiskaava, Luontoselvitys Sweco
Ymparistd Oy, 2013 ("Delgeneralplanen for Graberg, Rafsby, Kdpbacka och Valkom i Lovisa,
Naturutredning")

DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER

Intressenter &r omradets markdgare och alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet
behandlas under planeringen.

De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:
— narbelagna invanare till planeringsomradet och markagarna
—  agarna till marken som grénsar till omradet och nara grannar
— sammanslutningar, vars verksamhet behandlas under planeringen.

Myndigheter o.d. som hoérs under planlaggningen:
—  Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
— Nylands férbund
—  Raddningsverket i Ostra Nyland
—  Kymmenedalens El Ab
—  LPOnet Oy Ab
— Borga Energi
—  Borga stad, halsoskyddet
—  Affarsverket Lovisa Vatten
—  Lovisa stad

o Byggnadstillsyn och miljévard
o Infrastruktur



5 [INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planldggningen
Planen anhangiggjordes genom planlaggningsoversikten 2016, stadsstyrelsen 21.3.2016, § 70.

Grundutredningsskede, mal och alternativ

| grundutredningsskedet samlar man utgadngsmaterial for planen, gor eventuella behoévliga utredningar
och preciserar plandndringens mal. Programmet for deltagande och bedémning kompletteras allt-
eftersom planeringen framskrider. Framlaggandet av programmet for deltagande och bedémning
kungors i samma ordning som kommunala tillkdnnagivanden offentliggors.

Planens forslagsskede

Néringsliv- och infrastrukturnamnden lagger fram planforslaget under 14 dagars tid pa anslagstavlan i
Lovinfo och pa stadens webbplats. Framldggandet av planforslaget kungérs i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen. Utlatanden om planférslaget inhamtas hos myndigheter och stadens
forvaltningsenheter (65 § i markanvandnings- och bygglagen, 27 och 28 § i markanvandnings- och
byggforordningen).

Ett eventuellt samrad mellan myndigheter halls efter det att planforslaget varit framlagt och utlatanden
fatts (66 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen, 18 § i markanvandnings- och byggférordningen).
Eventuella anmarkningar ska tillstdllas kundservicekontoret Lovinfo eller per e-post till adressen
kaavoitus@Iloviisa.fi innan den tid da forslaget ar framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning och som
lamnat sina kontaktuppgifter far ett motiverat stallningstagande till den framférda anmarkningen (65 §
2 mom. i markanvandnings- och bygglagen).

Planforslaget var framlagt 2—16.12.2022. Sammanlagt inlamnades tre utlatanden, av vilka ett innehdll
anmarkningar, och en anmarkning fran en privatperson.

Godkdnnande av planen

Néaringsliv- och infrastrukturndmnden behandlar planférslaget som preciserats med hjilp av
utldtanden, en konsekvensbedémning och eventuella anmarkningar samt fattar beslut om
godkannande av planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet om godkannandet har vunnit laga kraft
och kungjorts (52 § i markanvandnings- och bygglagen). Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland,
sokanden av planandringen och de som skriftligen bett om det far meddelande om att planen blivit
godkand (67 § i markanvandnings- och bygglagen). Att planen vunnit laga kraft kungérs pa stadens
officiella anslagstavla pa Lovinfo och i lokaltidningarna (93 § i markanvandnings- och
byggforordningen).

Malsatt tidtabell: hosten 2023

6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid uppgorande av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera sig
pa tillrdckliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planldggningen, sa att man utgaende
fran dessa kan bedoma de konsekvenser som genomfdrandet av planen har. Planlaggningens mest
centrala konsekvenser bedéms i forhallande till nuldget. | samband med planeringen utreds
konsekvenserna fér bland annat jordmanen, klimatet, naturen, samhallsstrukturen, trafiken och
naringslivet.



7 KONTAKTUPPGIFTER

Du kan lamna skriftliga asikter och anmarkningar till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den
tid planen ar framlagd. Lovinfo betjanar dven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: lovinfo@Ioviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet man.—fre. kl. 9.00-16.00.

Skriftliga asikter och anmarkningar kan dven skickas till:

Lovisa stad, centralen for naringsliv- och infrastruktur | e-post: kaavoitus@loviisa.fi
PB11
07901 Lovisa



ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 13, RAFSBY, DEL AV KVARTERET 1303 SAMT KVARTER
1306, DEL AV MICKOSVAGENS GATUOMRADE, SKYDDSGRONOMRADEN SAMT GRONOMRADEN
SOM GRANSAR TILL MICKOSVAGEN

Planforslaget framlagt 2.12-16.12.2022

SAMMANFATTNING AV MOTTAGEN RESPONS OCH
UPPGJORDA BEMOTANDEN

PLANFORSLAG

1 UTLATANDEN 4

1.1 Nylands forbund, 13.12.2022

1.2 Narings-, trafik- och miljécentralen (NTM-centralen), 15.12.2022
1.3 Raddningsverket i Ostra Nyland, 2.12.2022

1.4 Miljohéalsosektionen, 15.12.2022

2 ANMARKNINGAR 1

2.1 Granne, 13.12.2022

LOVISA STAD 1
Stadsplaneringsavdelningen 2023



ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 13, RAFSBY, DEL AV KVARTERET 1303 SAMT KVARTER
1306, DEL AV MICKOSVAGENS GATUOMRADE, SKYDDSGRONOMRADEN SAMT GRONOMRADEN
SOM GRANSAR TILL MICKOSVAGEN

Planforslaget framlagt 2.12-16.12.2022

PLANFORSLAG

Forslaget till andring av detaljplanen for kvarter 1303 och 1306 var framlagt 2.12—-16.12.2022. D3 begérdes
utlatanden av myndigheter och intressenterna hade méjligheten att lamna anmaérkningar. Sammanlagt
inlamnades 4 utlatanden och 1 anmarkningar.

UTLATANDEN

1.1 Nylands férbund, 13.12.2022

Bemétande

Inget att anmarka.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgdrder

Inga atgarder.

1.2 Ndrings-, trafik- och miljécentralen (NTM-

centralen), 15.12.2022

Bemétande

Omradet har ingen generalplan med rattsverkningar.
Enligt innehallskraven i 54 § i markanvandnings- och
bygglagen (MBL) ska det om det utarbetas en
detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon
generalplan med rattsverkningar, vid utarbetandet av
detaljplanen i tillampliga delar beaktas dven vad som
bestams om kraven pa generalplanens innehall (39 §i
MBL). | planbeskrivningen har en tillbérlig jamforelse
gjorts.

Ingen inverkan pa plankartan.

Det foreslagna nybyggandet kommer att fordndra
landskapet, men i planen har det bestdmts om att
byggnaderna ska anpassas i miljon bland annat med
farglaggning och takform samt med planteringar.

Lésningen framjar utformandet av en hégklassig miljo.

Dessutom stoder sig byggandet pa befintlig struktur.

Ingen inverkan pa plankartan.

Vad géller trafiken till hamnen skulle det ha varit bra
att reda ut prognossituationen for buller utéver
nuldget. Medelljudnivan 55 dB under dagtid boér
underskridas pa gdrdsomraden. Det vore bra att
finnas en allman bestdmmelse om detta.

Planens allmdnna bestimmelser angdende bullerniva
granskas och uppdateras.

Atgdrder

Planens allmanna bestammelser uppdateras.

1.3 Réddningsverket i Ostra Nyland, 2.12.2022

Bemétande

Inget att anmarka.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgdrder

Inga atgarder.

1.4 Miljohdlsosektionen, 15.12.2022

Bemétande

Inget att anmarka.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgérder

Inga atgarder.

ANMARKNINGAR

2.1 Granne, 13.12.2022

Bemétande

Kan jag fa med i plandndringen en utvidgning av mitt
AM omrade och byggnadsomrade. | bilaga riktgivande
bild. Planlagda MA-1 omrade begransar mina
framtidsplaner.

Det riktgivande forslaget ar en stor férandring i
forhallande till de forandringar som kan géras efter
detaljplaneférslaget varit framlagt till paseende.

Atgéirder

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2023
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