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Naringslivs- och § 87 25.05.2023
infrastrukturnamnden

Sammantradets laglighet och beslutforhet

NLIN 25.05.2023 § 87

Forslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden konstaterar sammantradet
lagligt sammankallat och beslutfort.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturndmnden konstaterade sammantradet
vara lagligt sammankallat och beslutfort.
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Naringslivs- och § 88 25.05.2023
infrastrukturnamnden

Protokolljusterare

NLIN 25.05.2023 § 88

Forslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden valjer ledamoéterna Pertti
Lohenoja och Roger Wide till protokolljusterare.

Protokolljustering sker 31.5.2023 elektroniskt.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden valde ledaméterna Pertti
Lohenoja och Roger Wide till protokolljusterare.

Protokolljusteringen sker 31.5.2023 elektroniskt.
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Naringslivs- och § 89 25.05.2023
infrastrukturnamnden

Godkannande av foredragningslistan

NLIN 25.05.2023 § 89

Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkanner arendelistan som
utdelats med maoteskallelsen till foredragningslista for sammantradet.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande arendelistan som
utdelats med méteskallelsen till foredragningslista for sammantradet
med den andring att arende nummer 9 (Delgeneralplan for Valkom
med naromraden) behandlas som arende nummer 4.
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Delgeneralplan for Valkom med naromraden

813/10.02.02/2012

TN § 94/31.05.2018

Forslag:

Beslut:

NLIN § 52/29.04.2021

Beredning: tekniska direktéren UIf Blomberg, tfn 0440 555 403, planerare
Timo Leikas, tfn 0440 555 344 och markanvandningsingenjoér Tero
Taivassalo, tfn 040 182 8549.

Syftet med planen ar att styra bland annat byggandet invid vastra stranden
av Lovisaviken och planeringen av de icke-planlagda omradena. Planen
anhangiggjordes som delgeneralplanen for Graberget, Rafsby, Kopbacka
och Valkom med angransande skargard genom stadsfullmaktiges beslut i
september 2009. Planarbetet inleddes 2012 och samradet mellan
myndigheterna i anslutning till detta holls 28.11.2012. Programmet for
deltagande och beddmning har varit till paseende 2—-16.12.2014.
Uppgoérandet av delgeneralplanen har bestallts av Sitowise Oy 2.11.2017
inom ramavtalet for planeringstjanster (stadsarkitektens
tjansteinnehavarbeslut 4 §/2017).

Avgransningen av omradet har andrats med planlaggningsoversikten 2018
varvid omradet Graberg lamnades utanfor detaljplanarbetet. Planen
uppgors som en plan med rattsverkningar och den styr direkt byggandet pa
detaljplaneomradena och utanfér de omraden som ar avsedda att
detaljplaneras. Under den tid planen varit anhangig har fér planen
behdvliga utredningar gjorts. For planen har under sommaren 2017 utférts
en GIS-forfragan. En rapport Over resultaten av GIS-forfragan har
publicerats pa planens natsidor. Under 2017 har Helsingfors Hamn Ab:s
utvecklingsbehov i anslutning till hamnen i Valkom kartlagts. Under 2018
har man latit géra behdévliga arkeologiska utredningar som bifogas till
planmaterialet i planutkastskedet. For planarbetet har ocksa ett nytt
program for deltagande och bedémning uppgjorts.

Bilaga 59  tva alternativa strukturmodeller f6r delgeneralplanen,
planbeskrivningen och ett nytt program for deltagande och
beddmning

Foredragning: tekniska direktéren Ulf Blomberg

Tekniska namnden beslutar framlagga tva alternativa strukturmodeller for

delgeneralplanen, planbeskrivningen och ett nytt program fér deltagande

och bedémning officiellt till paseende fér 30 dagar.

Tekniska ndamndens beslut ar i enlighet med féredragandens forslag.
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Beredning: direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari
Paljakka, tfn 040 630 2811, planerare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344,
och planerare Lotta Quvis, tfn 040 555 0455.

Delgeneralplanen anhangiggjordes med stadsfullmaktiges beslut
16.9.2009 § 104. Planlaggningen inleddes med en avgransning som var
mer omfattande an den ar for tillifallet sa att aven Grabergsomradet
inkluderades.

En GIS-enkat om planens utgangslagen och mal fér invanarna i omradet
utférdes sommaren 2017. Efter GIS-enkaten justerades planens
avgransning.

Tva alternativa strukturmodeller utarbetades i fraga om delgeneralplanen
2018. Programmet fér deltagande och bedémning och strukturmodellerna
framlades pa stadens webbplats for tiden 15.6—-13.8.2018 och de
presenterades under ett mote for allmanheten da man kunde framféra
asikter om strukturmodellerna. Dessutom samlade man respons om
strukturmodellerna med en GIS-enkat och ordnade tva
planerarmottagningsdagar i Valkom. | positionsbestamningarna och svaren
man fick fran GIS-enkaten betonades i synnerhet behovet av en
lattrafikférbindelse mellan stadsdelen Valkom och centrum, rekreations-,
frilufts- och naturvardena for Tavistholmen, Lillakorsholmen och
Korsholmen samt en mangsidig utveckling av omradet kring Valkom trask
och Valkom smabatshamn och att betona den maritima karaktaren av
omradet (bland annat badplatser, paddling, batrutter och
foretagsverksamhet). Under planlaggningen utarbetades bland annat
naturutredningar (Naturinventering for delgeneralplanen, Airix Ympé&risté
Oy, 2013, Utredning av fladderméss i Valkomomradet, Wermundsen
Consulting Oy, 2020, samt uppgjorda av Jere Salminen: Inventering av
citronfldckad karrtrollslénda i Vekasby—Fantsnés i Lovisa 2016,
Skogsfagelinventering pa Korsholmen i Lovisa 2016, Svampinventering pa
Korsholmen 2016, Inventering av déargrésfjarilen pa omréadet vid
motionsstigen i Valkom, Lovisa 2016, Inventering av dkergrodan pa
omradet for delgeneralplanen fér Graberg, Rafsby, Képbacka och Valkom
samt till dem angrénsande skérgard i Lovisa 2016, , Inventering av
akergrodan pa Lilldngarnas omrade 2018, Parningskartlaggning fér ugglor
pa omradet for delgeneralplanen fér Valkom och dess nérliggande
omraden 2018, Kartldggning av kérrtbrelsskottvecklaren pa Tavistholmen
2019, Kartldggning av hotade naturtyper i delgeneralplaneomradet fér
Valkom och dess ndromraden i Lovisa 2020, Sammanstéllande
naturutredning for delgeneralplanen fér Valkom och nérliggande omraden i
Lovisa 2021), bullerutredningar, grundvattenrelaterade utredningar,
arkeologisk utredning fér markomradena, byggnadsarvsutredning,
landskapsutredning och stomlagenhetsgransking. Féljande direktivarter
patraffas pa planomradet: akergroda, karrtérelsskottvecklaren och
fladdermoss. | samband med utredningarna patraffades inte citronflackad
karrtrollslanda eller dargrasfjaril i omradet.

Lovisa Hamnfastigheter Ab begéarde 8.11.2019 att Lovisa stad skulle
paskynda fardigstallandet av delgeneralplanen for att méjliggora
hamnverksamhet och dartill relaterad industri-, lager- och
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logistikverksamhet. Naringslivs- och infrastrukturnamnden har behandlat
begaran och beslutat att tva alternativ uppgérs om Valkomtriangeln.

Ett projekt for en kemikalieterminal har anhangiggjorts for Valkom hamns
omrade. Ett myndighetssamrad i det inledande skedet for
miljokonsekvensbedémningsférfarande (MKB) for terminalen hélls den
2.3.2021. Projektaktoren ska inleda uppgdrandet av en
miljokonsekvensbeddmning for kemikalieterminalen, som enligt TUKES
myndighets uppfattning innehaller en konsultationszon pa en kilometer for
en Sevesodirektivsenlig anlaggning.

Delgeneralplanen uppgdrs sa att den har rattsverkningar, vilket direkt styr
byggandet och strandbyggandet utanfér de omraden som ska
detaljplaneras samt detaljplaneringen pa de omraden som ska
detaljplaneras. Tva planutkastalternativ har uppgjorts av delgeneralplanen i
enlighet med naringslivs- och infrastrukturnamndens anvisningar.

| alternativ 1 undersdker man sarskilt méjligheterna att utvidga de befintliga
bostadsomradena och anvisar ett nytt industriomrade (TY). | detta
alternativ forblir stérsta delen av Valkomtriangeln i bostadsbruk, men dess
sOdra del och en del av den 6stra delen blir ett skyddsgréonomrade (EV). |
alternativ 2 undersdker man sarskilt moéjligheterna att utveckla Valkom
hamn: i detta alternativ har omradet vaster om hamnen anvisats som ett
hamnomrade (LS) och ett industriomrade for vilket miljén staller sarskilda
krav pa verksamhetens art (TY) samt bostadsomradet Valkomtriangeln har
betecknats som hamnomrade. | bada utkastalternativen har man anvisat
behovet av bullerbekdmpning. Bullerutredningen paverkar sarskilt
byggplatserna langs Svenasvagen och pa 6n Siksala. De nuvarande
semesterbyggplatserna har i alternativ 1 anvisats for Siksala. | alternativ 2
anvisas 6n helt som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade med
sarskilda miljovarden.

Maijoriteten av de nuvarande bostadsomradena har i planutkasten anvisats
beteckningen AP. Nya bostadsomraden har anvisats till vaster om Valkon
koulu, till Kbpbackaomradet och till Varvet. Valkom trasks och Valkom
smabatshamns ndromrade har identifierats som en miljé som kraver
sarskild utveckling av stadsdelen, vilket anvisats med beteckningen for
centrumfunktioner (C). Pa detta omrade ar det majligt att betona sadan
bostadsrelaterad foretagsverksamhet som inte medfor miljostérningar i en
marin miljé. | alternativ 1 har man dessutom anvisat byomrade (AT) till
Fantsnas och ett omrade for centrumfunktioner (C) till omradet vid Valkom
daghem. Utanfér omradena som ska detaljplaneras har man anvisat
antalet och den ungefarliga platsen for befintliga och nya
semesterbyggnadsplatser. | Rafsby tryggas jord- och skogsbrukets
verksamhetsférutsattningar genom att anvisa lantbruksenheters
driftcentrum (AM.

Med delgeneralplanen stéder man utvecklingen av féretagsverksamheten i
Valkom hamn och hela omradet. | alternativ 2 har det anvisats fér Valkom
hamns omrade ett industri- och lageromrade dar man far placera en
betydande anlaggning i vilken farliga kemikalier far lagras. En
konsultationszon (sev) med en radie pa en kilometer har anvisats kring
omradet for en Sevesodirektivsenlig anlaggning. Skyddsgronomrade (EV)
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har anvisats i narheten av hamnen och industriomradena. | alternativ 1 har
det anvisats ett nytt industri- och lageromrade vaster om Lillmossen.

For Tavistholmen undersdks mojligheten att placera pa 6n boende aret
runt (alternativ 1) eller ett turistomrade (alternativ 2). | bada alternativen
har Tavistholmen anvisats ett camping- och friluftsomrade samt en
frilutfsrutt. Pa grund av sina naturvarden har Korsholmen och Lilla
Korsholmen anvisats som naturskyddsomraden i bada alternativen och
deras tva obyggda semesterbyggplatser har flyttats till ett omrade som ags
av samma markagare, i alternativ 1 till fastlandet och i alternativ 2 till
Strdommingsholmarnas vastra 6.

| planen har man anvisat en omfattande sammanhangande rekreations-
och friluftsomradeshelhet i omgivningen av frisbeegolfbanan, den upplysta
motionsbanan och skidsparen. Med planen stéder man utvecklingen av
verksamhetsmajligheterna fér mangsidiga och befintliga fritids- och
friluftsmajligheter samt frisbeegolf. Planen férbattrar kontinuiteten for
lattrafik- och friluftsruttsnatverken och klargér trafiklésningar. Ett
lattrafiksruttverk kommer att byggas fran Valkom trask mot Lovisa centrum.
| delgeneralplanen har man anvisat en fartygsrutt och en smabatsrutt.

Ett webbinarium ordnas for intressenterna under tiden som planutkasten ar
framlagda. Dessutom mojliggors givande av respons om
planutkastalternativen genom en elektronisk GIS-enkat.

Bilaga 34
— Delgeneralplaneutkasten med beteckningar och bestammelser,
planbeskrivning jamte bilagor.

Foredragning: direktoéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari
Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar officiellt framlagga
utkastalternativen for delgeneralplanen for Valkom och dess naromraden
och begara utlatanden om dem.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden ger stadsplaneringsavdelningen
mojlighet att komplettera planbeskrivningen och dess bifogade material
innan utkasten framlaggs till paseende.

Bifogats bilaga 34-05, styrelsen fér Valkom byaforening rf:s skrivelse
27.4.2021.

Stadsstyrelsens ordférande Tom Liljestrand samt ledamot Hyvénen
anmalde jav och avlagsnade sig fran sammantradet for den tid som
arendet behandlades. Ledamot Hyvdnen ersattes av Jouni Malmivaara.

Ledamot Hagfors féreslog att arendet remitteras fér ny beredning. Ledamot
Mettinen understédde.

Foéredragandens utgangsforslag JA fick sex (6) roster (Malmivaara, Bruce,
Grundstréom, Skogster, Turpeinen och Turku) och ledamot Hagfors forslag
NEJ tre (3) roster (Hamalainen, Mettinen och Hagfors).
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Ledamot Hagfors anméalde avvikande mening i arendet.

Naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut ar i enlighet med
foéredragandens forslag.

Ledamot Hagfors anmalde avvikande mening i arendet.

chefen for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
344, planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 405

Forslaget till delgeneralplan fér Valkom ar klart fér behandling. Vid
behandlingen av planforslaget avgors huruvida planen godkanns och
huruvida planen ska gdras tillganglig for allmanheten.

For arbetet med att utarbeta en delgeneralplan har man kopt
konsulttjanster av Sitowise Oy. Lovisa stads planlaggare har lett
planlaggningen.

Syftet med planen samt tidigare faser i planlaggningen:

Syftet med planen ar att styra bland annat byggandet invid vastra stranden
av Lovisaviken och planeringen av de icke-planlagda omradena. Planen
utarbetas som en plan med rattsverkningar och den styr
detaljplanlaggningen samt byggandet pa sarskilt angivna byomraden (AT-
omraden) pa ett sadant satt som avses i 44 § i markanvandnings- och
bygglagen samt byggandet pa strandomraden som anges i plankartan
(RA- och RA/AP-omraden) pa ett sadant satt som avses i 72 § i lagen. Pa
detaljplanerade omraden och pa omraden som ska detaljplaneras
realiseras konsekvenserna av generalplanen i och med konsekvenserna
av styrningen av detaljplanlaggningen.

For planlaggningen har det mellan &r 2013 och 2022 gjorts otaliga
utredningar i fraga om anvisade omraden eller planomradet i sin helhet,
bland annat: naturutredning, fladdermusutredning, utredning om
karrtrollslanda, utredning om skogsfaglar, svamputredning, utredning om
dargrasfjaril, utredning om akergroda, utredning om ugglors spel, utredning
om férekomsten av térelskottvecklare, utredning av hotade naturtyper,
arkeologisk utredning, utredning av byggnadsarv, landskapsutredning,
stomlagenhetsutredningar (strandzonen) och senast utredning om
hackfagelfaunan.

Planen anhangiggjordes som delgeneralplanen fér Graberget, Rafsby,
Kdpbacka och Valkom med angransande skargard genom 104 § i
stadsfullmaktiges beslut av den 16 september 2009. Planarbetet inleddes
2012 och samradet mellan myndigheterna i anslutning till detta holls
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28.11.2012. Planen for deltagande och bedémning har funnits till
paseende under tiden 2-16.12.2014. Den egentliga planeringen inleddes
ar 2018 med en granskning av strukturmodellerna. Strukturmodellerna var
offentligt framlagda 15.6.—13.8.2018. Pa basis av granskning av
strukturmodellerna utarbetades tva planutkast. De tva planutkasten
behandlades av namnden den 29 april 2021, 52 §, och holls offentligt
framlagda 21.5-30.6.2021. Ett webbseminarium riktat till allmanheten holls
den 2 juni 2021 och planlaggarna var antraffbara pa Valkom
allaktivitetshus den 27 maj och den 15 juni 2021.

De tva planutkast som holls offentligt framlagda skiljde sig fran varandra
bland annat i fraga om den planlésning som galler omradet vid triangeln i
Valkom, placeringen och arealen av utvidgningsomradet for boende samt
omradena for turistbostader och fritidsbostader. Syftet med generalplanen
har varit att stdda hamnverksamheten i Valkom jamte anknytande industri-,
lager- och logistikverksamhet. Under beredningen av planutkastet och
medan planutkasten holls offentligt framlagda hade MKB-férfarande inletts
i fraga om den tilltankta kemikalieterminalen vid Valkom hamn. | fraga om
planlésningen for Valkom hamn hérde planutkasten ihop med MKB-
forfarandet och med de bedémningar och resultat som forfarandet
genererade. | planutkasten presenterades ocksa alternativa beteckningar
for att mojliggéra kemikalieterminalen. Projektet med kemikalieterminalen
framskred inte till slutet av MKB-processen utan projektet avstannade
tidigare. | planlésningen fér 6arna vid hamnen presenterades tva
alternativa I6sningar. Det ena alternativet beaktade i storre utstrackning an
det andra hamnens utvecklingsmojligheter. Det andra alternativet
fokuserade istallet mera pa stugsasongen. | fraga om omradet kring
Tavistholmen presenterades tva olika alternativ. Det ena alternativet
fokuserade boende och det andra turism. Utdver ovanstadende har man i
planutkastet beaktat semesterboendet pa fastlandet och 6arna.

Respons pa planutkastet:

Planutkasten genererade rikligt med respons. Myndigheter, féreningar och
stadens forvaltningsenheter ldmnade sammanlagt 22 stycken utlatanden.
Sammanlagt ldmnades 92 stycken skriftliga yttranden om planutkastet.

| utlatandena tog man stallning till bland annat omradet fér verksamheten
vid kemikaliterminalen vid Valkom hamn (T/kem) och den dartill hdrande
konsultationszonen (sev). Darutéver tog man stallning il
bullerbekdmpningen, forbindelser for lattrafiken (Valkom—Lovisa),
utvidgningsreserven fér hamnomradet, forhallandet mellan generalplanen
och landskapsplanen, frilufts- och strovomraden samt kulturmiljévarden.

De flesta yttranden hanférde sig till de beteckningar som géller hamnens
kemikalieterminal. Man motsatte sig TY-1-omradet intill Valkom hamn pa
grund av grundvattenlaget. Man uttryckte oro éver framtidsutsikterna for
triangeln i Valkom och betonade vikten av att halla sig till den nuvarande
detaljplanen. Man ville att de delar av Tavistholmen som fortfarande ar
obebyggda ska bevaras som ett rekreationsomrade i naturtillstand.
Dessutom uttryckte man oro éver simstranden i Kopbacka. Man ansag inte
heller att alla de omraden som reserverats fér boende ar lampade for
andamalet.
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Namnden har tagit del av responsen och bedémt hur det kommande
planforslaget paverkas av de aspekter som lyfts fram i yttrandena och
utlatandena. Pa basis av responsen kompletterades de utredningar som
galler planen ytterligare. Man har utarbetat svar med anledning av
responsen bland annat inom ramen for de mal som faststallts fér planen
samt inom ramen for syftet for och styrningseffekten av landskapsplanen
och inom ramen for lagstiftningen. Aven allmanna asikter har inverkat pa
utarbetandet av planforslaget.

Under varvintern 2023 diskuterade styrgruppen for generalplanlaggning
den respons som erhallits med anledning av planutkastet samt
grundprinciperna for utarbetandet av planforslaget. En styrgrupp, som
bestar av beslutsfattare och ledande tjansteinnehavare, har tillsatts vid
arsskiftet 2023 for uppféljning av och informationsférmedling om
generalplanlaggningen. Utkastet till delgeneralplan har under varen 2023
finslipats pa basis av styrgruppens asikter. De svar som planlaggaren har
utarbetat med anledning av yttrandena och utlatandena finns i det material
som galler planforslaget.

Det centrala innehallet i planférslaget:

Plankartan jamte planbestammelser bestar av linjebeteckningar och
omradesreserveringar samt planeringsanvisningar och féreskrifter som
galler dessa. Plankartan jamte bestdmmelser utgdr den juridiska delen av
planen. | planbeskrivningen och i det évriga materialet motiveras och
forklaras denna juridiska del.

Nedan ges en kort beskrivning av den planlésning som galler vissa delar
av planeringsomradet samt av det centrala innehallet i planforslaget per
huvudsakligt anvandningsandamal. En mer utforlig beskrivning finns i
planbeskrivningen.

Vad galler omradet vid Valkom hamn majliggér planen hamnverksamhet i
dess nuvarande form samt aven utveckling av verksamheten. Det omrade
som detaljplanelagts som TY-omrade i den vastliga delen av hamnen har
gjorts om till hamnomrade. Delar av de befolkade omradena som gransar
till hamnen vaster och norr om hamnen ar angivna som
skyddsgronomraden. | framtiden boér inga nya platser for bostadshus bildas
pa dessa omraden. | planbestammelserna tillats att sddana kemikalier som
hor till normal hamnverksamhet lagras och anvands pa hamnomradet. |
den kommande detaljplanldggningen och i tillstandsforfarandet ska man
beakta bebyggelsen pa verkningsomradet for hamnen. P& omradet vid
triangeln i Valkom férebygger forslaget till delgeneralplan genom den
styrningseffekt som galler detaljplanlaggningen utvidgning av
markanvandningen kring hamnen samt ytterligare byggande genom
skyddsgronomrade (EV-LS). Befintliga bostader tillats dock.

On Siksala anvisas som ett omrade som stdder rekreation (VR). P&
omradet finns strandvillor for vilka bland annat har faststallts ett
bevarandevarde. Dessa strandvillor kan finnas pa 6n aven i fortsattningen
men bestdmmelser om besittningsratten till byggplatserna finns
hadanefter, férutom i planen, bland annat i arrendeavtal mellan staden och
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byggnadsagarna. Man kan dock inte bilda nagra fristdende byggplatser
som ska antecknas i fastighetsregistret. Anvandningen av omradet i
rekreationssyfte ar underordnad eventuella miljostérningar vid hamnen.
Lésningen ar en slags kompromiss mellan fritidsboendet och
sakerstallandet av utvecklandet av hamnverksamheterna.

For omradet pa Tavistholmen har anvisats omrade fér skyddsomrade (SL),
rekreationsomrade och turisttjanster (RM) samt bland annat fér bathamn.
De narliggande omraden pa fastlandet som gransar till Tavistholmen har
anvisats som rekreationsomrade. For omradet har ocksa anvisats ett
omfattande natverk av friluftsleder. Pa detta satt stéds anvandningen av
omradet for rekreation samt de verksamhetsférutsattningar som galler
turism. En mer detaljerad planering av de turisttjanster som har anvisats
for on forutsatter detaljplanlaggning eller stranddetaljplanering.

For industriomradet (T) har anvisats omraden som redan anvands och en
mer omfattande omradesreservering. Fér den féretagsverksamhet som
stodjer sig pa Valkom hamn har reserverats ett nytt industriomrade ungefar
2 kilometer vaster om Valkom hamn. Omradet i frdga kan vid behov ocksa
utvecklas som ett féretagsomrade separat frdn hamnverksamheten.
Generalplanen innehaller egentligen inte nagra mer detaljerade
bestammelser om vad omradet ska innehalla och hur det ska anvandas,
denna fraga l6ses genom detaljplanen.

| plankartan finns anvisat den befintliga tatortsbebyggelsen och
bybebyggelsen (AP, AT). | planforslaget har ocksd nya omraden
reserverats for boende. | praktiken kompletterar alla nya
omradesreserveringar den befintliga bebyggelsen och nagra egentliga
separata omraden for att utvidga stadsstrukturen har inte anvisats i planen.
| regel ska den nya bebyggelsen basera sig pa detaljplanlaggningen men i
fraga om byomraden (AT) kan bygglov beviljas pa basis av denna plan i
enlighet med planbestdmmelserna samt 44 § i markanvandnings- och

bygglagen.

For strandomradet har anvisats den befintliga semesterbebyggelsen (RA).
Nya byggplatser med egna strander har inte bildats, med undantag av tva
objekt. | de bestammelser som galler de byggplatser for
semesterbyggnader som ligger i den vastra delen av planomradet och i
narheten av tatortens tjanster har antecknats en mdjlighet att andra
anvandningsandamalet till permanent boende. En sadan strandzon som
avses i 72 § i markanvandnings- och bygglagen ar angiven pa plankartan
med en linjebeteckning. Byggande mellan den streckade linjen i fraga och
stranden ska placeras pa de kvartersomraden som markerats separat.
Denna plan utgér i fortsattningen grunden fér bygglov i fraga om det
kvartersomrade som markerats separat.

De befintliga rekreationsomraden som hér samman med
tatortsbebyggelsen ar pa plankartan angivna med beteckningarna V eller
MU samt med linjebeteckningar som anger befintliga och nya friluftsleder.
Det nya rekreationsomradet har markerats sarskilt for Tavistholmen och
omradena norr om Tavistholmen. Man har stravat efter att bilda en sa
enhetlig helhet som mogjligt av rekreationsomradena och natverket av
friluftsleder.
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Naturobjekten ar pa plankartan angivna med objektsbeteckningar (luo) i en
nagot mer begransad tappning an i utkastskedet. Endast sddana
naturobjekt som kravs enligt lagstiftningen ar angivna i planforslaget. Pa
detta satt férs6ker man undvika juridiska fel- eller évertolkningar, i den man
det i annan lagstiftning (till exempel skogslagen) féreskrivs om att beakta
naturvarden. Andra an lagstadgade objekt ar angivna pa den temakarta
som hor till planen.

Att lagga fram planforslaget samt efterféljande atgarder:

Planforslaget ska hallas offentligt framlagt under 30 dagar och man ska be
om nodvandiga utlatanden om forslaget. Planforslaget finns framlagt pa
stadens internetsidor och pa den offentliga anslagstavlan. Intressenter kan
ge en anmarkning med anledning av planen om de vill. Anmarkningen ska
ges skriftligt inom den angivna tidsfristen pa 30 dagar. Anmarkningar som
getts efter den utsatta tidsfristen behandlar stadens organ inte som
anmarkningar.

Innan det utarbetas svar med anledning av anmarkningarna och innan
planen fors till godkdnnandebehandling ska det ordnas ett lagstadgat
myndighetssamrad med Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland och
andra centrala myndigheter med anknytning till planlaggningen. Vid
samradet behandlas den respons som |lamnats med anledning av
planférslaget. Myndigheterna kan lyfta fram eventuella nationella och
landskapsmassiga fragor som galler planforslaget.

Med anledning av anmarkningarna utarbetas svar med motiveringar
framférda av planlaggaren. Svaren behandlas i ndmnden innan planen
godkanns. Om varken anmarkningarna eller utldtandena féranleder nagra
stora andringar i planférslaget eller om anmarkningarna och utlatandena ar
valdigt fa till antalet behandlas svaren under samma sammantrade som
planen godkanns. De svar med anledning av anmarkningarna som
behandlats i nAmnden skickas innan fullmaktigebehandlingen till alla som
har uppgett sina kontaktuppgifter i anmarkningen.

Bilaga 50
Plankarta och planbestammelser, planbeskrivning jamte bilagor, program
for deltagande och bedémning

Chef for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att forslaget till
delgeneralplan ska hallas offentligt framlagt under 30 dagar samt att
begara behdvliga utlatanden om forslaget.

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Paljakka,
infrastrukturchef Lindroos och representanten for stadsstyrelsen Isotalo
anmalde jav och avlagsnade sig fran sammantradet for den tid som
arendet behandlades (kl. 17.42—-19.06).
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Ledamot Hagfors lade fram ett andringsforslag (bilaga nummer 50-03) och
foreslog att arendet aterremitteras for ny beredning. Ledamot Hento
understédde ledamot Hagfors andringsforslag.

Utgangsforslaget JA (beslut enligt férslaget) fick fyra (4) roster (Karlsson,
Hyvoénen, Bjorkman-Nystén, Wide), andringsforslaget NEJ (ledamot
Hagfors andringsforslag och férslaget om att arendet ska aterremitteras for
ny beredning) fick fyra (4) réster (Hagfors, Lohenoja, Holmstrém, Hento).

Ledamot Lohenoja foreslog att markanvandningen i generalplaneforslaget
for Estlandstriangeln andras sa att den motsvarar huvudprinciperna i den
gallande detaljplanen och dessutom att man pa generaplaneférslagskartan
vaster om banan marker ut vagférbindelse som tjanar hamnen. Den
befintliga skogen betecknas som skyddsgrénomrade vaster om banan.
Naringslivs- och infrastrukturndmnden understédde enhalligt férslaget.

Teknisk korrigering: Fran bilaga 54 Plankarta stryks Ny
fritidsbyggnadsplats som svensk motsvarighet for Asuinrakennuspaikka
och ersatts med ordet byggnadsplats.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att offentligt lagga fram
forslaget till delgeneralplan och halla det framlagt under 30 dagar samt att
begara behdvliga utlatanden om férslaget, med den andring att
markanvandningen i generalplaneforslaget for Estlandstriangeln andras sa
att den motsvarar huvudprinciperna i den gallande detaljplanen. Dessutom
marker man ut pa generalplaneférslagskartan vaster om banan
vagforbindelse som tjanar hamnen. Den befintliga skogen betecknas som
skyddsgronomrade vaster om banan.

Ledamot Hagfors anmalde avvikande mening till protokollet (bilaga
nummer 50-03).
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Naringslivs- och AN24-6versikt

NLIN 25.05.2023 § 91

543/14.01.00/2023

Beredning direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka, tfn

040 630 2811

Presentation av Cursor Oy:s rapport och framskridandet av AN24-
reformen.

Bilaga 51
Foéredragning Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka
Forslag Naringslivs- och AN24-6versikterna antecknas till kAnnedom.

Beslut Naringslivs- och AN24 -Oversikterna antecknades for kannedom.
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Representant for naringslivs- och infrastrukturnamnden till projektplaneringsgruppen for
idrottshallen

NLIN 25.05.2023 § 92
492/00.01.05/2023

Beredning direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka, tfn
040 630 2811

| enlighet med namnden for fostran och bildnings beslut kommer
projektplaneringen av idrottshallen att inledas under 2023.

Centralen for bildning och valfard begar att naringslivs- och
infrastrukturnamnden valjer sin representant till arbetsgruppen.

Foéredragning Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden valjer sin representant till
arbetsgruppen.

Behandling Ledamot Bjorkman-Nystén féreslog ledamot Wide till representant.

Ledamot Holmstrom foreslog ledamot Lohenoja till representant. Ledamot
Hyvonen understddde ledamot Holmstréms forslag.

Omrdstning JA (ledamot Wide till representant) fick tre (3) roster (Karlsson, Bjorkman-
Nystén, Wide), El (ledamot Lohenoja till representant) fick fem (5) roster
(Hyvénen, Hagfors, Lohenoja, Holmstrém, Hento).

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden utsag Pertti Lohenoja till sin
representant till arbetsgruppen.
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Ansokan om undantagslov, 434-446-1-109, Kabboélevagen 1231

NLIN 25.05.2023 § 93
397/10.03.99.02/2023

Beredning chefen fér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403, och planeringsassistent Pontus Edvinsson, tfn 040 583 20 29

Orsaken till undantaget: Uppférande av en ekonomibyggnad
innehallande en aret runt bastu och ett arbetsutrymme samt fiskebod i en
strandzon som hor till ett strandomrade. Vid hav eller annat vatten far
byggnader inte uppforas utan en detaljplan eller en generalplan med
rattsverkningar (72 § i markanvandnings- och bygglagen).

Lage: Fastigheten Sommarnas, som ligger vid adressen Kabbdlevagen
1231, 07750 Lovisa, har en total areal pa 7 500 m? och ar belagen i
Kabbdle. Det finns en infart till fastigheten fran Kabbdlevagen, och
fastigheten ar sedan tidigare ansluten till Perna Skargards
Vattenandelslags nat. Fastigheten anvands for aret runt boende. Cirka 160
meter Oster om fastigheten ligger Kabboéle Marina med tillhérande hamn,
café och kallstation. | nulaget passerar man genom fastigheten
Sommarnas for att komma till fyra andra fastigheter. Denna ratt att passera
genom fastigheten har dock inte faststallts officiellt vid
lantmateriférrattning. P4 omradet finns ocksa aretruntbostader.

Pa den fastighet som ansodkan galler finns ett bostadshus byggt ar 1914
(134 m?-vy), en ekonomibyggnad for férvaring av batar (41 m2-vy), en
ekonomibyggnad/ett forrad (23 m2-vy), en liten sommarbastu (6 m2-vy) och
ett vedlider (9 m2-vy). Byggnadsratten for fastigheten ar 350 m?-vy och
fastigheten har i nulaget en bebyggd vaningsyta pa 213 m? vilket ger 137
m2-vy oanvand byggratt kvar pa fastigheten.

Byggnadsprojekt: Den s6kande ansdker om undantagslov for att uppféra
en ekonomibyggnad/aret runt bastu (35 m?-vy) samt en fiskebod (12 m?-
vy) pa fastigheten som den s6kande ager.

Den planerade ekonomibyggnaden innehaller en aret runt bastu samt ett
arbetsutrymme for féretagsverksamhet och distansarbete. Det kommer
aven byggas en liten veranda utanfor dérren till byggnaden. Byggnaden
placeras vid kanten av en tradbevuxen kulle i den norra utkanten av
fastigheten sa att framkanten av bastubyggnaden/ekonomibyggnaden
delvis placeras pa den infart som for tillfallet finns pa tomten. Efter
byggandet andras de arrangemang som galler hur man kér pa tomten sa
att de ar i enlighet med situationsplanen. Byggnaden placeras pa minst
fem meters avstand fran grannfastigheten och pa ett sadant satt att den
ger minsta majliga insyn fran havet i och med att byggnaden ligger ungefar
35 meter fran strandlinjen. Vid placeringen av byggnaden har man enligt
den sokande sett till att inkrakta sa lite som méjligt pa naturen.
Ekonomibyggnaden planeras att félja det gamla bostadshusets karaktar
gallande fasadens stil och fargsattning for att passa in kustlandskapet.
Byggnaden kommer att forses med el samt anslutas till vatten- och avlopp
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via Perna Skargards Vattenandelslag, ledningen ar placerad nagra meter
vaster om den planerade byggnaden.

Fiskeboden kommer att vara en kall byggnad utan el eller vatten och
avlopp. Fiskeboden planeras att byggas utan ingrepp i nuvarande
vegetation dar grunden byggs med placerade stenar enligt gammailt
byggnadssatt. Den byggs aven i gammal stil enligt 6vriga befintliga
fiskebodar och batférvaringsbyggnader belagna i kustomradet. Fiskeboden
kommer att inrymma redskap till fiske- och batverksamhet invid den
befintliga bryggan. Fiskeboden placeras fem meter fran grannfastigheten
nedanfér en kulle och invid ett skogsbryn samt med cirka tio meters
avstand till strandlinjen.

Sokandens motivering: Den sdkande har kontaktat byggnadstillsynen
och planlaggningsavdelningen angaende sina planer for byggandet.
Eftersom huvudbyggnaden ar fran 1914 och belagen nara strandlinjen
samt omojlig att férstora utan att kraftigt andra byggnadens karaktar och
fastighetens kulturhistoriska varde ansags gemensamt att ett battre
alternativ var att férverkliga den planerade ekonomibyggnaden med en
aret runt bastu och ett arbetsutrymme i en skild byggnad.

Den s6kande bor stadigvarande pa fastigheten och har ett behov av en
aret runt bastu som annu inte finns pa fastigheten samt maijlighet till ett
utrymme for distansarbete och féretagsverksamhet. Det finns en enkel liten
sommarbastu (6 m2-vy) utan isolering och vatten och avlopp pa fastigheten
som inte ar lampad for aret runt bruk. Det finns dven ett behov av att
forvara mer fiske- och batutrustning pa fastigheten. Den s6kande motiverar
detta med planbeteckningen AT i den gallande delgeneralplanen dar
omradet ar anvisat for bosattning, service och idkande av
naringsverksamhet.

Eftersom fastigheten ar placerad pa en udde begransar detta méjligheten
till placering av byggnaderna pa fastigheten pa grund av avstandet till
strandlinjen samt ett servitut fér vatten och avlopp. Fastigheten
Sommarnas har genom ett lov for servitut med en bredd pa 3—4 meter till
Perna vattenandelslag majliggjort byggande av vatten- och avloppsnat till
uddens o6vriga fastigheter samt Marinan i Kabbdle vilket har bidragit till ett
Okat varde for dessa fastigheter. Detta mdjliggér att dessa fastigheter aven
kan ansdka om rattigheter till aret om fastigheter och bostader. Samtidigt
begransar detta servitut placeringsalternativen for de planerade
byggnaderna pa Sommarnas. Darfor anses placeringen av byggnaderna
enligt situationsplanen félja Lovisa stads byggnadsordningen i storsta
mojliga man.

Plansituation: For omradet galler delgeneralplanen for Perna kust och
skargard som godkandes 8.3.2000. Den fastighet som undantagslovet
avser ar anvisad som byomrade (AT) i den gallande delgeneralplanen for
Perna kust och skargard. Omradet ar avsett i huvudsak for bosattning,
service och idkande av sadan naringsverksamhet som inte orsakar
olagenheter for boendet eller miljon. Delgeneralplanen styr byggandet pa
den s6kandes fastighet, men planen kan inte direkt anvandas foér bygglov
for AO- och AT-omraden. Den planerade bastun/ekonomibyggnaden
(arbetsutrymme) kan pa grund av sin storlek och pa grund av
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anvandningsandamalet (35 m2-vy) inte klart och tydligt tolkas som en
sadan extra byggnad/ekonomibyggnad som hor till huvudbyggnaden
(bostadsbyggnad). Salunda kan det byggande som avses i ansdkan inte
behandlas enbart som ett &rende som galler bygglov. Darmed ska arendet
behandlas som ett &rende som utgor ett undantag fran 72 § i
markanvandnings- och bygglagen. Enligt lagparagrafen i friga ska
byggandet basera sig pa en sadan plan dar det sarskilt bestams att planen
kan anvandas som grund foér bygglov.

Byggnadsordningens bestammelser: Enligt Lovisa stads
byggnadsordning far ett bostadshus med en maximal golvyta av 250 m2-vy
uppféras pa strandomradet, om inte annat anges i planen. Dessutom far
en bastubyggnad med en golvyta pa hégst 25 m2-vy och uthus byggas pa
byggplatsen. Byggplatsens totala golvyta far inte dverstiga 350 m2-vy.
Byggnader och konstruktioner med tak ska ligga minst 40 meter fran
strandlinjen vid medelvattenstand. En bastubyggnad i en vaning med en
vaningsyta pa hogst 25 m2-vy far uppféras narmare strandlinjen an
forenamnda antal meter, dock minst 20 meter fran strandlinjen vid
medelvattenstand. Byggnadsordningen fungerar som anvisningar som ska
foljas vid provning av undantagstillstand.

Horande av grannar: Lovisa stad har hort fastighetens grannar. Eftersom
flera grannfastigheter omfattar dédsbon hérdes sammanlagt elva (11)
grannar i samband med ansékan. Grannarna lamnade sammanlagt sju (7)
anmarkningar som gallde osakerhet kring hur den vag som passerar
genom den sdkandes fastighet kan anvandas efter det planerade
byggandet. Tva av anmarkningarna gallde ocksa antalet byggnader pa
fastigheten.

Den s6kande har getts mdjlighet att Iamna bemoétanden med anledning av
anmarkningarna. Den s6kande har ansett att de anmarkningar som galler
den forbindelsevag som passerar genom den sdkandens fastighet juridiskt
sett ar ogrundade. Det finns majlighet till officiella forbindelsevagar till
samtliga av fastigheterna men av en eller annan anledning har grannarna
inte byggt vagarna. | artionden har man utan tillstdnd men med den
sbkandes tysta medgivande tagit sig till en del av grannfastigheterna via
sdkandens fastighet. Nu behover fastighetsagaren omradet for eget bruk.
Den sbkande ger grannarna tillrackligt med tid fér att ordna passager till
sina fastigheter till exempel pa det satt som bestams i de officiella
dokumenten eller pa ett saddant satt som de sjalva finner lampligt.
Dessutom har den s6kande muntligen meddelat att hen vid behov kan
avsta fran att bygga bathuset om antalet byggnader pa fastigheten utgor
en knackfraga for grannarna eller tillstdndsmyndigheterna.

Hoérande av myndigheter: Byggnadstillsynen i Lovisa stad har tagit del av
ansOkan och har inget att anmarka pa i arendet. Byggnadstillsynen
konstaterade att beddmningen av ekonomibyggnadernas antal och kvalitet
i detta fall grundar sig pa prévning fran fall till fall.

Bedomning och motivering av undantagslovet:
Stadsplaneringsavdelningen staller sig positiv till uppférandet av den
planerade ekonomibyggnaden innehallande en aret runt bastu och ett
arbetsutrymme samt fiskeboden. Avstandet till strandlinjen for
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ekonomibyggnaden (cirka 35 m) och fiskeboden (cirka 10 m) ar forsvarbart
med tanke pa fastighetens terrang och utformning.

Fastighetens totala byggnadsratt 6verskrids inte eftersom den totala
byggda vaningsytan pa fastigheten kommer att uppga till cirka 260 m2-vy
efter det planerade byggandet. Vidare uppfylls héjdkravet pa minst +2,8
meter fran havsmedelvattenstandet enligt Lovisa stads byggnadsordning.
Den gallande delgeneralplanen kan aven anses stddja byggandet pa
fastigheten eftersom fastigheten ar belagen pa ett AT-omrade som i
huvudsak ar avsett for bosattning, service och idkande av sadan
naringsverksamhet som inte férorsakar men for boendet eller miljon.

| samband med att man fattat beslut om tillstand har man vistats i
terrangen pa byggplatsen for att kunna bedéma huruvida byggplatsen
lampar sig for det byggande som ansokan galler: Den klippiga byggplatsen
sluttar stallvis ner mot stranden. Huvudbyggnaden ar beldgen narmast
stranden vid kanten av en klippa som sluttar ner mot stranden och de
ovriga byggnaderna har grupperats pa landsidan bakom klippan. Fran
huvudbyggnaden har man utsikt dver orérd natur. Utsikten fran
huvudbyggnaden vetter mot havet. | narheten av den dstra utkanten av
fastigheten finns den vag som leder till fastigheten och till
grannfastigheterna.

| byggnadsordningen finns det inte nagra bestammelser om ett maximalt
antal ekonomibyggnader. Det arende som galler antalet byggnader avgors
saledes i detta enskilda fall med beaktande av bland annat byggratten for
fastigheten, fastighetens storlek, fastighetens fysiska omstandigheter och
dimensioner samt antalet byggnader i det befintliga byggnadsbestandet
och det befintliga byggnadsbestandets anvandningsandamal. Byggplatsen
ar tillrackligt stor, 7 500 m?, vilket betyder att byggandet av flera byggnader
pa fastigheten annu inte leder till att fastigheten blir for tatt bebyggd. Den
totala byggratten, 350 m2-vy, kommer inte att 6verskridas. Enligt
byggnadsordningen ska byggnaderna ligga pa minst 40 meters avstand
fran stranden. Bastu-/ekonomibyggnaden ligger pa 35 meters avstand och
bathuset pa 10 meters avstand fran stranden. Det kan namnas att bastu-
/ekonomibyggnaden ligger sa langt bort fran strandlinjen som majligt och
att det inte ar naturligt att placera bathuset nagon annanstans an nara
strandlinjen. | detta fall smalter bathuset val in vid kanten av sluttningen
och skogsomradet. Fastighetens storlek, de planerade byggnadernas
avstand till granserna eller stranden eller andra miljémassiga faktorer
forhindrar inte att ekonomibyggnaderna pa ett naturligt satt placeras pa
fastighetens omrade. Pa grund av byggplatsens form, strandlinjens lage,
befintliga byggnader samt vattenledningsservitut kan placeringen av nya
byggnader anses vara tillrdckligt motiverad, bland annat i enlighet med de
skal som den sdkande har angett. Den sOkandes skal till behovet av att
bygga en sadan bastubyggnad/arbetsplatsbyggnad som ar amnad for
aretruntbruk och som ar viktig for boende och arbete kan anses vara
tillrackligt. Det finns inte nagra hinder for att bygga en
ekonomibyggnad/bastu (35 m?-vy). Det foreligger alltsa sarskilda skal till
att avvika fran 72 § i markanvandnings- och bygglagen och fran det
avstand fran strandlinjen som anges i byggnadsordningen.

Pa byggplatsen finns sedan tidigare tre tillstandspliktiga
ekonomibyggnader (stérre an 10 m2-vy) som hor till huvudbyggnaden. Det
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bathus pa 12 m?-vy som den sdkande ansokt om tillstand att bygga skulle
ocksa utgora ett sadan byggnad. Sedan tidigare finns det en liten bastu pa
6 m2-vy och tva lite storre ekonomibyggnader/skyddstak pa ungefar 40
respektive 20 m2-vy. Dessutom finns det ett vedlider som ar mindre an 10
m2-vy stort. Bathuset ligger vid stranden avskilt fran évrig byggnation och
tjanar sitt andamal. Pa grund av anvandningsorsaken ar det godtagbart att
bathuset placeras i narheten av stranden. Ett nastan likadant bathus ligger
inom synhall pa stranden mittemot. Det foreligger alltsa sarskilda skal till
att avvika fran det avstand fran strandlinjen som anges i
byggnadsordningen.

Grannskapets forbindelseled: P& basis av de observationer som gjorts
under vistelsen i terrdngen samt pa basis av den redogorelse som erhallits
av lantmateriverket och pa basis av dokumenten kan det konstateras att de
lagakraftvunna forbindelsearrangemang som galler grannfastigheterna och
som antecknats i registren inte utgor ett hinder for att bygga byggnader pa
den plats man ansokt om pa fastighet Rnr 434-446-1-109.
Grannfastigheterna har inte vagratt till den vag som I6per genom
Sommarnas. Grannfastigheternas vagratter har avgjorts eller faststallts pa
annat satt och vunnit laga kraft. Det kan namnas att den servitutsvag som
dragits frdn omrade Rnr 1-132 mot nordost kan forverkligas d&ven om man
maste ta sig 6ver en liten kulle innan man ansluter till allman vag. Den
servitutsvag som dragits langs gransen vid fastighet Rnr 1-109 ar daremot
valdigt brant vad galler den norra delen. Ovanpa den gallande dragningen
av servitutsvagen har pa det omradet som hor till fastighet Rnr 1:62 byggts
en ekonomibyggnad. Ett sadant kartutdrag ur lantmateriverkets
fastighetsregister som beskriver gallande vagforbindelser har bifogats.
Endast till fastighet Rnr 1:109, som ansdker om tillstand, har
vagforbindelserna ordnats i enlighet med gallande servitut.

Den s6kande har i samband med den vistelse i terrdangen som galler
tillstandet berattat att hen ger grannarna rimligt med tid innan den
inofficiella férbindelsevagen stangs. Aven om den nuvarande vagen inte
har forklarats laglig ar det vettigt att ge grannfastigheterna tid att bygga en
ny ersattande férbindelsevag. | vilket fall som helst maste
utryckningsfordonen vid behov kunna ta sig till byggplatserna oberoende
av lagkraftvunna regleringar som galler privata vagar eller servitut.

Slutsats: Fastigheten har inga sarskilda skyddsvarden som anknyter till
naturen eller den byggda kulturmiljon. Undantaget leder inte till byggande
med betydande konsekvenser och har inte heller annars avsevarda
skadliga miljdkonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Forutsattningar for undantag (§ 171 i markanvédndnings- och
bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansékan bevilja undantag fran en
bestammelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stdd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det
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1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) forsvarar uppnaende av malen fér skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Undantag fran bestammelserna i markanvandnings- och bygglagen
och byggnadsordningen kan beviljas eftersom forutsattningarna for
undantagslov uppfylls.

Bilaga 52
lageskarta, situationsplan, planutdrag fran delgeneralplan, karta éver
vagservitut, bild dver vagservitutets startpunkt, baskarta

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar att bevilja fastighet 434-
446-1-109 tillstdnd till undantag fran bestammelseni 72 § i
markanvandnings- och bygglagen och fran den bestammelse i Lovisa
stads byggnadsordning som géaller avstandet fran strandlinjen. | enlighet
med ansdkan beviljas tillstand for att bygga en
bastubyggnad/arbetsplatsbyggnad pa hégst 35 m2-vy for
foretagsverksamhet och distansarbete samt fér byggandet av en
fiskebod/ett bathus pa hogst 12 m2-vy.

Undantagstillstand beviljas i enlighet med den situationsplan som bifogats
samt pa sadana grunder som mer detaljerat framgar av
foredragningstexten.

Villkor for beslutet: | samband med bygglovet ska man se till att
byggnadens farg lampar sig for kustlandskapet och for byggplatsens
fargskala i 6vrigt. | samband med bygglovet ska den sékande lagga fram
en plan dar man fér byggnaden anvander en farg som l[ampar sig for
terrdngen och kustlandskapet samt for byggnadens omgivning. Ljusa
farger som star i kontrast till omgivningen ar férbjudna.

Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansotkas.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att bevilja fastighet 434-
446-1-1009 tillstand till undantag fran bestammelsen i 72 § i
markanvandnings- och bygglagen och fran den bestdammelse i Lovisa
stads byggnadsordning som géaller avstandet fran strandlinjen. | enlighet
med ansdkan beviljades tillstand for att bygga en
bastubyggnad/arbetsplatsbyggnad pa hogst 35 m2-vy for
foretagsverksamhet och distansarbete samt for byggandet av en
fiskebod/ett bathus pa hogst 12 m2-vy.
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Undantagstillstand beviljades i enlighet med den situationsplan som
bifogats samt pa sadana grunder som mer detaljerat framgar av
foredragningstexten.

Villkor for beslutet: | samband med bygglovet ska man se till att
byggnadens farg lampar sig for kustlandskapet och for byggplatsens
fargskala i 6vrigt. | samband med bygglovet ska den sékande lagga fram
en plan dar man fér byggnaden anvander en farg som lampar sig for
terrangen och kustlandskapet samt for byggnadens omgivning. Ljusa
farger som star i kontrast till omgivningen ar férbjudna.

Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansotkas.

De sb6kande

Byggnadestillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland
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Andring av detaljplan, stadsdel 30, Perna, Kuggom, kvarter 9, Ostra Nylands folkhdgskola och
Solom med tillhérande gronomraden

NLIN 25.05.2023 § 94
553/10.02.03/2023

Beredning planeringsassistent Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029, chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Foreningen Svenska folkskolans vanner rf har ansokt om andring av
detaljplan for fastigheterna 434-448-3-9 och 434-448-7-40, som féreningen
ager. Omradet ar belaget i stadsdel 30 Perna, Kuggom, och gransar mot
Lapptraskvéagen, Skogsbarsvagen och Akerbarsgrand. Folkhdgskolevagen
gar igenom planeringsomradet. Den nordvastra delen av planomradet
utgdrs av traditionscentrum Kuggom med flera tillhérande byggnader. Tre
av byggnaderna ar skyddade och ar av historiskt varde. Traditionscentrum
Kuggom har en lang tradition och har under aren 1905-2014 verkat under
namnet Ostra Nylands folkhégskola. For tillfallet bedrivs en
batbyggarutbildning pa omradet i samrad med Lovisa medborgarinstitut
samt olika evenemang och kurser.

Syftet med detaljplaneandringen ar att underséka omradet och skyddade
byggnaders framtida anvandning. Malet ar att utreda méjligheter for
tryggandet av utbildningsverksamhet och kulturell verksamhet pa
planomradet, samt att utreda omradets mojligheter fér smahusbyggande
och ny foretagsverksamhet. | planlaggningen kommer byggnaders
existerande byggnadsskydd att beaktas och deras byggnadshistoriska
utvardering att uppdateras. Angaende vagnatet inom planomradet ar malet
att utnyttja redan existerande vagnat. Man har avtalat om planandringen
genom ett avtal om inledande av detaljplanen. De omraden som genom
planandringen blir gronomraden amnas Overforas till Lovisa stad.

Bilaga 53

Program for deltagande och bedémning
Foéredragning Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka
Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att andringen av detaljplan,

stadsdel 30, Perna, Kuggom, kvarter 9, Ostra Nylands folkhégskola och
Solom med tillhérande gronomraden, anhangiggors.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att andringen av
detaljplan, stadsdel 30, Perna, Kuggom, kvarter 9, Ostra Nylands
folkhdgskola och Solom med tillhérande grénomraden, anhangiggors.
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Andring av detaljplan och bindande tomtindelning, stadsdel 3 Gammelstaden, del av kvarteret
316, Mariegatan/Drottninggatan

NLIN 16.02.2023 § 32
474/10.02.03/2021

Beredning planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344, chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Stiftelsen fér Lovisanejdens servicehus sr har ansékt om andring av
detaljplan for fastigheten 434-3-316-1, som stiftelsen ager. Omradet ar
belaget i stadsdel 3 Gammelstaden och gransar till Mariegatan,

Langgrand, Drottninggatan och Karlskronabulevarden. Inom omradet ligger
servicehuset Esplanad samt ett litet trahus i hérnet av Mariegatan och
Langgrand, vilket skyddats med detaljplan. Omradet utgér byggd
kulturmiljo av riksintresse (Lovisa Nedre stan).

Syftet med detaljplaneéndringen ar att undersdka huruvida den skyddade
byggnad som ags av Stiftelsen fér Lovisanejdens servicehus kan anvisas
for boende. Stiftelsen har inget behov av smahuset, och byggnaden skulle
vara lattare att bevara om huset anvands for boende. Mélet ar att
smahustomten i framtiden ska bildas till en separat fastighet, eftersom
stiftelsen vill salja huset. Man har avtalat om planandringen genom ett
avtal om inledande av detaljplanen.

Bilaga 22
Program for deltagande och bedémning
Preliminart utkast till plan

Foéredragning Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Forslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar att en andring av
detaljplanen for en del av kvarter 316 inleds.

Behandling Stadsstyrelsens representant Malmberg anmalde jav och avldgsnade sig
for tiden for behandlingen (klockan 18.50-18.54).

Beslut Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att en andring av
detaljplanen for en del av kvarter 316 inleds.

NLIN 25.05.2023 § 95
175/10.02.03/2023

Beredning planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344, chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403
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Naringslivs- och § 32 16.02.2023
infrastrukturnamnden
Naringslivs- och § 95 25.05.2023
infrastrukturnamnden

Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum i stadsdel 3 Gammelstaden och
gransar till Mariegatan, Langgrand, Drottninggatan och
Karlskronabulevarden. Pa planeringsomradet ligger servicehuset Esplanad
och i hérnet av Mariegatan och Langgrand ett litet trahus som skyddats
med detaljplan. Byggnaderna &gs av Stiftelsen for Lovisanejdens
servicehus sr. Andringen av detaljplan och bindande tomtindelningen
anhangiggjordes med naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut
16.2.2023.

Programmet for deltagande och beddémning som anknyter till detaljplanen
samt ett preliminart planutkast var framlagda 24.3-11.4.2023. Under
beredningsskedet inlamnades ett utlatande av Borga stads miljdhalsovard.
| utldtandet begardes det att en anteckning om radonsakert byggande
tillaggs i planen.

Genom andring av detaljplanen har norra delen av planeringsomradet
anvisats som Kvartersomrade for bostadsbyggnader som betjanar
socialvasendet och halsovarden och dar en servicecentral samt dartill
hérande bostader far placeras (YSA-2). Omradets sddra del har anvisats
som Kvartersomrade for fristdende smahus (AO). Det fristaende smahuset
i hérnet av Mariegatan och Langgrand har anvisats som byggnad som ska
skyddas (sr-7). Byggnadens skyddsbeteckning ar: Byggnad som ska
skyddas och som inte far rivas. En kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller for
stadsbilden véardefull byggnad, vars sérdrag bér bevaras vid renoverings-
och &ndringsarbeten. Vid fasadrenoveringar ska ursprungliga eller med
dem jamférbara material anvdndas. Om det pa byggnaden tidigare har
vidtagits byggatgérder som star i strid med ovanstaende bestdmmelser,
ska malséttningen for renoverings- eller &ndringsarbetena vara att
byggnaden restaureras eller aterstélls pa annat sétt som smélter in i
stadsbilden. Museimyndigheten ska beredas tillfélle att ge utldtande om de
atgarder som vidtas pa byggnaden.

Byggratten har anvisats som kvadratmeter vaningsyta sa att YSA-2-
kvarteret har 4 300 m2-vy byggratt och AO-kvarteret totalt 260 m2-vy
byggratt. For den skyddade byggnaden har det anvisats 180 m?-vy
byggratt, vilket mojliggér en smaskalig utbyggnad i riktning langs
Mariegatan.

Pa planomradet har parkering anvisats enligt féljande: pa YSA-2-
kvartersomradet 1 bilplats/250 m2-vy och pa AO-kvartersomradet 1
bilplats/bostad. Med en separat bestammelse har man utéver huvudsakliga
anvandningsandamalet tillatit att det i kvartersomradet utplaceras
smaskalig foretagsverksamhet som inte medfér stérning for
boendeanvandningen i omradet. | planen har det aven utfardats
bestdammelser som galler bland annat stadsbilden, grund- och dagvatten
samt radon.

| enlighet med markanvandnings- och bygglagen samt markanvandnings-
och byggférordningen framlaggs planférslaget offentligt och behdvliga
utlatanden begars om det. Under hérandet kan intressenterna lamna in
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skriftiga anmarkningar om planforslaget. Efter framlaggandet uppgor
planens upprattare anmarkningsgenmalen som behandlas av namnden.

Bilaga 54
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar framlagga planforslaget
och den bindande tomtindelningen offentligt for 14 dagar och begar
utlatanden om materialet.

Representanten for stadsstyrelsen Irene Malmberg anmalde jav och
avlagsnade sig fran sammantradet fér den tid som arendet behandlades
(kl. 19.41-19.43).

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade framlagga planférslaget
och den bindande tomtindelningen offentligt fér 14 dagar och begar
utlatanden om materialet.
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controller Eija Henriksson, tfn 040 779 0428

Centralen for naringsliv och infrastrukturs ekonomirapport fér tiden 1.1—
19.5.2023.

Bilaga 55
Direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden antecknar ekonomirapporten for
kannedom.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden antecknade ekonomirapporten for
kannedom.
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direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka,
tfn 040 630 2811, chefen for stadsplaneringsavdelningen Marko
Luukkonen, tfn 0440 555 403, markanvandningsingenjor Antti Piippo,
tfn 0440 555 421, och infrastrukturchef Markus Lindroos, tfn 050 382
7550

infrastrukturchefen, stallféretradande direktéren for centralen for
naringsliv och infrastrukturs tjansteinnehavarbeslut:

§ 11; Hembacka daghem, férlangning av tillfélliga lokaler och
inldsning av lokaler (dnr /2023). Staden fortsatter hyra de tillfalliga
lokalerna pa Hembacka daghem i 24 manader enligt Adapteo Oy:s
anbud. Hyran ar 2 950 euro/man (moms 0 %). Efter att hyresavtalet
I16pt ut 16ser staden in lokalerna till priset en euro. Avtalet
undertecknas efter att beslutet vunnit laga kraft.

chefen fér stadsplaneringsavdelningens tjansteinnehavarbeslut:
§ 1; Tomtindelning i stadsdel 6 i kvarteret 610 for tomt 16
(dnr 218/10.02.03/2023).

markanvandningsingenjorens tjansteinnehavarbeslut:

§ 37; Utarrendering av markomrade av fastigheten 434-401-6-69 for
utvidgning av fabriksomrade, Loval Oy (dnr 474/10.00.02/2023).

§ 38; Arrende av fritidsbostadstomt nr 7 (dnr 493/10.00.02/2023).

§ 39; Arrende av fritidsbostadstomt nr 190 (dnr 494/10.00.02/2023).
§ 40; Arrende av fritidsbostadstomt nr 61 (dnr 495/10.00.02/2023).
§ 41; Overforing av arrenderatten for semesterbostadstomt nr 219
(dnr 497/10.00.02/2023).

§ 42; Overforing av arrenderatten for semesterbostadstomt nr 179
(dnr 370/10.00.02/2023).

§ 43; Utstréende av avlidens aska (dnr 504/10.00.02/2023).

§ 44; Utstréende av avlidens aska (dnr 505/10.00.02/2023).

§ 45; Arrende av fritidsbostadstomt nr 86 (dnr 507/10.00.02/2023).
§ 46; Utarrenderande av markomrade for utplacering av tillfallig
utstallningslokal pa planenlig parkeringsplats, Stromfors bruk

(dnr 550/10.00.02/2023).

infrastrukturchefens tjansteinnehavarbeslut:

§ 9; Skogbyvagens belysning (dnr 549/10.03.01.00/2023).
US-Asennus Oy valdes till entreprenér for Skogbyvagens belysning i
enlighet med foretagets anbud 6.4.2023 till priset 28 000 euro, i och
med att anbudet som foretaget lamnade var det férmanligaste.

31
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direktoéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden antecknar
tjansteinnehavarbesluten fér kannedom och meddelar att den inte
enligt 92 § i kommunallagen kommer att utdva sin évertagningsratt i
arendet.

Namnden beslutade tillagga foljande tjansteinnehavarbeslut:

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur:

§ 12; Val av skogsbrukskunnig (dnr 358/01.01.01/2023). Utifran den
helhetsbeddémning som baserar sig pa ansokningshandlingarna och
intervjuvintrycket valdes Kai Lindqvist till uppgiften som
skogsbrukskunnig. Anstallningsférhallandet inleds 1.7.2023.
Lénesattningen bestams enligt AKTA, och den uppgiftsrelaterade
I6nen ar 3 474,80 euro i manaden. Vid anstallningen tillampas en
provotid pa fyra manader. Narmare motiveringar framgar av
meritjamforelsen (partsoffentlig).

Markanvandningsingenjoren:
§ 47; Arrende av fritidsbostadstomt nr 29 (dnr 564/10.00.02/2023).

Chefen for stadsplaneringsavdelningen:
§ 2; Arrende av fritidsbostadstomt nr 4 (dnr 542/10.00.02/2023).

Lokalchefen:

§ 1; Val av entreprenér/malningsentreprenad av idrottshuset i
Liljendal (dnr 560/10.03.02.01/2023).

Till entreprendr valdes Sorcolor Oy som inlamnade det formanligaste
jamférelsedugliga anbudet enligt anbudsbegéaran till priset 17 978,00
euro. Avtalet skrivs under efter att beslutet vunnit laga kraft.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden antecknade
tjansteinnehavarbesluten for kdnnedom och meddelade att den inte
enligt 92 § i kommunallagen kommer att utdva sin 6évertagningsratt i
arendet.
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Naringslivs- och § 98 25.05.2023

infrastrukturnamnden

Ovriga drenden

NLIN 25.05.2023 § 98

Forslag Ovriga &renden antecknas fér kdnnedom.
Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden antecknade foljande arenden for
kannedom:

— Valfardsoversikt for Lovisa stad och Lapptrask kommun 2022 (dnr
491/12.04.00/2023) (bifogat material; KUFRI 10.5.2023 § 59 jamte bilagor).



LOVISA STAD PROTOKOLL 6/2023

Anvisning for sokande av andring galler paragraferna: § 87, § 88, § 89, § 90, §
91, § 92, § 94, § 95, § 96, § 97, § 98

Forbud mot att begdra omprovning eller anféra kommunalbesvar

Omprévning far inte begaras eller kommunalbesvar anféras i fraga om beslut som endast
galler beredning eller verkstallighet, 136 § i Kommunallagen.
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Anvisning for s6kande av andring galler paragraferna: § 93

BESVARSANVISNING

| detta beslut sbks andring genom forvaltningsbesvar.

Besvarsmyndighet | nedan ndmnda beslut kan &ndring sokas skriftligt genom besvar. Andring i

och besvarstid ett beslut med anledning av ett rattelseyrkande kan sékas genom
kommunalbesvar endast av den som framstallt rattelseyrkandet. Om
beslutet har andrats med anledning av rattelseyrkandet, kan andring i
beslutet sbkas genom kommunalbesvar ocksa av den som ar part eller av
en kommunmedlem.

Besvarsmyndighet, adress och postadress:

Helsingfors férvaltningsdomstol, Sérnasgatan 1, 00580 Helsingfors
e-post helsinki.hao@oikeus.fi

tfn 029 56 42000, fax 029 56 42079

Kommunalbesvar, Besvarstid
paragrafer 30 dagar
Forvaltningsbesvar Besvarstid
paragrafer 30 dagar
Annan besvarsmyndighet, Besvarstid
adress och postadress ... dagar
paragrafer

Besvarstiden borjar fran delfaendet av beslutet.
Besvarsskrift | besvarsskriften skall uppges

- andringssdkandens namn, yrke, boningsort och postadress

- vilket beslut som éverklagas

- vilka andringar som yrkas i beslutet

- motiveringarna till att beslutet bor andras

Besvarsskriften skall undertecknas av andringssokanden sjalv eller av den
som forfattat skriften. Om endast den som forfattat besvarsskriften
undertecknar den, skall ocksa hans yrke, boningsort och postadress anges.

Till besvarsskriften skall fogas det beslut som éverklagas, i original eller
som officiellt bestyrkt kopia, och intyg om den dag fran vilken besvarstiden
skall réknas.

Inlamnande av be- Besvarshandlingarna skall [amnas till besvarsmyndigheten fore
svarshandlingarna besvarstidens utgang. Besvarshandlingarna kan aven sandas med post

eller genom bud, men i s& fall pa avsdndarens eget ansvar. Handlingarna
skall lAmnas till posten i sa god tid att de kommer fram innan besvarstiden
gar ut.
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Enligt lagen om domstolsavgifter (1455/2015) ska en rattegangsavgift pa
270 euro tas ut av andringsstkanden for behandlingen av ett mal eller

arende i forvaltningsdomstolen.
Detaljerade anvisningar om hur man begar omprévning / besvarsanvisning

fogas till protokollsutdraget.

Tillaggsuppgifter



