Forséljning av fastighet och outbrutet omrade pa adressen Borgagatan 17, Gamla
industriomradet

STST 08.05.2023 § 143
1008/10.00.02/2022

Beredning Livskraftsutvecklare Petri Paimander, tfn 040 673 02 25

Stadsstyrelsen godkande med sitt beslut 20.6.2022 § 170 foérsaljningen till
Kiinteisté Oy Porvoonkatu 9 av fastighet Koivula, fastighetsbeteckning 434-
401-8-2, pa det sa kallade Gamla industriomradet i Lovisa stads stadsdel
Antby, fastighetsregistersenlig areal 450 m2 och ett outbrutet omrade av
fastighet Fogdas, fastighetsbeteckning 434-401-6-69, till sin areal cirka 2
240 m2.

Kiinteisté Oy Porvoonkatu 9 har dock dragit sig ur affaren i fraga (e-post
17.1.2023) och kdépare har framfort sitt intresse till att kbpa fastigheten och
det outbrutna omradet i fraga med samma villkor som stadsstyrelsen i sitt
tidigare beslut godkant.

1) fastighet Koivula, fastighetsbeteckning 434-401-8-2,
fastighetsregistersenlig areal 450 m2

2) outbrutet omrade av fastighet Fogdas, fastighetsbeteckning 434-
401-6-69, till sin areal cirka 2 170 m2.

For det outbrutna omradet galler en detaljplan godkand 19.2.1988. |
planen har det outbrutna omradet anvisats som kvartersomrade for
industri- och lagerbyggnader (T) med exploateringstalet e=0,40 och med
ett maximalt vaningstal Il. Fér de outbrutna omradena i fraga har
detaljplanen beddémts vara tidsenlig. Karta dver det outbrutna omradet som
bilaga.

Livskraftutvecklaren har férhandlat med kdéparen om férséljningen av det
outbrutna omradet. Som grund for forsaljningsprissattningen anvandes
vardringsbrevet uppgjort av Newsec Valuation Oy 4.9.2014 om
prisnivaerna for féretagsomradena i Lovisa stad relaterade till
levnadskostnadsindexet september 2014 —> februari 2022. Indexhdjningen
ar119,0/109,6 = 1,0857.

| varderingsbrevet varderades variationsbredden for industri- och
lagertomterna pa gamla industriomradet till 7-12 €/m2. De outbrutna
omradena belagna invid Borgavagen som utgér objektet ansags motsvara
det maximala vardet for omradet (= 1,0857 x 12 €/m2 = 13,03 €/m2).

Det totala vardet for fastigheten och det outbrutna omradet uppgar salunda
till 2 620 m2 x 13,03 €/m2 = 33 878,00 euro.

Pa det outbrutna omradet 2 finns dock sex byggnader som ar i rivskick (ett
utelager, ett brandskadat egnahemshus, ett garage, en lekstuga, ett
vedlider, ett utedass), av vilkas rivning det inkommit tva anbud och ett
tidigare anbud som ar jamférbart med storleken av ett rivningsobjekt
(bilaga). Under varen 2022 var det formanligaste anbudet for
rivningsarbetena 22 500 euro.

| och med att kdparen i kdpebrevet stalls ett avtalsvitesbundet
rivningsvillkor for byggnaderna i fragas del, foreslas det att kopesumman



Foredragning

Forslag

Beslut

sanks med vardet av ifrdgavarande rivningsanbud med 22 500 euro. Detta
ar aven beloppet for avtalsvitet.

Anbudet for rivningsarbetet innefattar inte avlagsnande av eventuellt
férorenad marksubstans och staden som férsaljare har inte heller fér
denna del gjort en utredning av markgrunden. | och med att
egnahemshuset pa det outbrutna omradet forstordes i en eldsvada och det
pa det outbrutna omradet finns en garagebyggnad, dar det eventuellt finns
oljedrabbad mark, éverenskom man i de ursprungliga férhandlingarna om
en tillaggsrabatt pa 1 858,70 euro. Enligt principen for likvardighet bland
kommuninvanare inkluderas denna tillaggsrabatt aven i affaren som ingas
med kdpare. | och med rabatten tar képaren ansvaret for aviagsnande och
fortsatt hantering av eventuella fororenade marksubstanser.

Den foreslagna kdpesumman uppgar salunda till 9 779,90 euro.

Bilaga nr 1.
Kdpebrev
Kdpebrevets bilagekarta

Stadsdirektor Jan D. Oker-Blom

Stadsstyrelsen beslutar att Lovisa stad séljer fastighet Koivula, areal 450
m2 och ett outbrutet omrade av fastighet Fogdas, arealen cirka 2 170 m2
till totalpriset 9 779,90 euro och befullmaktigar chefen for
stadsplaneringsenheten att underteckna ifragavarande kopebrev. Tekniska
korrigeringar kan goras i kbpebrevet.

Beslut enligt forslaget.



