Ansokan om undantagslov, 434-481-1-388, Ahlstromsvégen 1, 07970 Lovisa

NLIN 27.04.2023 § 78

383/10.03.99.02/2023

Beredning

chefen foér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403, och planeringsassistent Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029

Orsaken till undantaget: Byggande av tva modulbyggnader med bastu
for uthyrningsbart semesterboende inom ett detaljplaneomrade dar platsen
ar anvisad som omrade for allman parkering.

Lage: Fastigheten som ligger vid adressen Ahlstromsvagen 1, 07970
Lovisa, har en total areal pa 10,5 hektar och ar belagen i Strémfors. Det ar
bara ett omrade pa ungefar 2 000 m? av fastigheten som ingar i det
planerade projektet som ar placerat vid bruksomradets skog, séder om
sagverket. Det finns en infart till det planerade omradet fran
Ahlstromsvagen. Till vaster om omradet ligger en del av Kymmene alv som
rinner genom Stromfors. Omradet tillhor Stromfors bruks byggda
kulturmiljoé av riksintresse och det nationellt vardefulla landskapsomradet
Kymmene alvdals kulturomrade.

Byggnadsprojekt: Den sokande vill uppféra tva modulstugor i en vaning
avsedda for semesterboende och dartill anslutha modulbastur med
sammankopplade terrasser i omradet séder om sagverket i Strémfors.
Modulstugorna planeras att anvandas for inkvarteringsverksamhet och for
att hyras ut aret runt fér semesterboende. Modulstugornas och basturnas
vaggar ar huvudsakligen belagda med spegelglas och ar byggda pa
pelare. Byggnaderna kommer aven att vara konstruerade pa ett sadant
satt att de latt gar att flytta pa i framtiden om det skulle behdvas och pa sa
satt underlatta aterstallning av marken.

Glasmodulstugans storlek ar totalt cirka 25 m2-vy inraknat med den
tillhérande bastun. Vid byggnadsplatsen finns ett dvergivet magasin som ar
tatt skyddat av trad och inte synligt fran stranden férutom pa vintern.

Betraffande vatten och avlopp sa planeras byggnaderna att forses med en
egen stangd tank som regelbundet skulle tommas via vagen norrifran.
Servicevatten och el skulle foras till platsen langs den norra vagkanten.

Sokandens motivering:

Projektet innefattar lattbyggda byggnader som placeras i skogen i ett
omrade dar en vag redan ar byggd. Bebyggelsen i sig paverkar inte
omradets byggda kulturmiljéer, naturomraden eller sin omgivning
namnvart. Det finns aven ett behov i omradet fér mer
Overnattningsmajligheter.

Byggnadsomradet ligger i den sédra delen av tomten med tillrackligt langt
avstand fran bade det skyddade jarnbruksomradet och alvstranden som ar
klassad som naturomrade. Byggnadernas reflekterande ytor ar tackta med
en UV-film, som for faglarna framstar som en fast yta, d&ven om det
manskliga 6gat inte kan se det.

Glasmodulstugorna placeras aven i ett omrade for turistanlaggningar (RM)
i det preliminara utkastet for Strémfors planstomme. Detta kan anses
positivt och stddja den planerade markanvandningen i omradet framéver.



Plansituation: Fér omradet galler detaljplanen "Byggnadsplaneandring for
kyrkbyn, bruks centrala och Sahaméki omrade”. Det omrade inom
fastigheten som undantagslovet avser ar anvisad som omrade f6r allméan
parkering. En del av omradet far anvédndas for bilplatser for
kvartersomradena (LP-1) i den géllande detaljplanen. Men
planbeteckningen har aldrig implementerats i detta avseende.

Hoérande av grannar: Den stkande har hort fastighetens grannar som inte
har haft nagot att anmarka i detta arende och godkant att ena byggnaden
placeras narmare an 4 meter fran gransen.

| samband med hdrandet av grannar begardes aven ett utlatande fran
Borga museum eftersom omradet tillhér Stromfors bruks byggda kulturmiljo
av riksintresse och det nationellt vardefulla landskapsomradet Kymmene
alvdals kulturomrade. | sitt utldtande fran 20.3.2023 stddjer Borgd museum
denna ans®kan och konstaterar att byggandet endast orsakar en liten
inverkan pa marken i omradet. Om det under byggnadsarbetet patraffas
rester som kan tyda pa en fornlamning sa maste arbetet emellertid
avbrytas och fynden rapporteras till Borga museum.

| samband med denna ansdkan hérdes aven Narings-, trafik- och
miljdcentralen i Nyland (NTM-centralen i Nyland) som i sitt utldtande fran
3.4.2023 konstaterar att projektet inte forsvarar malen for naturvard och
den byggda kulturmiljon och att konstruktionen inte leder till betydande
negativa effekter pa miljon om direktiven i deras utlatande beaktas. Vidare
konstaterar centralen att projektet inte forsvarar zonindelningen for den
gallande detaljplanen eller for den planerade planstommen fér omradet.
Gallande vatten och avlopp sa konstaterar NTM-centralen att skyldigheten
till att ansluta till vattentjanstverkets vatten- och avloppsnat behdéver
fortydligas. Villkor for detta uttalande ar att de villkor som NTM-centralen
beskriver i det bifogade utlatandet beaktas.

Miljévarden i Lovisa stad har aven givits mojlighet att uttala sig angaende
denna ansokan, och deras officiella stallningstagande ar att byggnaderna
behdver anslutas till vattentjanstverkets vatten- och avloppsnat eftersom
de ar placerade pa vattentjanstverkets verksamhetsomrade (godkant av
stadsfullmaktige i Lovisa stad 15.3.2023 § 29).

Bedémning och motivering av undantagslovet:
Stadsplaneringsavdelningen staller sig positiv till uppférandet av tva
glasmodulstugor med bastu avsedda fér semesterboende.
Planlaggningsarkitekten konstaterar i sitt utlatande att det planerade
omradet fér denna ansokan ar i kommande planstomme anvisat som
omrade for turism. Undantagslovets byggnader paverkar inte omradets
stadsbild eller omradets byggnadshistoriska varden negativt. Ur ett
stadsbildsperspektiv kan undantagslovet saledes godkannas.

Omradet i den gallande detaljplanen ar anvisat som allman parkering, men
parkeringen har aldrig implementerats och platsen ar oanvand. Utifran ett
markanvandningsperspektiv ar byggplatsen val lampad fér modulstugorna
och den planerade verksamheten.

Modulstugorna med de tillhérande basturna ar forhallandevis sma och
paverkar inte omradet namnvart. Med tanke pa fastighetens stora areal ar
det planerade projektet godtagbart gallande byggratten. Byggnaderna
planeras att anslutas till vattentjansteverkets avloppsnat eftersom
byggnaderna ar placerade pa vattentjanstverkets verksamhetsomrade. En
vattentank planeras att anvandas for dricksvatten eftersom
vattenledningen ar placerad cirka 200 meter fran byggplatsen.



Foredragning

Forslag

Beslut

For att forverkliga detta projekt behéver utlatandena fran NTM-centralen,
Borga museum och miljovarden beaktas. Byggnaderna bor anslutas till
vattentjanstverkets avloppsnat eftersom de ar placerade pa
vattentjanstverkets verksamhetsomrade.

Forutsattningar for undantag (§ 171 i markanvandnings- och
bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansékan bevilja undantag fran en
bestdmmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stdd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) forsvarar uppnaende av malen fér skyddet av den byggda miljéon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Undantag fran bestimmelserna i markanvandnings- och bygglagen
och byggnadsordningen kan beviljas eftersom férutsattningarna for
undantagslov uppfylls.

Bilaga 44
lageskarta, situationsplan, planutdrag, utlatande fran Borga museum,
utlatande fran NTM-centralen i Nyland

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar bevilja fastighet 434-481-1-
388 undantagslov i enlighet med ansdkan for uppférandet av tva
modulstugor om maximalt 30 m2-vy med bastu avsedda for
semesterboende inom det omradet av fastigheten som anvisats i
situationsplanen. Genom det har beslutet godkanns aven
inkvarteringsverksamheten for de bada modulsstugorna. Undantagslovet
beviljas i enlighet med den bifogade situationsplanen och det satt som
narmare framgar av féredragningstexten.

| beslutet ingar aven ett villkor enligt vilket utlatandena fran Borgd museum
och NTM-centralen ska tas i beaktan. Dessutom boér byggnaderna anslutas
till vattentjanstverkets avloppsnat eftersom de ar placerade pa
vattentjanstverkets verksamhetsomrade.

Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade bevilja fastighet 434-481-
1-388 undantagslov i enlighet med ansdkan for uppférandet av tva
modulstugor om maximalt 30 m2-vy med bastu avsedda for
semesterboende inom det omradet av fastigheten som anvisats i
situationsplanen. Genom det har beslutet godkandes aven
inkvarteringsverksamheten for de bada modulsstugorna. Undantagslovet
beviljades i enlighet med den bifogade situationsplanen och det satt som
narmare framgar av féredragningstexten.



For kannedom

| beslutet ingar aven ett villkor enligt vilket utlatandena fran Borgd museum
och NTM-centralen ska tas i beaktan. Dessutom boér byggnaderna anslutas
till vattentjanstverkets avloppsnat eftersom de ar placerade pa
vattentjanstverkets verksamhetsomrade.

Undantagslovet ar i kraft i tva &r inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

De s6kande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland



