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Beredning

markanvandningsingenjér Antti Piippo, tfn 0440 555 421, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Detaljplanen fér Drottningstranden utarbetades med tanke pa
bostadsmassan till att vara sa flexibel som mgjligt. Fragor som galler
byggandets stadsbildsmassighet och byggandets kvalitet har for
bostadsmassomradet reglerats med ett till villkoren for tomtoverlatelse
bundet avtalsférfarande mellan massorganisationen och byggaren.
Kvalitetsgruppen har vid dverlatelsen av tomter bedémt byggandets fasad-
och kvalitetsfrdgor samt hur lampligt byggandet ar fér sin miljé. Tomten har
Overlatits for den som framfort en tilirackligt hdgklassig plan eller den som
framfort den basta planen. Tomterna som byggs fér massan har redan
Overlatits och massorganisationen har inte behorighet i forfarandet av
tomtoverlatelse for de resterande lediga tomterna.

For ansokningsforfarandets del ska man for de annu lediga tomternas del
besluta om villkoren for tomtoverlatelse. Tomterna pa massomradet som
for tillfallet ar lediga ar: kvarteret 1056, AP-6 tomterna 6 och 7. Kvarteret
1060, tomterna 2 och 3 samt "flytande husens” tomt 5 i kvarteret 1057. For
att sakerstalla hogklassigt byggande ska 6verlatelsen av tomter och
styrandet av tomternas byggande delvis ordnas avvikande fran allmanna
villkor for Gverlatelse av tomter och reservering av tomter med ett
forfarande for dverlatelse av tomter som motsvarar férfarande av
kvalitetsbedémning sammankopplad med Overlatelsen av masstomter. Det
ar allt skal att dverlatelsevillkoren som nu beslutas 6ver ska beslutas att
galla for hela detaljplaneomradet for Drottningstranden. En tomtkarta som
temakarta 6ver omradet innefattande gallande prissattning finns om bilaga
till féredragningslistan.

Avsikten ar att 6ppna tomtsokningen for Drottningstranden for en
tidsbunden tid pa en manad, under vilken tid intresserade personer kan
anmala sitt intresse for tomtbestallning. Ansdkaren av tomt ska bifoga
skisser som galler byggprojektet. En kvalitetsgrupp som bestar av stadens
sakkunniga bedémer ansékningarna. Tomten reserveras for anstkaren om
kvalitetsgruppen bedémer planen vara tillrackligt bra. Om det uppkommer
fler an en intresserad av en tomt reserveras tomten till det byggprojekt som
beddms vara bast och som fyller kriterierna. Det primara malet ar att fa
hdgklassigt byggande till omradet. Tomten 6verlats till byggaren for
byggande forst pa basis av ritningar som godkants av byggnadstillsynen.

Efter sdkronden som nu ordnas tidsbundet dvergar de annu lediga
tomterna till normal fortgdende sdkning. Pa objekten pa Drottningstranden
tillampas aven inom den fortgaende sokningen forfarandet av
kvalitetsbedémning som nu beslutas om.

| detta samband finns det inget skal att ingripa i priserna som fastslagits for
tomterna (stadsfullmaktige 9.7.2020 § 61), men det finns skal att aningen
precisera forfarandet som relaterar till dverlatelsesattet. Till dverlatelsesatt
av tomten foreslas arrende. Det skulle vara mojligt att I6sa in tomten forst
da bostadshuset ha uppforts pa arrendetomten och byggnadstillsynen har
genomfort slutsynen. Det vill sdga tomten dverlats med aganderatt forst
nar den ar byggd. Den féreslagna preciseringen av tomtéverlatelse beror



Foéredragning

Forslag

Beslut

pa att man med detta férfarande kan lattare undvika situationer dar
ofullbordad byggnadsférpliktelse kan undvikas. Med preciseringen
efterstrédvas sakerstéllande av ett sa snabbt uppbyggande av omradet som
mojligt,

Overlatelsevillkor
For omradet iakttas den gallande tomtprissattningen som beslutats for
bostadsmassan (stadsfullmaktige 9.7.2020 § 61).

| tomtreserveringen iakttas till lAmpliga delar de gallande reserverings- och
Overlatelsevillkoren for Lovisa stad (stadsfullmaktige 101 §/2012), med
undantag av andringarna/kompletteringarna nedan som galler
Drottningstrandens omrade:

For att sékerstalla en enhetlig stadsbildsmassig anblick for
Drottningstranden grundas en kvalitetsgrupp for tomtéverlatelser pa
omradet (en byggnadsinspektor utsedd av den ledande
byggnadsinspektéren, planlaggningsarkitekten,
markanvandningsingenjéren eller chefen for stadsplaneringsenheten).
Dessutom har bostadsmassans projektchef (anda till 30.9.2023) ratt att
delta som sakkunnig i kvalitetsgruppens maoten.

Tomtsokningen 6ppnas innan bostadsmassan fér en manad, under vilken
tid personer som ar intresserade av tomterna kan ansbka om
tomtreservering pa omradet. Efter den tidsbundna tomtreserveringsronden
kommer de annu lediga tomterna till fortgdende sokning.
Tomtreserveraren ska framféra inom reserveringstiden féljande ritningar till
kvalitetsgruppen: situationsplan och fasadskisser. Aven annat belysande
material kan framforas.

Kvalitetsgruppen bedémer utifran ritningarna som tomtreserveraren
framfort hur bra byggprojektet lampar sig for tomten och omradet samt
godkanner eller férkastar planerna.

Byggandet ska inledas inom ett ar efter beslutet om dverlatelse av tomten.
Tomterna 6verlats forst med arrenderatt och det ar majligt att I6sa in
tomten till egen i enlighet med villkor som nedtecknas i arrendeavtalet.
Betalade arrenden och reserveringsavgiften gottgors inte i kdpeskillingen.

Bilaga 37
Temakartabild 6ver omradet

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkanner det ovan i
beredningstexten beskrivna forfarandet for dverlatelse av tomter pa
Drottningstranden.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkande det ovan i
beredningstexten beskrivna forfarandet for dverlatelse av tomter pa
Drottningstranden.



