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1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Helsingforsvagen/Valkomvagen/Vintergatan, Loval Oy
Stad: Lovisa

Stadsdel: 7 Fredsby-Antby

Kvarter: 707

Plan: Andring av detaljplan

Plankod: 7-35

Dnr: 1574/10.02.03/2022

Detaljplanebeskrivningen géller detaljplanekartan daterad 23.3.2023.

1.2 Planomradets ldge

Planeringsomradet &r belaget i stadsdel 7 Fredsby-Antby pa ett omrade som avgransas av Helsingforsvagen,
Valkomvéagen och Vintergatan. Det omrade som ska planlaggas ar i huvudsak byggt industriomrade (TY) och
delvis skyddsgronomrade (EV) samt narrekreationsomrdde (VL). Andringen av detaljplanen omfattar
fastigheten 434-7-707-9, som ar i Loval Oy:s dgo, och en del av fastigheten 434-401-6-69, som ar i Lovisa
stads ago.

1.3 Planens namn och syfte

Planen heter Andring av detaljplan, stadsdel 7, Fredsby-Antby, kvarter 707 och anknytande skydds-
grénomrdden. Syftet med detaljplanen &r att undersdka om industriomradet kan utvidgas till skydds-
gronomradet och om det ar majligt att placera en ny anslutning fér tung trafik fran industrikvarteret till
Valkomvagen.

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning

1 Bas- och identifikatioNSUPPGITLE ..cc..uviii e et e e et e e et e e e e ata e e e e atbe e e e nnaeeeas 1
1.1 Lo LT o AN o o T U] o] o] =41 =Y PSP 1
1.2 [ T aTo T o] = Lo [ 4 =TSRSS 1
1.3 PIanens NAMN OCKH SYTLE..ciiuiiiii e e e et e e e s ba e e e s b ee e e e sabaeeeennnees 1
1.4 Beskrivningens inNehallsfOrteCkNINgG .......coocuvii i 1
1.5 Forteckning 6ver bilagor till DESKIIVNINGEN ......cc..vviiieee e et 2
1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som gdller planen................ 2

2 SAMMANTATENING ceeeiee e e e e e e e e e et e e e e e br e e e e nbaeeeeabaeeeenaraeeeanarees 3
2.1 Olika Skeden i PlaNPIrOCESSEN .....c..uviee ettt e e et e e e et e e e e et e e e e abae e e esateeeeeenraeeeennsees 3
2.2 (DT =1 [ o] = L USSR 3
2.3 Genomforande av detaljplan@n..... ... e e 3

N U == V= o 0T 0] =Y O USSR 3
3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet ..........ccoecvveeciieecieccie e 3
3.2 [ YT VoY =C3 ] (U = 4[] o USRS 6

4  Olika skeden i planeringen av detaljplanen........ ..o e 9
4.1 BehoVv aVv detaljplan@ring ........ceiciiee it e et e e e et e e s e e e e e ae e e e nanees 9
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4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna ..........ooo i e 9
4.2.1 INEFESSENTEN ..ttt s 9
4.2.2 F N QY aF [ =4 =d o T =T a o [T USSR 9
423 Deltagande och vaxelverkan (Bilaga 2) ..........ocuueeceeeieeecie ettt tee e sae e nne e saee s 9

4.3 Y 1 fo T gt 13 = o] = [ 1= o TS 10
43.1 Mal enligt UtgANGSMAtErIAlET ...c.veiiiiiceeeeee et et e e e et et eeaae s 10

5  Beskrivning av detaljplan@n.......o it e e et e e e e rta e e e enraeeeeans 11

5.1 Plan@ns SEIUKTUT...c..ciiuiiie ettt st st sttt e b et sbe e sbeesaeesareeneens 11
5.1.1 DM BNSIONEIING. .. tttiiiieeeit ettt e e e e ettt e e e e e s st e eeeeeessaabtbeeeeeeesesanassnbeeeeeesesannnsraaes 11

5.2 Uppnaende av miljoKvalitetSmMal .........ccueiiiiie ittt 11

5.3 Planens KONSEKVENSET .....couiiiiiiiieiieeiteete ettt ettt et st st sttt e b e bt e sbeesmeesmeeenreenneens 12
5.3.1 KoNsekvenser fOr NAMINGSEIENAT.......cccuuii i ittt et e e eetee e e e tae e e e ebee e e e abae e e eeabaeeeennres 12
5.3.2 KONSeKvVeNSer fOr Trafik........cooiiiiiiiiee et 12
5.3.3 Omrades- 0ch SaMAEIISSTIUKLUL c...eoviiiiiiiciecee e 12
534 Stads- 0ch 1andskapshild ..........uveiiiiiiiiice e 12
5.3.5 N\ E 0] 011§ o TSR 12
5.3.6 Ao Tol =T VT g Vo LV i Yo RS 13
5.3.7 180T | PRSP 13
5.3.8 2T = PRSP 13
5.3.9 Konsekvenser fOr MANNISKON ........coiiiiiiiierie ettt ettt e s e s e snee s 13
5.3.10  Kemikali@SEKEINET ....coviiiiiiiieee e st 13
5.3.11  Relation till landsKapsSplan@n...........oooeuiiii ittt e e e e ar e e e e 13
5.3.12  Planens relation till generalplan@n..........cooioiiiiiiiiiie et 13

5.4 Storande faktorer i MIlJON ....occuviii i e e e e s b r e e e s saar e e e esaaeee s 15

6  Genomforande av detaljPlan@n..... ... e et e e e et e e e ebre e e e enraeaeaans 15

6.1 Genomforande o0Ch tidSPlanN@riNG.......occuuiii it e e e e et e e e e eree e e s ebaeaeeeans 15

6.2 Uppfoljning av 8eN0OMTOIrandet .......ccccuuiii ittt tee e e et e e bae e s e eare e e e eares 15

1.5 Forteckning over bilagor till beskrivningen

1.6

Bilaga 1

Program for deltagande och bedémning

Bilaga 2 Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemdtanden, kompletteras

Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kdllmaterial som galler

planen

— Jordmansuppgifter, Geologiska forskningscentralen,
https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/index.html, 13.1.2023

— Kemi

kaalilaitosten konsultointivyohykkeet (Konsultationszoner fér kemikalieanldggningar),

Sadkerhets- och kemikalieverket Tukes, 1.7.2022


https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/index.html
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— Forbattring av trafiksdakerheten i fyra anslutningar, Lovisa, Preliminar utredning, Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland, Sweco, 23.2.2022

— Utvecklingsprogram for gang och cykling i Lovisa, Ramboll Finland Ab, 2021

— Utredning av handelns servicenatverk inom Lovisa stads omrade, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
2020

— Planbeskrivning for delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo, Sito Oy, 29.5.2008

— Arkeologisk inventering av delgeneralplaneomradet i norra delen av Lovisa och Tessjo i Stromfors,
Museiverket, 2007

— Utveckling av foretagsverksamheten samt lokaliseringsmojligheter, Entrecon Oy, 2006

— Naturutredning for delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessj6. Enviro, 20.11.2006

— Lovisa fladdermuskartlaggning 2005, Batcon Group

— Kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman 6versikt av fagelfaunan, Maud
Ostman, 1994

2 Sammanfattning

2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhangiggorande av planen pa naringslivs- och infrastrukturndmndens sammantrade 15.12.2022, § 188
Kungorelse om anhangiggdrandet av planen 20.1.2023

Programmet for deltagande och bedémning samt de preliminara utkasten framlagda 20.1-20.2.2023
Framlaggningen av planutkastet behandlad av naringslivs- och infrastrukturndmnden 23.3.2023

Plankutkastet framlagt . - . .2023

Framldggningen av planforslaget behandlad av naringslivs- och infrastrukturnamnden __._ .2023
Planforslaget framlagt __._ — . .2023

Godkdnnande av planen . .2023,§

2.2 Detaljplan

Genom detaljplanedndringen anvisas ett kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda
krav pa verksamhetens art (TY) och skyddsgronomraden vid Vintergatan och Helsingforsvagen (EV). Vid
Valkomvagen anvisas omrade for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET).
Byggratten anvisas med exploateringstalet e=0,50 och vaningstalet II.

2.3 Genomfdrande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomféras da dndringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Planeringsomradet ar cirka 7,3 hektar stort. Det omrade som ska planldaggas ar i huvudsak byggt industri-
omrade och skogbevuxet skyddsgrénomrade som gransar mot vag- och gatuomraden. Kommunaltekniken
finns pa Vintergatans gatuomrade. Det finns jordkablar som hor till omradets elnéat vid Valkomvagen och norr
om de nuvarande fabriksbyggnaderna. Vid Valkomvagen finns ocksa en franskiljarstation. Den norddstra
delen av planédndringsomradet finns pa Bryggeribackens grundvattenomrade av klass 1. Grundvatten-
omradet gransar mot planandringsomradet vid Helsingforsvagen. Planeringsomradet ligger vid
Helsingforsvagen, och fran vagen finns det en landskapsmassigt viktig vy mot Lovisa kyrka, vilken identifierats
i delgeneralplanen fér norra delen av Lovisa och Tessjo i Stromfors (LOTES).

Loval Oy:s produktionslokaler finns pa planeringsomradet. Loval Oy, som grundades 1960, producerar
|6sningar for varme och vakuumlddning. Fabriken sysselsdtter cirka 400 personer. Denna fabrik ar en
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tillstandsanlaggning som Overvakas av Sakerhets- och kemikalieverket och som omges av en konsultations-
zon med en radie pa 0,5 km. Enligt Sdkerhets- och kemikalieverket ska utldtande begéras av Sakerhets- och
kemikalieverket och raddningsmyndigheten for alla planldggningsandringar eller mer betydande
byggnadsarbeten inom konsultationszoner. Konsultationszonen faststills i regel frdn tomtens grans. Oster
om planeringsomradet finns en begravningsplats for smadjur.

Trafik

Norr om planeringsomradet |6per Helsingforsvagen, vars genomsnittliga trafikvolym uppgick till 3 854 fordon
per dygn 2021. P& Valkomvagen, som l|6per vaster om planeringsomradet, uppgick trafikvolymen i
genomsnitt till 3276 fordon per dygn 2021, av vilka 258 fordon per dygn var tunga fordon. Séder om
planeringsomradet |6per gatan Vintergatan, dar trafiken till Loval Oy passerar. | anslutning till Valkomvagen,
Helsingforsvdgen och Vintergatan finns ocksd lattrafikleder. Oster om planeringsomradet finns en separat
lattrafikled, Vargrand, som leder fran Vintergatan till Helsingforsvagen. Busshallplatserna narmast
planeringsomradet ligger vid Helsingforsvdgen, alldeles intill planeringsomradet, sa omradet ar Iatt att na
vardagar med kollektivtrafik.
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Topografi och jordmdn

Planeringsomradet har en jamn topografi med undantag av en backe vid Vintergatan. | omradet finns stora
flyttblock vid Vintergatan, vilka skyddats med detaljplan.

Enligt Geologiska forskningscentralens jordmanskarta (1:20 000) bestar alven i huvudsak av morén, men den
vastra delen av omradet bestar av lera.
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3.2 Planeringssituation

Landskapsplan

For omradet giller Ostra Nylands etapplandskapsplan, som godkindes 25.8.2020. Landskapsfullmaktige
godkande 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och landskapsstyrelsen fattade 7.12.2020
beslut om att planerna skulle trdda i kraft. Pa basis av de besvar som anférts mot planerna forbjod Helsingfors
forvaltningsdomstol genom ett interimistiskt beslut fattat 22.1.2021 verkstélligheten av landskaps-
fullmaktiges beslut om godkdannande. Forvaltningsdomstolen konstaterade 24.9.2021 att det inte langre
forelag skal att vidmakthalla verkstallighetsforbudet till de delar som besvaren hade avslagits. Planehelheten
tradde saledes i huvudsak i kraft.

© Lantmateriverket, Nylands forbund

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Utvecklingszonerna for tatortsfunktioner omfattar huvudsakligen befintliga tatorter dar den
nuvarande samhallsstrukturen redan &r hallbar eller kan utvecklas till en sadan. P3 en
utvecklingszon for tatortsfunktioner ska samhallsstrukturen i sin helhet vara tillrackligt effektiv
sa att malen for en hallbar samhallsstruktur kan uppnas. Planbeteckningen for utvecklings-
zonen for tatortsfunktioner och dess bestammelser faststaller de allmanna principerna for
utvecklingen av en omfattande omradeshelhet med mangsidig verksamhet. En annan
landskapsplanebeteckning pa ett omrade for en zon som angetts med utvecklingsprincip-
beteckning visar att pa det aktuella delomradet ar utvecklingen av zonen férenad med andra
intressen pa landskapsniva eller ramvillkor som ska beaktas i den narmare planeringen av
delomradet.

Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
Omradet ar en del av kulturlandskapsomradet vid Lovisaan och Lovisaasen.

—_——- Grundvattenomrade
Med egenskapsbeteckningen anges grundvattenomraden som klassificerats som viktiga for
vattenforsorjningen och som lampliga for vattenforsorjning. Med egenskapsbeteckningen
anvisas ocksa grundvattenomraden som bor tryggas med tanke pa ytvattenekosystem och
terrestra ekosystem.
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Generalplan
| norra delen av omradet géller delgeneralplanen fér norra delen av Lovisa och Tessjo i Stromfors (LOTES)
med rattsverkningar. Planen faststélldes av Miljoministeriet 16.2.2010. For omradet galler i ovrigt Lovisa

generalplan fran 1987, vilken saknar rattsverkningar.
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Delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo i Stromfors (LOTES), 2010

2

Lahivirkistysalue.

Kevyen liikenteen reitti.

Térked tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue.

Alueella rakentamista ja muuta maankéyt-
164 rajoittavat vesilain 1 luvun 18 § (poh-
javeden muuntamiskielto) ja ympaériston-
suojelulain 8 § (pohjaveden pilaamiskiel-
to). Alueella on kemikaalien ja pohjavesi-
en kannalta haitallisten jatteiden varas-
tointi kielletty. Oljysailiot on sijoitettava ra-
kennusten sisatiloihin tai suoja-altaaseen,
jonka tilavuus vastaa vahintaan varastoi-
tavan 6ljyn enimmaismaaraa. Jatevesien
imeyttaminen maaperan on kielletty.

Kasitelty jatevesi on johdettava alueen
ulkopuolelle. Rakentaminen, ojitukset ja
maankaivu on tehtéva siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Poh-
javesialueelle ei saa sijoittaa polttones-
teen jakeluasemaa.

Omrade for narrekreation.

Gang- och cykelvig.

Viktigt grundvattenomrade eller
grundvattenomrade som ldmpar
sig for vattenanskaffning.
Vattenlagens 1 kap. 18 § (forbud mot
&ndring av grundvatten) samt miljé-
skyddslagens 8 § (forbud mot férorening
av grundvatten) begrénsar byggande och
annan markanvédndning pa omridet. Det
&r forbjudet att pd omradet lagra kemika-
lier och sadant avfall som skadar grund-
vattnet. Oljecistemerna skall placeras
inne i byggnadema i en skyddsbasséng,
vars volym motsvarar minst den maxima-
la méngd olja som lagras. Avioppsvatten
far inte infiltreras i marken.

Behandlat avioppsvatten skall ledas bort
fran omradet. Byggande, dikningar och
jordschaktning skall utforas sé att de inte
andrar grundvattnets kvalitet eller foror-
sakar bestdende grundvattennivaénd-
ringar. Distributionsstation fér brénnbara
vatskor far inte placeras pa grundvatten-
omradet.
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I:O\)isa gehéralplan, 1987.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Paaasiassa teollisuus- ja varastokayttéén asema-
kaavoitettava alue. Alueelle saadaan lisdksi raken-
taa liiketilaa, valttamattomat asunnot seka tarvittavat
virkistys-, kunnallistekniset yms. tilat ja laitteet.

Detaljplan

INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE

Omréade som bor stadsplaneras for i huvudsak indu-
stri- och lagerbruk. Pa omradet far dessutom byg-
gas affarsutrymmen, nédvandiga bostader samt
behovliga rekreations-, kommunaltekniska o.d.
utrymmen och anlaggningar.

For omradet galler tva detaljplaner. For fabrikens omrade géller en detaljplan som faststalldes 19.1.1984.
Den andra detaljplanen godkandes 9.6.2004, och den géller for det omrdde som gransar mot Valkomvagen

och Helsingforsvagen.
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EV Skyddsgronomrade.

TY Kvartersomrade for industribyggnader som inte medfoér miljostorningar.
VL Narrekreationsomrade.

Byggnadsordning

Lovisa stads byggnadsordning godkdndes av stadsfullméaktige 9.4.2014.

Baskarta
Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i andringen av markanvandnings-
och bygglagen (323/2014) av 11.4.2014.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler planen.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering
Syftet med detaljplanen ar att underséka om industriomradet kan utvidgas till skyddsgronomradet och om
det ar mojligt att placera en ny anslutning for tung trafik fran industrikvarteret till Valkomvagen.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Loval Oy har kontaktat Lovisa stad om dndring av omradets detaljplan. Staden férhandlade med markagaren
1.11.2022, och da foreslog markagaren att man med detaljplanering reder ut om detaljplanen kan andras sa
att man gor det mojligt att utvidga Loval Oy:s produktionsanlaggning i Lovisa och mojliggér de trafik-
arrangemang i kvarter 707 i stadsdel 7 som foretagets verksamhet forutsatter. Avsikten ar att bygga ut
fabriken i etapper.

4.2.1 Intressenter
Deltagandet verkstills i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.2.2 Anhangiggorande
Detaljplanen har anhangiggjorts genom néringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 15.12.2022, § 188.
Anhéangiggorandet av planen kungjordes 20.1.2023.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan (Bilaga 2)

Programmet fér deltagande och bedémning och de preliminéra utkasten framlagda

Programmet for deltagande och bedémning samt de prelimindra utkasten var offentligt framlagda 20.1-
20.2.2023.

Vixelverkan under beredningsskedet och inkomna utlGtanden

Programmet for deltagande och beddmning delgavs féljande myndigheter: Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland, Nylands férbund, Raddningsverket i Ostra Nyland, Kymmenedalens Elnit Ab, Borgd
stad/miljohalsovarden, Affarsverket Lovisa Vatten, byggnads- och miljonamnden i Lovisa stad, Lovisa stads
infrastrukturavdelning och Sdkerhets- och kemikalieverket. Samtidigt begardes asikter om de preliminara
utkasten gallande trafikarrangemangen i planen.
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ALUSTAVA LUONNOSVAIHTOEHTO A - PRELIMINART UTKASTALTERNATIV A i ALUSTAVA LUONNOSVAIHTOEHTO B - PRELIMINART UTKASTALTERNATIV:B

Utldtande om materialet limnades av Kymmenedalens Elndt Ab, miljohélsovarden i Borga stad, Sdkerhets-
och kemikalieverket, Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Radddningsverket i Ostra Nyland och
Nylands férbund. Med Lovisa stads infrastrukturavdelning holls ett mote, dar avdelningen kommenterade de
prelimindra utkasten. En promemoria upprattades 6ver motet. | utldtandena begardes att de nuvarande
jordkablarna som ingar i elnatet och franskiljarstationen, raddningsvagarna, den storning som verksamheten
i kvartersomradet innebar for boendehélsan i miljon, grundvattnet, konsekvenserna for trafiken och frisikten
fran den nya anslutningen beaktas. Bagge utkasten fick understod ur olika synvinklar. | sitt utldtande lyfte
Né&rings-, trafik- och miljocentralen fram att en trafikutredning bor goras for omradet for att kunna bedéma
konsekvenserna for trafiken. Inga asikter lamnades in under den tid dad programmet for deltagande och
beddmning och de preliminara utkasten var framlagda.

Offentlig framldggning av planutkast
Under beredningen utarbetades ett planutkast som framlades offentligt __._ — . .2023.

Vixelverkan under beredningsskedet och inkomna utlatanden och dsikter
Under den tid da planutkasten var framlagda begiarde man utlatanden fran myndigheterna och
intressenterna hade majlighet att framféra asikter.

Offentlig framléggning av planférslaget
Forslaget till detaljplan framlades offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och bygglagen och 27 §i
markanvandnings- och byggférordningen . — . .2023.

Vixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utiatanden och anmdérkningar
Under den tid da planférslaget var framlagt begdrde man utlatanden fran myndigheterna och intressenterna
hade mojlighet att framstalla anmarkningar.

4.3 Mal for detaljplanen
Syftet med detaljplanen &r att undersdka om industriomradet kan utvidgas till skyddsgronomradet och om
det ar mojligt att placera en ny anslutning for tung trafik fran industrikvarteret till Valkomvagen.

4.3.1 Mal enligt utgangsmaterialet

| planen ska dven understkas mojligheten att placera en ny anslutning for tung trafik i riktning mot
Helsingforsvagen. Utsikten mot kyrkan maste bevaras. De kablar och den franskiljarstation som finns pa
omradet ska beaktas i planeringen.
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5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Genom detaljplaneandringen har kvartersomradet for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art (TY) utvidgats norrut mot Helsingforsvdgen, vasterut mot Valkomvagen och en aning
soderut mot Vintergatan. Darfor har det skyddsgronomrade (EV) som anvisats vid Helsingforsvagen minskats.
Skyddsgronomradet vid Valkomvagen har ersatts med TY-omrade forutom vad géller omradet for byggnader
och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET). Omradet for franskiljarstationen har anvisats som ET-
omrade. Det narrekreationsomrade norr om Vintergatan som gransar till fabrikskvarteret har andrats till
skyddsgronomrade (EV) for att motsvara omradets nuvarande tillstand. De stora flyttblock som finns pa detta
omrade anvisas fortfarande som skyddade.

En ny korfoérbindelse till kvartersomradet anvisas via Helsingforsvagen fran norra delen av planerings-
omradet. Korforbindelsen ar avsedd for tung trafik, vilket innebéar att den tunga lastbilstrafiken och
personaltrafiken avskiljs fran varandra.

Byggratten har anvisats med exploateringstalet e=0,50, vilket innebir en total byggratt pa cirka 32 393 m?-
vy, det vill sdga en byggratt som dr 6 868 m2-vy stdrre dn tidigare. Det maximala vaningstalet ar fortfarande
tva (Il).

Planeringsomradets nordostra horn hor till Bryggeribackens grundvattenomrade i Lovisa, sa grundvatten-
omradet anges i plankartan med beteckningen viktigt grundvattenomrade eller grundvattenomrade som
lampar sig for vattentakt (pv).

| planen ingar allmdnna bestammelser om stadsbild, avledning av dagvatten, beaktande av grundvattnet och
ingardning.

5.1.1 Dimensionering

Omradesreservering Areal Byggratt

TY 6,6367 ha 32393 k-m?
EV 0,7224 ha

ET 0,0076 ha

Hela planomradet sammanlagt 7,3667 ha

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal
Miljokvaliteten har beaktats i foljande allmédnna planbestammelser:

Vid planering av nybyggande och reparationer ska omrddets betydande Idge invid stadens infartsvég och i
kanten av den historiskt betydande stadsstrukturen beaktas. PG omrddet ska ett hégklassigt och harmoniskt
byggnadssdtt efterstréivas. | planeringen av nybyggnader och reparationer ska sérskild uppmdérksamhet
dgnas at att bebyggelsen passar stadsbildmdssigt in i miljén.

Vid planeringen av tekniska anléggningar, staket, fasta reklamanordingar och belysning samt andra
motsvarande konstruktioner som pdverkar stadsbilden ska man likasa efterstrdva ett hégklassigt och
enhetligt genomférande som pa ett naturligt sdtt passar in i miljén.

Ett tillrdckligt hogt staket ska uppféras fér att skydda utomhuslagret mot insyn.

De staket som uppférs pGd omrdadet ska ha ett enhetligt utseende mot gatu- och landvédgsomradena.
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Obebyggda delar som inte anvédnds som passage, parkerings- eller vistelseomraden ska planteras eller hdllas
i vardat naturligt tillstdnd.

Dagvattnet beaktas i planens allmanna bestammelser. Féljande bestammelser styr avledningen av dagvatten:

Dagvattnet ska behandlas inom kvartersomrddena med konstruktioner som infiltrerar vattnet och férdréjer
flédet. Innan bygglov beviljas ska en plan fér hantering av dagvattnet utarbetas fér byggplatsen eller tomten.
Planen ska innehdlla dimensioneringsberékningar fér dagvattenhanteringen.

Dagvattnet fran trafik- och parkeringsplatserna inom kvartersomrddena ska ledas till férdréjning och
infiltrering via oljeavskiljare. Takvattnet ska avledas till fordréjning och infiltrering sd att det inte kommer in
i oljeavskiljaren.

Bestammelser om parkering:

Bilplatser ska reserveras 1 bp/120 m?-vy.

Parkeringsomrddena ska indelas med planteringar med tréddstam.
Radonsakert byggande ska beaktas ndr man bygger pa omradet.

Eftersom en liten del av planomradet hor till ett grundvattenomrdde innehdller planen féljande
bestammelser om beaktande av grundvattnet:

Pa omradet far inte grundvattnets kvalitet eller mangd dventyras.

Pa grundvattenomraden far dagvatten inte, med undantag av rent dagvatten, infiltreras direkt i terrangen.
Dagvattnet ska i stdllet ledas bort fran grundvattenomradet via vatmark eller annan konstruktion som
fordrojer vattnets infiltrering.

5.3 Planens konsekvenser

5.3.1 Konsekvenser for naringsgrenar

Andringen av detaljplanen har positiva konsekvenser for utvidgningen av féretagsverksamheten och
mojliggdr nya arbetsplatser i Lovisa. Forandringen kan saledes ocksa leda till att nya invanare flyttar till
naromradena.

5.3.2 Konsekvenser for trafik

Syftet med detaljplanedndringen ar att skapa en ny anslutning for tung trafik fran kvartersomradet. Den nya
anslutningen anvisas fran kvartersomradet norrut till Helsingforsvdgen. For planen gors en trafikutredning
for att kunna bedéma konsekvenserna for trafiken.

Ndra omradet finns busshallplatser, sa omradet ar latta att na med kollektivtrafik. Vid vagarna finns ocksa
goda forbindelser for latt trafik, vilket innebar att dven den latta trafiken kan ta sig till arbetet.

5.3.3 Omrades- och samhallsstruktur

Industriomradet ligger i mitten av stadsstrukturen, intill goda trafikférbindelser. Omradet ligger ratt nara
bosdttning, men beteckningen for omradesreservering i planen (TY) minimerar planldggningsmassigt
storningarna for miljon.

5.3.4 Stads- och landskapsbild

Industriverksamheterna bildar inte en sarskilt trivsam stadsbild. Skyddsgronomradena placeras vid
Helsingforsvagen och Vintergatan i syfte att minimera olagenheterna for stads- och landskapsbilden. Planens
allmanna bestammelser kraver hogklassigt byggande pa detta centralt belagna omrade.

5.3.5 Naturmiljo
Planeringsomradet har inga sarskilda naturvarden.
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5.3.6 Yt- och grundvatten

Planeringsomradets norddstra horn ar en del av Bryggeribackens grundvattenomrade, men byggandet sker
utanfér detta grundvattenomrade. Planen innehaller separata bestdmmelser som beror grund- och
dagvatten. Planlaggningen har konsekvenser for grundvattennivan och ytvattenflodet, eftersom industri-
verksamheterna betydligt 6kar de ytor som vattnet inte kan trédnga igenom och fran vilka regn- och
smaltvattnet ska avledas till terrangen.

Det finns en risk for att vattenflodet i dikena 6kar avsevart vid Gsregn sa att vattnet inte langre ryms i dikena
och det uppstar 6versvamningar. Uppkomsten av éversvamningar kan forebyggas genom att inom omradet
leda vattnet till fordréjningsomraden som utjamnar vattenflodet i dikena och dér vattnet absorberasi jorden.

Fran trafikomradena i kvarteren avleds dagvattnet till terrdngen via oljeavskiljare. Pa detta satt sakerstalls
att olja inte ens vid olyckor rinner ut i terrangen.

5.3.7 Klimat

| regel orsakar nytt byggande alltid utslapp. Planeringsomradet dr huvudsakligen detaljplanelagt som ett
industrikvartersomrade som ligger i den befintliga stadsstrukturen i ndrheten av saval trafikndten som naten
for teknisk forsorjning. Eftersom omradet ligger nara goda trafikforbindelser och kollektivtrafikforbindelser,
ar klimatpaverkan mindre an pa omraden som ligger langre borta fran trafikforbindelserna och den befintliga
infrastrukturen. Planldsningen bidrar ocksa till att hallbara alternativ for att rora sig, sdsom gang, cykling och
kollektivtrafik, gynnas pa omradet.

Klimateffekterna yttrar sig dven som rikligare nederboérd, sa det ar ytterst viktigt att uppmarksamhet dgnas
at dagvattnet. Planen tar hansyn till dagvattnet i de allmdnna bestammelserna.

5.3.8 Buller

De verksamheter som anvisats i planen ar inte kansliga for buller. Beteckningen TY forutsatter att man inte
far placera sadan verksamhet pa omradet som orsakar buller som stor miljon.

5.3.9 Konsekvenser for manniskor

Arbetsplatserna i industriomradet kommer att sysselsdtta manniskor bade direkt och indirekt. Arbets-
platserna skapar valfard for invanarna i Lovisaomradet. Markanvandningen i enlighet med detaljplanen har
positiva konsekvenser fér omradets ekonomi pa grund av 6kade skatteinkomster och 6kad kdpkraft.

5.3.10 Kemikaliesdkerhet

Loval Oy, som finns pa omradet, dr en produktionsanldggning som Overvakas av Sakerhets- och
kemikalieverket. P4 omradet hanteras och lagras i stor skala bland annat brinnande gaser. De viktigaste
olycksscenarierna vid anlaggningen galler antandning av en lacka i en gasledning. Enligt verksamhetsutdvaren
skulle intraffade kemikalieolyckor inte ha nagon betydande inverkan utanfor anldggningen. Utbyggnaden av
produktionslokalerna kommer inte att paverka méangden farliga kemikalier eller arrangemangen for
hanteringen och upplagringen av farliga kemikalier. Med tanke pa raddningsverksamheten ar anlaggnings-
omradets tillgdnglighet avgérande, framfor allt bér man sdkerstélla att det finns tilltrade till den sida av
anldaggningen som ar vand mot Helsingforsvagen.

5.3.11 Relation till landskapsplanen
Plandandringen ar férenlig med sammanstallningen av de gallande landskapsplanerna.

5.3.12 Planens relation till generalplanen

Planandringen stammer huvudsakligen 6verens med den delgeneralplan som géller for omradets norra del.
Till den del som omradet saknar en generalplan med rattsverkningar ska man enligt 54 § i markanvandnings-
och bygglagen vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar dven beakta vad som bestdms om kraven
pa generalplanens innehall (39 § i markanvandnings- och bygglagen).

Nar en generalplan utarbetas ska man beakta: Detaljplan
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1) att samhdllsstrukturen fungerar, dr ekonomisk
och ekologiskt hdllbar

Omradet ar tatt anknutet till Lovisas stadsstruktur.
Arbetsplatserna i omradet ar lattillgangliga for bade
lokala och icke-lokala arbetstagare. Utvecklingen av
industriverksamheten i omradet 6kar ocksa Lovisas
attraktionskraft som boningsort.

2) att den befintliga samhdillsstrukturen utnyttjas

Omradet utnyttjar effektiv den befintliga
samhallsstrukturen. Omradet ligger intill goda
trafikforbindelser, och utnyttjandet av dessa
effektiveras genom planandringen.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgdngen till service beaktas

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och
gdng-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
dndamdalsenligt och med tanke pa miljén,
naturtillgdngarna och ekonomin héllbart sdtt

Omradet ar latt att na med kollektivtrafik och latt
trafik. Vid utarbetandet av planen har man speciellt
beaktat att dagvattnet hanteras pa ett hallbart séatt,
vilket dven minskar belastningen av omradets
avloppsnat. Omradet omfattas ocksa pa ett
andamalsenligt satt av nddvandiga energi -, vatten-
och avfallshanteringsnat.

5) att det ges méjligheter till en trygg, sund och
fér olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé

Anvandningsandamalsbeteckningen TY i kvarters-
omradet sakerstaller att omradet inte medfor
storning for miljon.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens ndéringsliv

Om detaljplanen genomfors forbattras verksamhets-
betingelserna for naringslivet. Planen svarar val mot
naringslivets planlaggningsbehov och gor det maijligt
att bygga andamalsenligare industrilokaler pa
omradet.

7) att miljéoldgenheterna minskas

Man stravar efter att minska miljéolagenheterna
bland annat med ekologisk dagvattenhantering och
planbeteckningen TY.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvérdena vdrnas

| planldggningen har man tagit hansyn till vyn fran
omradets norra del mot 6ster, det vill sdga mot
kyrkan.

9) att det finns tillrdckligt med omrdden som
ldmpar sig fér rekreation

Andringen av detaljplanen inverkar inte pé antalet
omraden som lampar sig for rekreation och inte
heller pa deras kvalitet. Skyddsgronomradet ar daligt
[ampade for rekreation.

Generalplanen far inte orsaka markagare eller
andra rattsinnehavare oskaliga oldgenheter.

Genomfdrandet anses inte orsaka markéagare eller
andra rattsinnehavare oskaliga olagenheter.
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5.4 Storande faktorer i miljon

Norr om omradet I6per Helsingforsvagen och 6ster om omradet Valkomvéagen. Trafiken pa dessa vagar ar
typisk for omradet och medfor inga stérande faktorer for miljon i planeringsomradet med beaktande av
omradets anvandningsdandamal.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mojligt att genomféra omradet.

6.2 Uppfoljning av genomférandet
Lovisa stad ansvarar fér uppfoljningen av genomférandet av planomradet.

Lovisa 9.3.2023

Sisko Jokinen, planlaggare
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UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND

Planomradet &r beldget i stadsdel 7 Fredsby—Antby pa ett omradde som avgrdnsas av Helsingforsvagen,
Valkomvéagen och Vintergatan. Omradet som ska planldggas ar i huvudsak byggt industriomrade (TY)
och delvis skyddsgréonomrade (EV) samt nirrekreationsomrade (VL). Andringen av detaljplanen
omfattar fastighet 434-7-707-9 som &r i Loval Oy:s dgo och en del av fastighet 434-401-6-69 som &r i
Lovisa stads ago.

Loval Oy har kontaktat Lovisa stad om &ndring av omradets detaljplan. Man férhandlade med
marké&garen 1.11.2022, da markagaren foreslog att man med detaljplanering reder ut om detaljplanen
kan dndras sa att man mojliggor det att Loval Oy:s tillverkningsanlaggning i Lovisa utvidgas och att man
mojliggor trafikarrangemangen som foretagets verksamhet forutsatter i kvarteret 707 i stadsdel 7.
Avsikten ar att bygga ut fabriken i etapper.

Man har 6verenskommit om kostnaderna som planandringen medfér med ett avtal om inledning av
detaljplan. Vid behov upprattas ett markanvandningsavtal. Vid behov kan den forsta fasen av
utbyggnaden av fabriken behandlas genom ett undantagsférfarande.

2  MALET MED PLANERINGEN

Syftet med detaljplanen ar att undersoka om industriomradet kan utvidgas till skyddsgronomradet och
om det ar mojligt att placera en ny anslutning fran industrikvarteret till Valkomvagen som skulle
betjana tung trafik.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmant

Planeringsomradet &r cirka 7,2 hektar stort. Omradet som ska planldggas &r i huvudsak byggt
industriomrade och skogbevuxet skyddsgronomrade som avgransar mot vag- och gatuomraden.
Kommunaltekniken finns pa Vintergatans gatuomrade. Den norddstra delen av plandndringsomradet
finns pa Bryggeribrinkens grundvattenomradde av klass |. Grundvattenomradet avgransar mot
planandringsomradet fran Helsingforsvagens sida. Planomradet ar beldget invid Helsingforsvagen,
darifran det finns en i delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessj6 i Stromfors (LOTES)
identifierad landskapsmassigt viktig vy mot Lovisa kyrka.
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Pa planeringsomradet finns Loval Oy:s produktionsanldggning. Loval Oy som grundades 1960
producerar uppvarmnings- och vakuumlddningslosningar. Fabriken sysselsatter cirka 400 personer.
Fabriken ar en tillstdndsanldggning som Overvakas av Sdkerhets- och kemikalieverket och fabriken
omgivs av en konsultationszon som nar 0,5 km. Enligt Sakerhets- och kemikalieverket forutsatter alla
planldaggningsandringar eller mer betydande byggnadsarbeten inom konsultationszonen en begaran om
utldtande av Sdkerhets- och kemikalieverket och raddningsmyndigheten. Konsultationszonen faststalls i
regel fran tomtens grans.

Landskapsplan

P& omradet giller Ostra Nylands etapplandskapsplan, som godkindes 25.8.2020. Landskapsfullmaktige
godkande 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och landskapsstyrelsen bestamde
att planerna skulle trada i kraft 7.12.2020. P3 basis av de besvar som anforts mot planerna forbjod
Helsingfors forvaltningsdomstol genom ett interimistiskt beslut fattat 22.1.2021 verkstalligheten av
landskapsfullmaktiges beslut om godkdannande. Forvaltningsdomstolen konstaterade 24.9.2021 att det
inte langre foreldg skal att vidmakthalla verkstdllighetsférbudet till de delar som besvdren hade
avslagits. Planehelheten tradde saledes i huvudsak i kraft.

© Lantmateriverket, Nylands forbund

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Utvecklingszonerna for tatortsfunktioner omfattar huvudsakligen befintliga tatorter dar den
nuvarande samhallsstrukturen redan &r hallbar eller kan utvecklas till en sadan.
Utvecklingszonerna for tatortsfunktioners planbeteckning och dartill relaterade
bestammelser preciserar de allmanna principerna for utvecklingen av en omfattande och
verksamhetsmassigt mangsidig omradeshelhet. En 6vrig landskapsplansbeteckning som
placeras inom zonen som anvisats med utvecklingsprincipen anvisar att det pa ifragavarande
delomrade aven anknyter 6vriga intressen eller randvillkor pa landskapsniva for utvecklingen
av zonen, vilka ska beaktas i den mer detaljerade planeringen av delomradet i fraga.

Planeringsbestaimmelse
Samhallsstrukturen i utvecklingszonen for tatortsfunktioner ska effektiveras sa att den
stoder sig pa den befintliga strukturen, i synnerhet centrumen och stationsomgivningarna,



och sa att forutsattningarna for att promenera, cykla och anvanda kollektivtrafik forbattras.
Zonen ska utvecklas som en tat och mangsidig helhet med bostader, arbetsplatser, tjanster
och gronstruktur sa att miljons sarskilda varden beaktas. | den mer detaljerade planeringen
ska man &gna uppmarksamhet at dagvattenkontroll och forbereda sig pa extrema
vaderleksférhallanden.

Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
Omradet ar Lovisaans och Lovisaasens kulturmiljoomrade.

Planeringsbestammelse

Véardena hos kulturmiljéerna av intresse pa landskapsniva och naturarvet ska tas i beaktande
i utvecklingen av omradena. | planeringen av omradet ska den i landskapsplanen asyftade,
dndamalsenliga markanvandningen samt omradets landskaps- och kulturmiljovarden
beddmas och samordnas.

— - — - - Grundvattenomrade
Med egenskapsbeteckningen anges grundvattenomraden som klassificerats som viktiga for
vattenforsoérjningen och som lampliga for vattenforsérjning. Med egenskapsbeteckningen
anvisas ocksa grundvattenomraden som bor tryggas med tanke pa ytvattenekosystem och
terrestra ekosystem.

Planeringsbestammelse

De dtgarder som berér omradet ska planeras sa att de inte dventyrar grundvattnets kvalitet,
mangd eller vattenanskaffningsbruk. | planeringen av markanvandningen pa
grundvattenomraden ska vattenvardsplanen fér Nylands landskap och skyddsplanerna for
grundvattenomraden tas i beaktande. Malet &r att minska pa risker som hotar grundvattnets
kvalitet eller att grundvattenférekomsten blir mindre givande. Den mer detaljerade
planeringen ska basera sig pa mark- och grundvattenundersdkningar och i planeringaen ska
man beakta vattenlagsenliga skyddsomraden. Grundvattenomradets exakta avgransning ska
kontrolleras i samband med den mer detaljerade planeringen.



Generalplan

I norra delen av omradet géller delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo i Stromfors
(LOTES) med rattsverkningar. Planen faststalldes av Miljoministeriet 16.2.2010. | 6vrigt galler for
omradet Lovisa generalplan utan rattsverkningar fran 1987.
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Delgeneralplan for norra delen av Lovisa och Tessjo i Stromfors (LOTES) 2010.

-

L&hivirkistysalue.

Kevyen liikenteen reitti.

Térked tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue.

Alueella rakentamista ja muuta maankayt-
t64 rajoittavat vesilain 1 luvun 18 § (poh-
javeden muuntamiskielto) ja ympaériston-
suojelulain 8 § (pohjaveden pilaamiskiel-
to). Alueella on kemikaalien ja pohjavesi-
en kannalta haitallisten jatteiden varas-
tointi kielletty. Oljysailiot on sijoitettava ra-
kennusten sisétiloihin tai suoja-altaaseen,
jonka tilavuus vastaa vahintdén varastoi-
tavan oljyn enimmaismaédraa. Jatevesien
imeyttdminen maaperaén on kielletty.

Kaésitelty jatevesi on johdettava alueen
ulkopuolelle. Rakentaminen, ojitukset ja
maankaivu on tehtéva siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Poh-
javesialueelle ei saa sijoittaa polttones-
teen jakeluasemaa.

Omrade for nérrekreation.

Gang- och cykelvig. ‘

Viktigt grundvattenomrade eller
grundvattenomrade som lampar
sig for vattenanskaffning.
Vattenlagens 1 kap. 18 § (forbud mot
andring av grundvatten) samt miljé-
skyddslagens 8 § (forbud mot férorening
av grundvatten) begrédnsar byggande och
annan markanvéndning pa omridet. Det
&r forbjudet att p4 omradet lagra kemika-
lier och sadant avfall som skadar grund-
vattnet. Oljecistemerna skall placeras
inne i byggnaderna i en skyddsbasséng,
vars volym motsvarar minst den maxima-
la méngd olja som lagras. Avioppsvatten
far inte infiltreras i marken.

Behandlat avioppsvatten skall ledas bort
frdn omradet. Byggande, dikningar och
jordschaktning skall utforas sé att de inte
andrar grundvattnets kvalitet eller foror-
sakar bestdende grundvattennivaénd-
ringar. Distributionsstation for brdnnbara
vétskor far inte placeras pé grundvatten-
omradet.
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TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Paaasiassa teollisuus- ja varastokayttoon asema-
kaavoitettava alue. Alueelle saadaan liséksi raken-
taa liiketilaa, valttamattomat asunnot seka tarvittavat
virkistys-, kunnallistekniset yms. tilat ja laitteet.

INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE

Omrade som bor stadsplaneras for i huvudsak indu-
stri- och lagerbruk. Pa omradet far dessutom byg-
gas affarsutrymmen, noédvandiga bostader samt

behovliga rekreations-, kommunaltekniska o.d.
utrymmen och anlaggningar.



Detaljplan

For omradet géller tva detaljplaner, varav en detaljplan som faststalldes 19.1.1984 giller for fabrikens
omrade. Den andra detaljplanen godkidndes 9.6.2004 och den géller fér omradena som avgransar mot
vagarna.
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EV Skyddsgronomrade.
TY Kvartersomrade for industribyggnader som inte medfoér miljostérningar.
VL Narrekreationsomrade.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
Foljande utredningar berér omradet:
— Kemikaalilaitosten konsultointivyohykkeet (Konsultationszoner for kemikalieanldaggningar),
Sékerhets- och kemikalieverket Tukes, 1.7.2022
—  Forbattring av trafiksakerheten i fyra anslutningar, Lovisa, Preliminar utredning, Uudenmaan
NTM-centralen, Sweco, 23.2.2022
—  planbeskrivning for delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo, Sito Oy, 29.5.2008
— arkeologisk inventering av delgeneralplaneomradet i norra delen av Lovisa och Tessjo,
Museiverket, 2007
—  Utveckling av foéretagsverksamheten samt lokaliseringsmojligheter, Entrecon, 2006
— naturutredning for delgeneralplanen fér norra delen av Lovisa och Tessjo. Enviro, 20.11.2006
—  Lovisa fladdermuskartlaggning 2005, Batcon Group
—  kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman oversikt av fagelfaunan,
Maud Ostman, 1994.



DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER

Intressenter &r omradets markagare och alla de, vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet
behandlas under planeringen.

De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:
— nérbeldgna invanare till planeringsomradet och markagarna
—  agarna till marken som gransar till omradet och nara grannar
— sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas under planeringen.

Myndigheter och andra instanser som hérs under planlaggningen:
— Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
— Nylands férbund
— Raddningsverket i Ostra Nyland
— Kymmenedalens El Ab
—  Borga stad, miljohélsovarden
—  Affarsverket Lovisa Vatten
—  Lovisa stad, byggnads- och miljonamnden
— Lovisa stad, infrastruktur
—  Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)

5 [INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planldggningen
Plandndringen anhangiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 15.12.2022, §
188.

Grundutredningsskede och mal

| grundutredningsskedet samlar man utgangsmaterial for planen, goér eventuella behovliga utredningar
och preciserar plandandringens mal. Programmet for deltagande och bedémning (PDB) kompletteras
allteftersom detaljplaneringen framskrider. Utdver programmet for deltagande och beddmning
framlaggs tva preliminadra utkast angaende organiseringen av trafiken. Framlaggandet av programmet
for deltagande och beddmning, utkastet till detaljplan och forslaget till detaljplan tillkdnnages genom
kungorelse pa det sdtt som kommunala tillkdnnagivanden kungors.

Malsatt tidtabell: januari 2023

Skedet for beredningen av detaljplanen (utkastskedet)

Naringslivs- och infrastrukturndmnden framlagger minst ett planutkast pa anslagstavlan i Lovinfo och
pa stadens webbplats for paseende under 30 dagar i enlighet med 62 § i markanvandnings- och
bygglagen. Framldaggandet av planforslaget tillkinnages i enlighet med markanvandnings- och
bygglagen. Utlatande om planutkasten begéars av myndigheterna.

Malsatt tidtabell: februari 2023

Planens forslagsskede

Néringslivs- och infrastrukturndmnden lagger fram planférslaget pa anslagstavlan i Lovinfo och pa
stadens webbplats for paseende under 30 dagar. Framldggandet av planférslaget tillkdnnages i enlighet
med markanvandnings- och bygglagen. Utlatanden om forslaget till detaljplan begars av myndigheter



och stadens forvaltningsomraden (65 § i markanvandnings- och bygglagen, 27 och 28 § i
markanvandnings- och byggférordningen).

Ett eventuellt samrdd mellan myndigheter halls i forslagsskedet efter det att planforslaget varit
framlagt och utldtanden fatts (66 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen, 18 § i markanvandnings-
och byggférordningen). Eventuella anmarkningar ska tillstdllas kundservicekontoret Lovinfo eller per e-
post till kaavoitus@loviisa.fi innan den tid da forslaget ar framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning
och som lamnat sina kontaktuppgifter far ett motiverat stallningstagande till den framférda
anmarkningen (65 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen).

Malsatt tidtabell: sommaren 2023

Godkdnnande av planen

Naringslivs- och infrastrukturndamnden behandlar planfoérslaget som preciserats med hjalp av
utlatanden, en konsekvensbedémning och eventuella anmarkningar, stadsstyrelsen behandlar
planforslaget for sin del och stadsfullmaktige gor beslut om att godkdanna planen. Detaljplanen trader i
kraft da beslutet om godkannandet har vunnit laga kraft och kungjorts (52 § i markanvandnings- och
bygglagen). Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, s6kanden av planandringen och de som
skriftligen bett om det far meddelande om att planen blivit godkadnd (67 § i markanvandnings- och
bygglagen). Pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo och i lokaltidningarna kungors att planen
vunnit laga kraft (93 § i markanvandnings- och byggférordningen).

Malsatt tidtabell: hosten 2023

6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera
sig pa tillrackliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planldggningen, sa att man utgaende
fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planldggningens mest
centrala konsekvenser bedéms i forhallande till nulaget.

7 KONTAKTUPPGIFTER
Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
planen ar framlagd. Lovinfo betjanar aven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: lovinfo@loviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet man.—fre. kl. 9.00-16.00.

Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:

Lovisa stad, centralen for naringsliv och infrastruktur e-post: kaavoitus@Ioviisa.fi
PB 11

07901 Lovisa

e-post: fornamn.efternamn@Ioviisa.fi

Sisko Jokinen puh. 0440 555 344
planlaggare
Marko Luukkonen puh. 0440 555 403

chef for stadsplaneringsavdelningen



ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 7, FREDSBY-ANTBY, KVARTER 707 OCH ANKNYTANDE
SKYDDSGRONOMRADEN
HELSINGFORSVAGEN/VALKOMVAGEN/VINTERGATAN

Program for deltagande och beddmning samt preliminart utkast framlagda 20.1-20.2.2023

SAMMANFATTNING AV MOTTAGEN RESPONS OCH
UPPGJORDA BEMOTANDEN

BEREDNINGSSKEDE

1 UTLATANDEN 2

1.1 Kymmenedalens Elnét Ab, 13.2.2023

1.2 Borgd stad, miljéhdlsovarden, 16.2.2023

1.3 Sdkerhets- och kemikalieverket, 17.2.2023

1.4 Nérings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, 17.2.2023
1.5 Réddningsverket i Ostra Nyland, 20.2.2023

1.6 Nylands férbund, 20.2.2023

1.7 Infrastrukturavdelningen, Lovisa stad, 9.2.2023

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2023



ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 7, FREDSBY-ANTBY, KVARTER 707 OCH ANKNYTANDE

SKYDDSGRONOMRADEN

HELSINGFORSVAGEN/VALKOMVAGEN/VINTERGATAN

Program for deltagande och beddmning samt preliminart utkast framlagda 20.1-20.2.2023

BEREDNINGSSKEDE, PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING OCH

PRELIMINARA UTKASTALTERNATIV

Beredningsmaterialet fér andringen av detaljplanen for kvarter 707 var framlagt 20.1-20.2.2023, och da
begarde man utlatanden fran myndigheter om de preliminara utkast som géllde trafikarrangemangen och
intressenterna hade majlighet att lagga fram asikter. Sammanlagt inlamnades 6 utldtanden och inga asikter.

1 UTLATANDEN

1.1 Kymmenedalens Elnéit Ab, 13.2.2023

Bemdtande

Kymmenedalens Elnat Ab har inget att anmarka pa

savida foljande villkor beaktas:

— Bestallaren star for kostnaderna vid eventuella
ledningsflyttningar som byggandet fororsakar. |
omradet finns jordkablar och en franskiljarstation
som eventuellt kommer att sta i vagen for
byggandet.

— Tillrackligt mycket utrymme ska reserveras for
placeringen av ledningar och anordningar som hor
till elnatet.

— Nuvarande elledningar pa omradet beaktas.

Vi stravar efter att beakta de nuvarande jordkablarna
och franskiljarstationen i den fortsatta planeringen.

1.2 Borga stad, miljéhdlsovarden, 16.2.2023

Bemdtande

Eftersom det finns bosattning i narheten av
kvartersomradet for industribyggnader, ar det allt skal
att agna sarskild uppmarksamhet at mojligheterna att
pa ett forebyggande satt paverka den stérning som
verksamheten pa omradet innebar for boendehalsan
och -trivseln. Stérning kan uppkomma bland annat pa
grund av buller, belysning och férsamrad luftkvalitet.
Det finns dven skal att beakta den risk som de farliga
kemikalierna innebér for bostadsomradena i hdandelse
av olyckor. | alternativ A ar trafikanslutningen
placerad pa ett langre avstand fran bosattning och
orsakar salunda eventuellt mindre storning. Det finns
skal att lagga till en hanvisning till radonsakert
byggande i planbestimmelserna, da radonsakert
byggande ar viktigt for att forhindra radonskador aven
pa arbetsplatser.

I planen tar beteckningen TY for kvartersomradet
hansyn till att omradet inte far medfora stérningar for
miljon. Vid Helsingforsvagen norr om kvartersomradet
anvisas ett skyddsgrénomrade (EV), sa att det
kommer att finnas en skogbevuxen zon mellan
industriomradet och bostadsbyggnaderna pa norra
sidan av Helsingforsvagen.

Vid det prelimindra samradet med Narings-, trafik-
och miljocentralen konstaterades det att det ar svart
att lagga till en ny anslutning till Valkomvagen néara
anslutningen till Helsingforsvdgen. Detta arrangemang
skulle krava trafikljus, aven om trafikvolymerna i den
nya anslutningen kommer att vara ratt sma med 20
tunga fordon per dag efter att fabriken byggts ut.
Ocksa omstandigheterna kring féretagets
tomtanvandning talar for en serviceanslutning till
Helsingforsvégen.

| planutkastet tilldggs en hanvisning till radonsakert
byggande.

1.3 Séikerhets- och kemikalieverket, 17.2.2023

Bemdtande

Enligt Sakerhets- och kemikalieverkets syn finns det
inget hinder fér nagotdera av planandrings-
alternativen (alternativ A och B) utgaende fran
tillgangliga utredningar och tillsynsuppgifter och med
tanke pa kemikaliesdkerhetslagen (390/2005).

Loval Oy ar en produktionsanlaggning som 6vervakas
av Sakerhets- och kemikalieverket och dar man
hanterar och lagrar bland annat brinnande gaser i stor
skala. De viktigaste olycksscenarierna vid
anldggningen galler antdndning av en lacka i en
gasledning.

Raddningsvagarna beaktas dven i den fortsatta
planeringen.

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2023




ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 7, FREDSBY-ANTBY, KVARTER 707 OCH ANKNYTANDE
SKYDDSGRONOMRADEN
HELSINGFORSVAGEN/VALKOMVAGEN/VINTERGATAN

Program for deltagande och beddmning samt preliminart utkast framlagda 20.1-20.2.2023

Enligt verksamhetsutévarens bedémning skulle
kemikalieolyckor som intraffar pa produktions-
anlaggningen inte ha nagon betydande inverkan
utanfér anlaggningen. Konsultationszonen for
anlaggningen ar 500 meter. Utbyggnaden av
produktionslokalerna kommer enligt Sdkerhets- och
kemikalieverkets uppgifter inte att paverka mangden
farliga kemikalier eller arrangemangen kring
hanteringen och upplagringen av farliga kemikalier. Ur
kemikaliesdkerhetsperspektiv dr anlaggningsomradets
tillganglighet den vasentligaste faktorn att ta i
beaktande med tanke pa raddningsverksamheten.
Enligt Statsradets forordning om sakerhetskraven vid
industriell hantering och upplagring av farliga
kemikalier (856/2012) ska rdddningsenheterna ha
tilltrade till produktionsanlaggningens omrade fran
minst tva olika hall. Det behéver framfor allt
sakerstéllas att det finns tilltrade till den sida av
anlaggningen som ar vand mot Helsingforsvagen,
eftersom det finns upplagringsplatser for farliga
kemikalier dar. Enligt Sdkerhets- och kemikalieverkets
syn har fragan beaktats i bagge planandrings-
alternativen genom nya vaganslutningar.

1.4 Ndrings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Bemétande
17.2.2023
| beredningsmaterialet for detaljplanen har tva En trafikutredning fér omradet bestalls.

prelimindra utkastalternativ lagts fram gallande
genomforandet av anslutningsarrangemangen pa
anslutningsomradet for Helsingforsvagen (landsvag
170) och Valkomvéagen (landsvadg 178). For att kunna
bedéma konsekvenserna fér trafiken behdver en
trafikutredning goras for omradet. Med hjalp av
trafikalstringar kan man beddéma anslutningarnas
funktionalitet och l6sningarnas effekter pa omradet i
storre utstrackning. Eventuella nya trafiklésningar far
inte forsamra sakerheten och kapaciteten pa
landsvagarna 170 och 178. | trafikutredningen
behover man ocksa beakta den trafik som
uppkommer av de nuvarande verksamheterna pa
omradet. Trafikkonsekvenserna behdver ocksa
bedémas for den fastighet som ligger vaster om
landsvadg 178. | beredningsmaterialet kommer det
fram att fabriken kommer att byggas ut i etapper.
Trafikarrangemangen behover planeras och
genomforas i ett tidigt skede och sa att de ar till nytta
for omradet ocksa pa lang sikt.

Planomradet ligger huvudsakligen utanfor Grundvattenomradet beaktas vid den fortsatta
Bryggeribackens grundvattenomrade av klass 1. planeringen och i dagvattenbestammelserna.
Nérheten till grundvattenomradet och det faktum att
grundvattenomradet delvis ligger inom planomradet
behover anda beaktas i planeringen, och gransen for
grundvattenomradet behoéver framga av plankartan. |
planen behover man beakta att dagvattnet fran
trafikerade omraden, sasom parkeringsplatser och

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2023
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Program for deltagande och beddmning samt preliminart utkast framlagda 20.1-20.2.2023

vagomraden samt lastnings- och upplagsomraden
som anvands av tung trafik behover avledas till
fordrojning utanfor grundvattenomradet. Rent
dagvatten, sasom takvatten, far infiltreras pa
grundvattenomradet.

Nérings-, trafik- och miljocentralen foreslar att ett
arbetssamrad ordnas fore framlaggningen vid
forslagsskedet for detaljplanen.

Ett arbetssamrad ordnas fore forslagsskedet.

1.5 Réddningsverket i Ostra Nyland, 20.2.2023

Bemdtande

Ur raddningsverkets perspektiv finns det inget hinder
for nagotdera alternativ. Detaljplanedndringen
forbattrar forutsattningarna for raddnings-
verksamheten i omradet. Ur raddningsverkets
perspektiv ar alternativ B battre, eftersom
trafikarrangemangen gér det mojligt att na objektet
fran tva motsatta hall. I alternativ A begransas
tillfartsriktningarna till sydost-vast.

| detaljplanedndringen mojliggérs mer utrymme kring
byggnaden genom andringar i skyddsgréonomradena. |
detaljplanedndringen behdver man maéjliggora
anldggning av raddningsvagar aven runt de nuvarande
byggnaderna. Raddningsvagarna ska dimensioneras
enligt anvisningen om raddningsvagar HIKLU. |
nuvarande lage gar inte raddningsvagarna runt
byggnaden. Detta ar en utmaning for
raddningsverksamheten, eftersom det for narvarande
ar svart att komma at byggnadens norra sida med
raddningsverkets materiel. Pa norra sidan finns
brinnande gaser placerade, och for att kunna slacka
byggnadens stora takytor pa ett sdkert satt kravs det
skyliftsarbete pa byggnadens alla sidor.

Dimensioneringen av rdddningsvagarna beaktas i den
fortsatta planeringen sasom ocksa majligheten att
anldgga raddningsvagar runt byggnaden.

1.6 Nylands férbund, 20.2.2023

Bemdtande

Det har utarbetats tva preliminara utkastalternativ for
detaljplanedndringen. | alternativ A planeras att den
tunga trafiken ska ta sig till industriomradet via
Valkomvdgen. | alternativ B planeras att den tunga
trafiken kor via Helsingforsvagen.

For Helsingforsvagen, som ar anvisad som en vag av
betydelse pa landskapsniva, galler féljande
planeringsbeteckning: ”Pa trafikleden eller i dess
omedelbara néarhet tillats inte dtgarder som férsamrar
servicenivan for langvaga trafik, kollektivtrafik eller
transporter. Vid byggandet av nya anslutningar ska
sakerstallas att anslutningen kan forverkligas utan att
vagens smidighet eller sdkerhet dventyras. Nar vagens
smidighet bedéms ar det majligt att beakta
anslutningens centrala lage i region- och
samhallsstrukturen”. For Valkomvagen géller
planeringsbeteckningen for vagar av betydelse pa
regional niva: ”Pa trafikleden eller i dess omedelbara
narhet tillats inte atgarder som forsamrar
servicenivan for kollektivtrafik eller transporter”.
Nylands férbund konstaterar att alternativ B innebar
mer korsande trafik och stérningar for

| detaljplanen &r Helsingforsvagen gatuomrade
Osterut fran korsningen till Valkomvagen. |
placeringen av anslutningen beaktas den eventuella
risken for tillfallig trafikstockning pa Valkomvagen och
Helsingforsvagen i riktning mot Valkomvagen. |
planutkastet kommer det att foreslas att anslutningen
placeras enligt alternativ B, aven om placeringen av
den nya anslutningen inte ar en renlarig |6sning ur
vagklassificeringsperspektiv. Det &r frdga om en
anslutning for servicetrafik, vilket innebar att den med
tanke pa trafikflodena livligast trafikerade
huvudanslutningen fortfarande finns kvar pa sin
nuvarande plats. Lésningen gor det mojligt att avskilja
den ingdende och utgaende trafiken for anstallda fran
servicetrafiken. Trafikvolymen fér den tunga trafiken i
den ny anslutningen kommer att vara liten. En
trafikutredning kommer att genomféras for omradet
for att kunna bedéma trafikkonsekvenserna.

LOVISA STAD
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ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 7, FREDSBY-ANTBY, KVARTER 707 OCH ANKNYTANDE
SKYDDSGRONOMRADEN
HELSINGFORSVAGEN/VALKOMVAGEN/VINTERGATAN

Program for deltagande och beddmning samt preliminart utkast framlagda 20.1-20.2.2023

Helsingforsvdgen, som i landskapsplanen anvisats som
en vag av betydelse pa landskapsniva. Av utkasten
leder alternativ A daremot till mindre stérningar for
trafiken. Nylands forbund anser att utkastalternativ A
darfor ar att foredra som grund fér den fortsatta

planeringen.
1.7 Infrastrukturavdelningen, Lovisa stad, Bemétande
9.2.2023

Lovisa stads infrastrukturavdelning har tagit del av de | De fragor som infrastrukturavdelningen noterat
prelimindra utkasten till trafikarrangemang som galler | beaktas i den fortsatta planeringen.
detaljplanedndringen f6r Lovals omrade.
Infrastrukturavdelningen anser att det preliminara
utkastalternativet B dr det basta alternativet att
anvdnda som grund for den fortsatta planeringen.
Med andra ord det alternativ dar den nya
anslutningen for tung trafik ligger i norra delen av
plandndringsomradet och trafiken riktar sig till
Helsingforsvdagens gatuomrade.

| planeringen behover féljande fragor beaktas:

— Frisikten fran den nya anslutningen mot
Helsingforsvagen. Inom frisiktssektorn far inga
planteringar eller konstruktioner som hindrar
sikten placeras.

— Tillfartsforbud bor anvisas vid gatuomradet mot
Helsinforsvagen, dar tillfart inte ar tillaten.

— Transformatorstationen vid Valkomvagen behover
anvisas i planen.

LOVISA STAD
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