Ansodkan om undantagslov, 434-481-1-431, Ahilstromsvagen 17
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Beredning chefen foér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403, och planeringsassistent Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029

Orsaken till undantaget: Andring av anvandningséndamalet for
fastigheten Rnr 434-481-1-431 med ett egnahemshus till
inkvarteringsverksamhet. | den gallande detaljplanen ligger fastigheten
inom ett AP omrade — kvartersomrade fér smahus. Pa omradet far
uppféras fristdende egnahemsbyggnader eller parhus.
Planbestammelserna tillater inte planerad inkvarteringsverksamhet, varfor
andring av anvandningsandamal kraver ett undantagslovsbesiut.

Lage: Den fastighet som undantagslov sdks for ligger vid Ahlstrdbmsvagen
17, 07970 Strémfors. Fastigheten har en total areal pa 2 213 m?2.

Byggnadsprojekt: Fastigheten ags av ett féretag som vill andra
anvandningsandamalet for bostadsbyggnaden till ett
pensionat/inkvarteringsverksamhet for maximalt 10 personer.
Bostadsbyggnaden ar i tva vaningar och togs i bruk 1947 med en
vaningsyta pa cirka 200 m?-vy. Byggnaden har 5 sovrum vilket ger
mojlighet for upp till 10 personer att dvernatta. Fastigheten ar ansluten till
kommunalt vatten och avlopp. Ingen kommer att bo i byggnaden
permanent utan hela byggnaden kommer att hyras ut och anvandas for
inkvarteringsverksamhet.

Byggnadens lamplighet fér boende. De sékande har anmalt sin
verksamhet till raddningsverket i Ostra Nyland som genomfért en
brandférebyggande inspektion pa fastigheten for att sakerstalla att
brandsakerheten fors till den niva som kravs fér den planerade
verksamheten. Raddningsverket konstaterar i brandskyddsprotokollet fran
9.8.2022 att de har atgardat de saker som ansags behdva forbattras och
att fastigheten nu uppfyller sdkerhetskraven for den planerade
verksamheten. De sGkande har ocksa anmalt sin verksamhet till
miljdhalsovarden i Borga som har fort in verksamheten till myndighetens
register som en boendelagenhet med fem 6vernattningsrum och tio
baddar.

Byggnaden genomgar inga strukturella forandringar, endast
anvandningsandamalet andras. Fastigheten dverskrider inte byggratten
som ar anvisad fran den gallande detaljplanen.

Sokandens motivering: De sdkande motiverar sin anstkan med att
fastigheten och byggnaden har renoverats och anpassats géllande
sakerheten for andamalet och ar passlig for verksamheten. Det finns aven
ett behov i Stromforsomradet fér mer mojlighet till dvernattning for att
tilgodose behoven fér nuvarande verksamheter och fér utvecklingen av
omradet.

De s6kande motiverar aven sina planer med att det redan finns liknande
verksamhet i omradet.

Plansituation: Fér omradet galler detaljplanen Stromfors kommuns
byggnadsplaneandring for omradet kyrkbyn Perakyla fran 1987. Pa planen



Foéredragning

Forslag

ar fastigheten anvisad som kvartersomrade for smahus med
planbeteckningen AP. Pa omradet far uppforas fristaende
egnahemsbyggnader eller parhus.

Hoérande av grannar: Den stkande har hort fastighetens grannar som inte
har haft nagot att anmarka om detta arende.

Byggnads- och miljétillsynen har tagit del av ansdkan och de hade inget att
anmarka.

Bedomning och motivering av undantagslovet:

Stadsplaneringsavdelningen foresprakar att anvandningsandamalet for
fastigheten andras till en inkvarteringsverksamhet. Grunden kan anses
vara kvartersomradet med beteckningen AP - kvartersomrade fér smahus
som tilldelats fastigheten i den gallande detaljplanen som kan betraktas
som en typ av liknande anvandning som den planerade
inkvarteringsverksamheten. Den planerade inkvarteringsverksamheten
skadar inte omradets smahusliknande bebyggelse. Byggarbetsplatsens
placering ar val lampad for den planerade verksamheten. Det kan ocksa
anses positivt att den planerade verksamheten kommer att 6ka omradets
overnattningsmadjligheter samtidigt som den bidrar till utvecklingen av
turismservicen i omradet.

Vidare har fastigheten anpassats och genomgatt nédvandiga foérandringar
enligt rdddningsverkets instruktioner fér den planerade verksamheten.
Byggnaden genomgar inga strukturella forandringar, endast
anvandningsandamalet andras. Den byggratt som framgar av fastighetens
gallande detaljplan dverskrids inte.

Forutsattningar for undantag (§ 171 i markanvédndnings- och
bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansékan bevilja undantag fran en
bestammelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stéd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Undantag fran bestammelserna i markanvandnings- och bygglagen
och byggnadsordningen kan beviljas eftersom férutsattningarna for
undantagslov uppfylls.

Bilaga 32
lageskarta, planutdrag, baskarta

Direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar bevilja fastigheten Rnr 434-
481-1-431 i enlighet med anstkan undantagslov for &ndring av



Beslut

For kannedom

anvandningsandamalet fér hela bostadsbyggnaden Hill
inkvarteringsverksamhet fér upp till maximalt 10 personer.

Undantagslovet ar i kraft i tva &r inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade bevilja fastigheten Rnr
434-481-1-431 i enlighet med ansékan undantagslov fér andring av
anvandningsandamalet for hela bostadsbyggnaden till
inkvarteringsverksamhet for upp till maximalt 10 personer.

Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

Den sdkande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland



