LIITE-BILAGA 2
RAYML-BYMIN 3.2.2022/8 5

Muutoshakemus rakennusten purkupaatokseen

Asia:

Kuningattarenkatu 14, kiinteisto 434-3-326-4
Rak ja ymp.lautakunta, Loviisa
Rakennuslupapaatds 434-2020-179, purkamislupa
Rakennus- ja ymparistolautakunta §40 22.6.2021
Rakennus- ja ymparistolautakunta §18 4.11.2021
Oikaisuvaatimus 2.6.2021

Paatospvm 4.11.2021, tiedoksiantopaiva 15.11.2021

Loviisan kulttuuri- ja ymparistoliike ry hakee Hallinto-oikeudelta muutosta Loviisan
Rakennus- ja ymparistolautakunnan tekemaan purkupaatokseen, koskien kahta
rakennusta kaupungin keskustakorttelissa 326, kiinteistolla 434-3-326-4. Olemme
jattaneet asiasta oikaisuvaatimuksen, joka hylattiin.

Purkaminen on mielestdmme MRL:n 116 § ja MRL:n 139 vastainen. Kyseessa on Loviisan
vanhan keskustan kortteli Karlskronabulevardin ja Kuningattarenkadun kulmauksessa, ja
sen kaksi puolitoistakerroksista puurakenteista ja kivirakenteista taloa, jotka ovat hallinneet
kaupunkikuvaa vuosikymmenet. Ne kuuluvat Loviisan rakennettuun kaupunkiymparistoon
erottamattomasti.

Katsomme etta purkamisluvan kasittelyssa on sivuutettu kokonaan Porvoon museon
lausunnon sisaltd, joka perustuu paitsi rakennushistorian myos korjausrakentamisen
asiantuntijan katselmuskayntiin tontilla 8.10.2020:

* rakennuksen huono kunto ei ole peruste purkamiselle

+ Rakennuksen omistajan velvollisuus on kunnosta huolehtiminen (MRL 166§)

» Kuntoarviota ei ole tehnyt vanhojen puurakennuksiin erikoistuneen asiantuntijan toimesta
* Rakennus on erittain arvokas suhteessa Kuningattarenkadun rakennustaiteelliseen ja
kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen

* Purkamislupa on MRL:n 118 § vastainen

Kaupunki on pitdnyt myds rakennuksia tarkeana, koska se on pitanyt katselmuksen
(oikaisuvaatimuksemme vastineen mukaan) tontilla v. 2017 ja v. 2019 ja antanut
omistajalle kirjallisen huomautuksen rakennusten korjaamisesta ja omistajan
velvollisuudesta "pitaa rakennus ja sen ymparisto sellaisessa kunnossa etta se tayttaa
jatkuvasti terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eik& aiheuta
ymparistohaittaa tai rumenna ymparistoa”. (MRL 166 §). Omistaja ei ole noudattanut
kehotusta. Omistajan edustaja (Ita-Uudenmaan Rakentajat Oy:n konkurssipesa,
edustajana Asianajotoimisto J.Rajamaki) on oikaisuvaatimuksen vastineessaan esittanyt,
etta varoja kunnostukseen ei ole ja etta heidan teettamansa kuntotarkastuksen mukaan

( Insinooritoimisto Capri Oy) kohdetta ei voi kunnostaa. Tama osoittaa pelkastaan vakavan
tahtotilan puuttumista, silld kunnostukseen on saatavilla rahoitusta ja yhteiskunnan tukea.

Porvoon museo toteaa omassa lausunnossaan, etta kuntoarvio on tehty pintapuolisesti
eika arvioijana ole kaytetty vanhoihin rakennuksiin erikoistunutta korjausrakentamisen
asiantuntijaa. Taman voi myos Loviisan Kulttuuri- ja ymparistoliike allekirjoittaa ja luottaa
museocammattilaisen tekemaan katselmukseen paikalla syksylla 2020.
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Itsestaan selvaa on, ettd rakennusperinto ei saa vaarantua vanhentuneen asemakaavan
vuoksi. Loviisa on tédssa asiassa laiminlydonyt vastuunsa kiinteiston saattamisesta
ajantasaisen asemakaavoituksen kohteeksi. Asemakaava, johon purkamislupa perustuu,
on v:lta 1986, jolloin vallitsivat aivan toisenlaiset nakemykset vanhoista puurakennuksista.
Loviisassa oli vasta 1969 saatu Museoviraston maarayksella suojeltua koko historiallinen
alakaupunki, vaikka senhetkinen kaava edellytti sen purkamista.

Loviisan asemakaavoitus on saatettava korttelin osalta ajan tasalle 2020-luvulle, ja
kiinteiston suojeluasia on ratkaistava sen yhieydessa. Asemakaavoitusprosessi on
aloitettava viipymatta, silla se on ollut kaytannossa kesken vuodesta 2001 Iahtien.

Tuomme HO:n tietoon, ettd 10.2.1986 hyvaksytyn asemakaavan jalkeen on hyvaksytty
Loviisan keskustan ja alakaupungin osayleiskaava 13.6.2001. Siina on merkitty korttelin
kyseiset kaksi rakennusta sr-merkinnalla. Tama osoittaa etta kaupungin tahtotila on
muuttunut rakennusten suhteen, ja kokonaisnakemys on tasmentynyt. Osayleiskaavassa
koko kortteliin on merkitty 5 sr-merkittya taloa. Sivuhuomautuksena mainittakoon etta v.
2011, (Loviisan kaavoituskatsaus 2011) on haettu asemakaavan muutosta ko. kortteliin.
Kaavamuutoshakemus ei ole edennyt vireilletuloa pidemmalle, koska uuden asemakaavan
teko nailla muutospaineilla epailematta on ollut haastavaa koska olisi jouduttu antamaan
my0s rakennuskielto.

Vuonna 2013 on kuitenkin tullut vireille laaja alakaupungin ja keskustan asemakaavojen
muutos. "Yllattaen” sekaan ei ole edennyt, joten kaupunginarkkitehdin mukaan korttelissa
ei ole meneillaan talla hetkella mitédan aktiivista kaavoitustyota (joka toisi rakennuskiellon).
Mutta tdma kaavamuutos on tosiasiassa vireilla, koska sité ei ole virallisesti lopetettu,
(séhkdpostiviesti kaavoittajalta 14.12.2021) joten rakennuskielto ja nain ollen purkuluvan
myontaminen ei ole mahdollista. Eli vain tasta syysta korttelissa 326 on voimassa vanha
asemakaava v. 1986.

Naista kaavavaiheista ja kesken jaaneistd muutosprosesseista ei ole asianmukaisesti
kerrottu lautakunnalle esitetyssa purkulupahakemuksessa, joten lautakunnalle ei ole
annettu kaikkea tietoa.

Jaa mielikuva etta kiinteiston kohtalo sinetdidaan vain julkituotuun vanhentuneeseen
kaavaan, joka antaa mahdollisuuden, muutospyrkimysten estamatta, paasta nopeaan
purkuratkaisuun. Korostamme, etta kyseessa ei ole vain yksittainen rakennus, vaan
kokonainen kortteli, jonka visuaalinen merkitys kaupunkikuvassa on keskeinen. Sen
rakennusten purkaminen merkitsisi kirjaimellisesti rakennettuun ymparistéon sisaltyvien
rakennustaiteellisten arvojen havittamista ja kaupunkikuvan heikentymista.

Vaadimme ettd 4.11.2021 mydnnetty purkulupa perutaan nailla perustein.

Loviisan kulttuuri- ja ymparistoliike ry, Loviisa

Liitteet
Kopio paatoksesta 4.11.2021



Paatoksen tiedoksisaanti

Sahkopostiviesti

Kopio osayleiskaavasta, kuva kartasta julkaisussa
http://julkaisu.loviisa.fi/FIN/kuulutus/63746

Kopio Porvoon museon lausunnosta

Kopio purkulupapaatoksesta

Kopio paatoksesta oikaisuvaatimukseen



LOVISAN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Rakennus- ja ympéristblautakunta § 40 22.06.2021
Rakennus- ja ympliristilautakunta § 18 04.11.2021

Oikaisuvaatimus purkamisluvasta 434-2020-179
94/10.03.00/2021

RAYML § 40

Valmistelija ja esittelijd: johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala, puh,
040 776 2556

Rakennus- ja ympiristélautakunnalle on jiitetty oikaisuvaatimus
purkamisluvasta 2020-179, jolla mydnnettiin lupa kahden rakennuksen
purkamiselle kiinteistolli 434-3-326-4.

Oikaisuvaatimuksen tekijé esittéil oikaisuvaatimuksessaan, ctti
purkamislupapiifités on maankéy(ts- ja rakennuslain 116. § ja 139. §
vastainen,

Maankdiytt- ja rakennuslain 116. § ei liity purkamisluvan mydntéimiseen
vaan rakennuspaikkaa koskeviin vaatimuksiin.

Maankiiytts- ja rakennuslain 139, § mukaan purkamisluvan myéntéiminen ei
saa merkitii rakennettuun ympiiriston siséiltyvien perinne-, kauneus- tai
muiden arvojen hiivittiimisté cikii haitata kaavoituksen toteutumista.
Lainvoimaisen 10.2,1986 vahvistetun asemakaavan kaavamerkinttjen ja
kaavamiidiriysten mukaan rakennusta ei ole osoitettu kaavassa suojeltavaksi,
Asemakaava on vahvistettu rakennussuojelulain voimaantulon jilkeen,
Osayleiskaavassa rakennuksilla on merkintéi sr. Yleiskaavan
kaavamédiriyksellii ¢i kuitenkaan voida syrjiiyttisi asemakaavalle
maankdytté- ja rakennuslaissa sitfidettyji siséiltovaatimuksia,

Kaupunginarkkitehti toteaa lausunnossaan, etti kortielin asemakaavaa ei
olla tfissi vaiheessa muuttamassa. eikd korttelia ole asetettu
rakennuskieltoon. Niiin ollen voidaan katsoa, ettil rakennusten suojelua ei
olla ratkaisemassa maankiiytté- ja rakennuslain vaatimukset tiytvitlli
kanvamuutoksella ja il perusteella kaupunginarkkitehdin lausunto on
puoltava, eikii purkamisluvan mydntimisesti aiheudu maankdiyttd- ja
rakennuslain 139. § mukaan kaavoitukselle haittaa.

Oikaisuvaatimuksen tekijiin mukaan kaupunki on laiminlydnyt maankiyto-
ja rakennuslain 166. §:n mukaisen huomauttamisen kiinteistdn omistajan
velvollisuudesta pitiisi rakennus kunnossa, Loviisan kaupunki teki
kiinteistolli katselmukset vuosina 2017 ja 2019. Katselmusten perusteella
lihetettiin kirjalliset kehotukset 6.10.2017 ja 12,6.2019. |
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Litte 15

_ Rakennuslupapiiitos 434.2020-179

— Vastine oikaisuvaatimukseen 4.6.2021
_ Oikaisuvaatimus 2.6,.2021

Rakennus- ja ympiirismlaulukuntﬁ hylkiid oikaisuvaatimuksen edelld

esittelytekstissi mainituin perustein,

Rakennus- ja ympﬁrisl(ilmuakunm hylkisi oikaisuvaatimuksen edellii
esittelytekstiss mainituin perustein.

Valmistelija ja esitelijd: johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala, puh.
040 776 2556

Rakennus- ja ympﬁristiﬁlautakurmallc on jitetty oikaisuvaatimus
purkamisluvasta 2020-179, jolla mydnnettiin lupa kahden rakennuksen
purkamiselle Kiinteistolld 434-3-326-4.

Oikaisuvaatimuksen tekijil esittiid oikaisuvaatimuksessaan, ettli
purkanﬁstupapiiiilﬁs on maankiytto- ja rakennuslain 116. §ja139.8
vastainen.

Maankiiyttd- ja rakennuslain 116, § e ity purkamisluvan mydntimiseen
vaan rakennuspaikkaa koskeviin vaatimuksiin.

Maankay- ja rakennuslain 139, § mukaan purkamisiuvan mydniiminen ei
saa merkiti rakennettuun ympiiristoon sistiltyvien perinne-, kauncus- tai
muiden aryojen hivitmistd eikd haitata kaavoituksen foteutumista.
[ainvoimaisen 10.2,1986 vahvistetun asemakaavan kaavamerkintdjen ja
kaavamidrdysten mukaan rakennusta ¢i ole osoitettu kaavassa suojeltavaksi.
Asemakaava on vahvistettu rakennussuojelulain voimaantulon jilkeen.
Osayleiskaavassa rakennuksilla on merkintd st. Yleiskaavan
kaavamiiiirdyksellit ei Kkuitenkaan voida syrjiyti asemakaavalle

maankiiytti- ja rakennuslaissa siizidettyji sisiltd aatimuksia.

Kuupunginurkkitchti {oteaa lausunnossaan, ettd Kkorttelin asemakaavaa ¢
olla tissd vaiheessa muuttamassa, eikl korttelia ole asetettu
rakennuskieltoon, Niin ollen voidaan katsoa, elti rakennusten suojelua ei
olla ratkaisemassa maankiytto- ja rakennuslain vaatimukset tiyttivail
kagvamuutoksella ja Al perusteella kaupunginm‘kkitchdin lausunto on
puoltava, eikii purkamisluvan mybntimisestd aiheudu maankdyto- ja
rakennuslain 139. § mukaan kaavoitukselle haittaa.
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Oikaisuvaatimuksen tekijiin mukaan kaupunki on laiminly8nyt maankiyttis-
ja rakennuslain 166. §:n mukaisen huomauttamisen kiinteisién omistajan
velvollisuudesta pitiitt rakennus kunnossa, Loviisan kaupunki teki
kiinteistdlli katselmukset vuosina 2017 ja 2019. Katselmusten perusteella
lihetettiin kirjalliset kehotukset 6.10.2017 ja 12.6.2019.

Asia kiisitelliiin rakennus- ju ympiristdlautakunnassa uudestaan, Koska
rakennus- ja ympiiristlautakunnan piisitdstii 22.6.2021 § 40 ei ole annettu
tiedoksi maankiiytt- ja rakennuslain 142 §:n mukaisesti.

Liite 12

- Rakennuslupapéiitds 434-2020-179

- Vastine oikaisuvaatimukseen 4.6,2021
~ Oikaisuvaatimus 2.6,2021

Ehdotus:  Rakennus- ja ympiristblautakunta hylkiill oikaisuvaatimuksen edellil
esittelytekstissé mainituin perustein,

Piifitds annetaan julkipanon jillkeen. jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tictoon, PéitSksen antopilivii on 15.11.2021.

Liite 12

— Rakennuslupapiiitds 434-2020-179

- Vastine oikaisuvaatimukseen 4.6.2021
- Oikaisuvaatimus 2.6.2021

- Muutoksenhakuohje

Piiiitis: Rakennus- ja ympiristlautakunta hylkisi oikaisuvaatimuksen edelld
esittelytekstissi mainituin perustein.

iiitds annetaan julkipanon jiilkeen, jolloin sen Katsotaan tulleen
asianosaisten tictoon. Piitoksen antopéivi on 15,11,2021.

Liite 12

- Rakennuslupapiiiits 434-2020-179

- Vastine oikaisuvaatimukseen 4.6,.2021
- Qikaisuvaatimus 2.6.2021

- Muutoksenhakuohje



VAL TS0 S0ITUS Tahén paatokseen tyytyméattomalla on olkeus tehda valitus Helsingin hallinto-cikeudelle.

T Fisasen antopaiva 15.11.2021

T2ma paélos on annettu julkipanon jélkeen ylla mainittuna péivana. Paatsksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon sen
atopaivana,

Valitusaika on 30 (kolmekymmentd) paivaa ylla mainitusta antopaivasté luettuna, sita péivaa kuitenkin mukaan lukematta.

Kirjallinen valitus tulee osoittaa Helsingin hallinto-oikeudelle, Mybs séhkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen Kirjallisesta
muodosta, Valituksen voi loimittaa perille henkilokohtaisesti, asiamiestd kéytiéen tai lahetin vélityksell4 tai postitse lai
sahkopostitse. Valituksen tulee olla perilla hallinto-oikeudessa vilmeistaan valitusajan viimeisené péivénd hallinto-olkeuden
aukioloaikana,

Mikali valitusajan viimeinen paivé on arkilauantai, pyhép@iva, itsenaisyyspaiva, vapunpéiiva, joulu- tal juhannusaatto, valituksen
voi toimittaa perille ensimmaisené sen jalkeisend arkipaivana.

Valittajan tai héinen asiamiehensé tulee allekirjoittaa valituskirjelma. Sahkaista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentad
allekirjoituksellz, jos asiakirjassa on tiedot lhetidjasta eika asian alkuperéiisyytté tai eheytta ole syylé epailla.

Valituskirjelméssa on limoitettava valittajan nimi, asuinkunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos ainoastaan aslamies on
allekiroittanut valituskirjelmén, siind on mainittava myds t&man henkilon nimi, asuinkunta ja postiosoite. Jos

valitusviranomaisen péiitos voidaan antaa tiedoksi sahkdisend viesting, yhteystietona pyydetaan iImoittamaan mybs
sahkdpostiosoite.

Kirjelmasté tulee kaydd ilmi, milta osin pé&tokseen haetaan muutosla ja milla perusteella, Kirjelmaan on liitettava mukaan:
- péatds, johon haetaan muulosta, alkuperaisend fai jélienncksena,

-fodlstus siits, mina paivana paétos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisesta,

- aslakirjat, jolhin valitiaja vetoaa vaatimuksensa tueksi seka

- asiamiehen valtakirja.

Hallinto-olkeus voi peria muutoksenhakuasian késittelysté oikeudenkayntimaksun. Maksuista saadetaan
tuomiolstuinmaksulaissa (1455/2015),

Loviisassa, pastoksenantopaivéna

’ﬂ.t‘-/ ;’L__

poytakiqanpitaja Lupasihteeri Hannu Moisander
Helsingin hallinto-olkeus: I3/ %
Posti- ja kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5 bi | 1E

00520 Helsinki Re | e o]
Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi N, Sy
Faksi: 029 56 42079 e Ll
Puhelinvaihde: 029 56 42000
Aukioloaika: 8.00-16.15

Valituksen voi tehdi mybs hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
hitps://asiointi2 oikeus.fihallintotuomioistuimet.
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Porvoon museo katsoo, etté rakennusten purkaminen heikentaé merkittavésti
Kuningattarenkadun rakennushistoriallista ja kaupunkikuvallis\a arvoa. Rakennukset
ovat jéljella oleva osa historiallista Kuningattarenkatua ja siksi katukuvassa erittain
arvokkaita. Ne muodostavat merkittdvéin osan 1800-luvun Loviisan palon falkeistd
puuarkkitehtuuria. Rakennukset ovat tarkea jatkumo eteenpéin Kuningattarenkatua
Karlskronabulevardin toiselle puolelle kohti Suolatoria.

MRL 118 § mukaan rakennustaidetla Ja kaupunkikuvaa tulee vaalia " — rakennuksen
tal sen osan purkamisessa on huolehdittava siita, etlel historiallisesti tai
rakennustaiteellisest! arvokkaita rakennuksia tal kaupunkikuvaa turmella.”
Purkaminen ei saa myoskaén merkitéa rakennettuun ymparistéon siséltyvien perinne-,
kauneus-, tai muiden arvojen havittdmista eiké se saa haitala kaavoituksen
toteuttamista (MRL 139§).

Katselmuksella selvisi, etta rakennukset eivat ole siimamaaraisesti tarkasteltuina
kovinkaan huonokunlolsia. Ne oval edelleen korjattavissa, Puurakennuksen
sisapihan kuistin katlo vuotaa ja on aiheuttanut vaurloita kuistissa, mutta erillisena
rakennusosana kevyltrakenteinen kuisti on korjatlavissa tai kuistiosa purettavissa ja
rakennettavissa uudelleen, Vinttitilat olivat taynna pulujen jatoksia, joten niita ei
tarkistettu katselmuksella.

Insindéritoimisto Capri Oy on tehnyt rakennuksissa katselmuksen 27.5.2020.
Katselmuksessa selvilettin rakennuksen kuntoa ja mahdollista terveyshaittaa. Tehty
raportti katselmuksesta on hyvin suurpiirteinen, eika rakennuksissa ole esimerkiksi
lehty rakenteellista tutkimusta. Rakennusten kunnon arviointi vaatii kattavan
kuntoraportin taholta, joka on parehtynyt vanhojen hirsi- ja tiilirakennusten
kuntokartoitukslin ja jolla on ymmaérrystd vanhoista rakennuksista ja niiden )
korjaamisesta. Rakennuksen huono kunto ei ole peruste purkuluvalle. Rakennuksen
omistajalla on velvollisuus pitaa rakennus ja sen ympéristo sellaisessa kunnossa, etta
se tayltaa jatkuvasti terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttékelpoisuuden
vaatimukset eiké aiheuta ymparistéhaillaa tai rumenna ympéristoa (MRL 166§). —
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Porvoon museo katsoo, etté purkamislupahakemus op.MRL:n 118 §ja 139 § J
vastainen. Lisdksi vuodelta 1886 perdisin olevan asemakaavan laatimiiserr—
yhteydessé ei ole oteftu kantaa kyseisten rakennusten osalla
rakennussuojelukysymyksiin, Nain ollen sun;elukysymys on tutkimatta ja se tulee
ratkaista asemakaavoiluksen yhteydessd.” i

Porvoon museo el puolla purkulupahakemusta,

Paatos purkamislupahakemuksesta tulee toimittaa Porvoon museoon,

Marina Calani Kirsi Toivonen

Museonjohtaja Rakennustutkija

Annika Korhonen Riikkka Mustonen

Korjausrakentamisen asiantuntija Arkeologi
Tiedoksi: Museovirasto / Kulttuuriympdériston suojelu

Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistdkeskus



LOVIISAN KAUPUNKI
Rakennusvalvonta

Rekennusvaivonia Purkamislupa 2020-179
Rakennustarkastaja pastospaivimasra 11.05.2021

22.6.2021 § 40
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PAATOS 1 (4)

Pykill 114

Rakennuspalkka
434-3.3064
Pinte-ala 2167.0

Kuningatterenkatu 14
07900 LOVIISA

Kaav Asemakaava

a
Kaavanmukainen kéyttolarkoltus ALK

Hakija

té-Uudenmaan Rakentajat Oyin konkurssipesa

clo Asianajotoimisto J.Rajamakl Qy
Sibelluksenkatu 15 B
04400 JARVENPAA

Asunto Oy Loviisan Kuningattarenkatu 14

Tolmenpide :
Rakennuksen purkaminen

Kahden rakennuksen purkaminen

Lausunnot
Porvoon museo
Kaupunginarkkitehti

Hakemuksen llittest
: Yhtisniyhdistyksen halltuksen pbytakirjaote
Kiinteistorekisteriote
Kilntelstorekisterikartia
Karttaole
Virallinen kaavaole - osaylaiskaava
Viralinen kaavaole - asemakaava

13.11.2020 Kialiava
18.03.2021 Puoltava

Katselmus 27.5.2020 -Insindéritoimisto Capri Oy

Yhtiokokouspdytakirja 27 4.2020
Rakannuksen inventointikoriti

Liskiselvitykset ja polkkeukset

Kaupunkisuunnitielyosesto iimoitti 7.9.2020 etté el anna lausuntod purkulupahakemuksesta.

Rakennustarkestaja pyysi uudelleen lausuntoa, jotta lupa-asian kasitlely voi edetd. Lausunto saapul

223.2021.



PORVOON MUSEO o BORGA MUSEUM
PoM106/2020 13.11.2020

Anne Kanervala
rakennustarkastaja
Loviisan rakennusvalvonta

Lausuntopyyntonne 7.9.2020
Kuningattarenkatu 14 purkamisiupahakemus

Porvoon museolla on pyydetty lausuntoa purkamisesta kohteessa Kuningattarenkatu
14, Loviisa, kiinteistt 434-3-326-4, Porvoon museo/ lta-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo on tutustunut rakennukseen katselmuksella 8,10.2020 ja
lausuntopyynntn mukana tolmitettuun materiaaliin ja toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Purkamislupaa haetaan kiinteistén kahdelle rakennukselle niiden huonon kunnon
vuoksi,

Kiinteistd sijaitsee’ Loviisan alakaupungin valtakunnallisesti merkittavassa
rakennetussa ymparistdssa (RKY2009) Kuningattarenkadun ja Karlskronabulevardin
kulmassa. Rakennukset sijaitsevat alueen reunassa sitouttaen merkittévésti uuden ja
vanhan rakennuskannan yhteen historialliseksi kerrostumaksi katukuvassa. Loviisan
alakaupunki on maamme merkittdvimpla yhtenaisia 1700-luvun kaupunkialueita.
Alakaupunki saastyi Loviisan palossa 1855. Kohteena olevan tontin rakennukset
paloivat ja ne rakennettiin uudelleen 1859, jolloin ne edustavat tarke&a palon jélkeista
rakennuskautta.

Asemakaavassa vuodelta 1986 rakennuksille ei ole annettu suojelullista
erityismerkintaa. Kiinteistén alueella sijaitsee asemakaavaan SU- merkinnélla
merkitly rakennus, joka on kaupunkikuvaan sopeutuva rakennus ja tulee sailyttaa.
Rakennus ei kuulu nyt haussa olevaan purkulupaan,

Puurakennuksen suunnitellut A.W. Felixzon oli loviisalainen kultaseppi ja
amatddriarkkitehti, joka on suunnitellut useita rakennuksia kaupunkiin Loviisan palon
jélkeen. Kuningattarenkatu 14:ssa sijaitseva puurakennus on yksi vield jaljella olevia
Felixzonin suunnittelemla rakennuksia. Talo suunnitelliin rautakauppias Elvingille
1859 ja se muistetaankin Loviisassa rautakaupan talona. Talo edustaa loviisalaista
klassismia vaakalaudoituksineen, (Sirén, Loviisan kaupungin historia 1995).
Péarakennus on kokenut julkisivumuutoksia vuosien varrella. Taloa laajennettiin 1899
H.G. Hahlin suunnitelmien mukaan. Sen Jalkeen julkisivuun on tehty muutoksia 1930,
-40 ja -50-luvuilla. Vuonna 1957 tehtiin nykyisin nahtavilla oleva julkisivumuutos
suurentamalla ikkunoita ja avaamalla ovia katujulkisivuun. Muutoksista huclimatta
rakennus on sailyttanyt julkisivunsa erityspiirteet ja muutokset nivoutuvat osaksi
rakennuksen historiaa.

Puurakennuksen vieressa sljaitseva rapattu jugendtyylinen tillirakennus on
rakennettu vuonna 1904, Rakennus tehtiin alun perin liketilaksi ja asunnoksi, jossa
sijaitsl myds leivintupa ja varaslo, Talo on sailyttanyt melko hyvin alkuperaiset
tyylipiirteensa, Rakennukset ovat toimineet viimeksi liketiloina.
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Hei,

Loviisan keskustan ja alakaupungin osayleiskaava on hyvdksytty 13.6.2001
Korttelissa 326 on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty 10.2.1986.

Tutkin vdhén asiaa, niin kaavamuutos on tullut vireille vuoden 2011 kaavoituskatsauksen
hyviksymisen yhteydessd. Kaavamuutos ei ole edennyt vireilletuloa pidemmaélle. Vuonna 2013 on
tullut vireille laaja alakaupungin ja keskustan asemakaavojen muutos, niin silloin on luultavasti
katsottu, ettd timékin kaava muutettaisiin sen kaavan laadinnan yhteydessa. Alakaupungin ja koko
keskustan kaavamuutos ei ole edennyt, joten korttelissa ei ole meneillddn tdlld hetkelld mitdin
aktiivista kaavoitustyotd, vaikkakin kaavamuutos on vield vireilld, kun sité ei ole lopetettu. Eli
voimassa on tuo asemakaava vuodelta 1986. Kun kaavaa aletaan muuttamaan, niin silloin tulee
ottaa huomioon tuo voimassa oleva yleiskaava. Selvensikohén tdmaé asiaa?

Téssd vield ote vuoden 2011 kaavoituskatsauksesta:

Terveisin

Sisko Jokinen
Kaavasuunnittelija / Planerare

Loviisan kaupunki / Lovisa stad
Kaupunkisuunnitteluosasto / Stadsplaneringsavdelningen
Itdinen Tullikatu 17 / Ostra Tullgatan 17

PL 77, 07901 Loviisa / PB 77, 07901 Lovisa

Puhelinaika ma ja to 9-11 / Telefontid m& och to 9-11
puh. / tel. 0440 555 344
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Hei,

keskiviikko 15. joulukuuta 2021 15.13
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Ldahetan viestin uudelleen, Idhetan myds valitustekstin liitteena.

Valitusaika paattyy asiassamme klo 16 tanaan, joten joudun ldhettdmaan viestin uudelleen ja jos se ei onnistu, niin
voin lahettda vain pelkan viestin Ipadilla, jolloin en saa liitteitd mukaan. Postitse ehk&?
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