Andring av detaljplan, stadsdel 3 Gammelstaden, kvarter 325 och en del av kvarter 302, en del
av Klockaregrands gatuomrade (Alexandersgatan / Klockaregrand)
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Beredning stadsarkitekt Maaria Mantysaari, tfn 0440 555 403, och planerare Sisko
Jokinen, tfn 0440 555 344

Andringen av detaljplan géller kvarter 325 och en del av kvarter 302 i
stadsdelen 3, Gammelstaden, i Lovisa stad. P4 omradet ligger féljande
fastigheter:434-3-3-24, 434-3-3-36 och 434-3-3-37 samt en del av fastighet
434-3-9903-0. Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum, cirka 100 meter
fran torget. Omradet gransar i 6ster till Alexandersgatan, i soder till
Terrassgatan och ett bostadskvarter, i vaster till rekreationsomradet pa
Kvarnasen och i norr till Slottsgrand och bredvidliggande kvartersomrade
for bostads- och affarsbyggnader. Planomradet ar cirka 1,1 hektar stort.
Omradets markagare har tagit initiativet till &ndringen av detaljplanen.
Planen har anhangiggjorts 2018.

Syftet med detaljplaneandringen ar att goéra det mdjligt att anvisa
effektivare bostadsbruk pa tomterna 24, 36 och 37. | den gallande
detaljplanen finns en lattrafikled anvisad mellan kvarter 302 och 325, men
den har inte anlagts. Avsikten ar att genom detaljplanen flytta lattrafikleden
till sédra kanten av planandringsomradet. | samband med planandringen
undersdks omfattningen av kompletterande byggande och skyddsvardena
for omradets byggda miljo.

| planutkastet finns det anvisat kvartersomraden fér bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL, AL-6, AL-7). Med detaljplaneandringen flyttas gatan
Bergsradsgrand, som reserverats for gang- och cykeltrafik, till omradets
sodra kant. Bergsradsgrand kommer att anvandas som en lattrafikled som
leder till rekreationsomradet pa Kvarnasen sydvast om planeringsomradet.
Det gronomrade som hor till Kvarnasen har anvisats som parkomrade
(VP). Klockaregrand har anvisats som gatuomradet.

| kvartersomradet AL-6 anvisas sex byggnadsytor. Vid placeringen av
byggnadsytorna beaktas utsiktskorridorerna fran Alexandersgatan till
Bonga slotts tomt. Mellan byggnadsytorna finns en gemensam
kvartersgard, dar det ska anvisas en enhetlig och sdker omradesdel for lek
och utevistelse. Affarslokalerna ar placerade langs Alexandersgatan, pa
gatuniva. Den nordligaste och sydligaste av de nuvarande byggnader som
ar parallella med Alexandersgatan bevaras med beteckningarna sr-15 och
sr-16. De tva nuvarande mittersta byggnaderna, som ar uppférda i
tvargaende riktning i forhallande till gatan, kommer att ersattas med en
nybyggnad som ar parallell med gatan. | planen bestams héjden pa
nybyggnadens takfot, vilken ska ligga i linje med de byggnader som enligt
planen ska bevaras. Byggnaderna vid Alexandersgatan anvisas en
nockriktning som ar parallell med gatan, och de hor till ett
stadsbildsmassigt vardefullt omrade (sk), vars varden bér utvecklas och
varnas. Syftet med byggandet ar att efterstrava ett byggnadssatt som
harmoniserar stadsbilden. Parkeringen anléggs i ett underjordiskt
utrymme, ma-3, dar man far placera parkering som delvis eller helt ar
under jord.

Pa Bonga slotts tomt i kvartersomradet AL-7/s star det skyddade Bonga
slott (sr-14) och en gardsbyggnad. Tomten ar anvisad som ett omrade dar
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miljon ska bevaras (/s). Pa tomten anges den riktgivande placeringen av
den springbrunn som ska bevaras men flyttas. Genom tomten anvisas en
riktgivande raddningsvag fran Slottsgrand till tomten séder om. Pa tomten
sdder om i kvartersomradet AL anvisas en byggnadsyta for en nybyggnad.
Byggnadsytan ar formad sa att siktsektorn (na-2) mot Bonga slott
forverkligas. Parkeringen i kvarter AL ska genomforas i det underjordiska
utrymmet ma-3.

Tre av byggnaderna i planandringsomradet ska bevaras i enlighet med
delgeneralplanen. Detaljplaneandringen avviker fran generalplanen vad
galler tre andra byggnader som enligt generalplanen ska bevaras. Bonga
slotts gardsbyggnad, som ligger precis i det sdédra hérnet av
planeringsomradet, och den nordligast belagna byggnaden pa innergarden
vid Alexandersgatan anges i delgeneralplanen som byggnader som
skyddas i detaljplan (sr). | en byggnadshistorisk utredning konstateras det
att det finns manga allvarliga skador i Bonga slotts gardsbyggnad, och i
detaljplaneandringen foreslas det ingen skyddsbestammelse for
byggnaden. | den gallande detaljplanen ar ekonomibyggnaden pa
innergarden vid Alexandersgatan anvisad som en arkitektoniskt eller
historiskt vardefull byggnad som inte far rivas utan tvingande skal men
som kan flyttas till ett annat stalle (sr1). Det som kommer att flyttas ar
ekonomibyggnadens timmerkonstruktioner. | enlighet med malen for
detaljplanedndringen har det inte anvisats nagon skyddsbeteckning for
byggnaden, utan avsikten ar att byggnaden flyttas.

Den s6dra av de tvargaende byggnaderna i forhallande till
Alexandersgatan ar i delgeneralplanen anvisad som en byggnad som
stdder stadsbilden som en helhet eller som i évrigt ar beaktansvard (su).
For den galler bestdmmelsen "Byggnaden far inte rivas utan
byggnadsnédmndens tillstand och motiverad orsak. Vid ny-, till- och
reparationsbyggande ska fér omradets helhet karaktéristiska stildrag
tilldmpas vad massor, takformer och fasader betréffar.” Malet med
detaljplanen ar att mdjliggdra effektiverare anvandning av detta centrala
omrade i Lovisa centrum for bostads- och affarsbyggande och flytta gatan
for lattrafik till den s6dra delen av omradet. | enlighet med detta anvisas
ingen skyddsbeteckning fér byggnaden.

For planandringsomradet anvisas totalt 10 840 m2-vy byggratt. |
forhallande till den gallande detaljplanen 6kas byggratten med 3 216 vy-
m2. Den nya byggratten fordelas sa att det bildas 2 608 m2-vy ny byggratt
for tomt 1 i kvartersomradet AL-6 (nuvarande tomt 36 och tomt 37),
byggratten fér tomt 2 (fér narvarande del av tomt 24, Bonga slott) i
kvartersomradet AL-7/s minskas med 2 m2-vy och det bildas 610 m?-vy ny
byggratt for tomt 3 (fér narvarande del av tomt 24) i kvartersomradet AL.
Enligt projektplanen planeras det sammanlagt 55-71 bostader till tomt 1
och 3.

Bilaga 2

— Program fér deltagande och bedémning

— Plankarta med beteckningar och bestammelser
— Planbeskrivning med bilagor

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar lagga fram planens
program for deltagande och bedémning, planforslaget med beteckningar
och bestammelser samt anknytande planbeskrivning med bilagor offentligt
i 30 dagar och begara utlatanden om dem.
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