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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Omréade: Alexandersgatan, kvarter 325 och en del av kvarter 302 samt gatu- och
rekreationsomrdden

Stad: LOVISA STAD

Stadsdel: 3 Gamla stan

Kvarter: kvarter 325 och en del av kvarter 302

Plan: Detaljplanedndring

Plankod -

Detaljplaneandringen galler 3:e stadsdelen Gamla stans kvarter 325 och en del av kvarter 302.

Genom detaljplanedndringen uppkommer i 3:e stadsdelen Gamla stan en del av kvarter 302,
gatuomradesdel och en del av ett parkomrade.

Detaljplanebeskrivningen galler den detaljplanekarta som &r daterad 18.1.2022.

Planléggningsstart

Planen startades genom planlaggningsoversikten 2018 (tekniska namnden 26 § 22.2.2018).

Framlaggning i utkastskedet
Detaljplaneutkastet var offentligt framlagt . - . 20
Framlaggning i forslagsskedet

Detaljplaneférslaget var offentligt framlagt . - . .20

Néringslivs- och infrastrukturnémndens godkénnande
Naringslivs- och infrastrukturnamnden i Lovisa godkande detaljplanen __._ .20__

1.2 Planomradets ldge och avgransning

Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum cirka 100 meter fran torget. Detaljplanedndringen
galler Lovisa stads 3:e stadsdel Gamla stans kvarter 325 och en del av kvarter 302. P& omradet
finns foljande fastigheter: 434-3-3-24, 434-3-3-36 och 434-3-3-37 samt en del av fastigheten
434-3-9903-0. Planeringsomradet grénsar i dster till Alexandersgatan, i sdder till Terrassgatan
och ett bostadskvarter, i véster till Kvarndsens rekreationsomrade och Bonga slotts park och i
norr till Slottsgrand och intilliggande kvartersomrade foér bostads- och affirsbyggnader.
Planomradets areal &r cirka 1,1 ha.
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LoviisA
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Figur 1-1. Planeringsomradets ldge och avgransning.

1.3 Planens namn och syfte

Detaljplanens namn &r detaljplaneandring for Alexandersgatan. Detaljplaneédndringens syfte ar att
gbra det mdjligt att anvisa tomterna 24, 36 och 37 for effektivare anvandning for bostdader. Syftet
&r att liva upp Lovisa centrum genom att bevara affarslokalerna i gatuplanet pa Alexandersgatan
samt skapa nya bostader i centrum. I géllande detaljplan finns en géng- och cykelvag anvisad
mellan kvarter 302 och 325, men den har inte forverkligats. Med detaljplanen har man fér avsikt
att flytta gdng- och cykelvagen till sédra kanten av planandringsomradet, till Terrassgatans sida
och kanten av tomt 37.

1.4 Bilagor till planbeskrivningen
Planbeskrivningen hor ihop med utkastet till plankarta for detaljplanedndringen och dess
beteckningar och bestammelser.

Bilaga 1 Program fér deltagande och bedémning, 18.1.2022.

Bilaga 2 Projektplan for tomterna 36 och 37. Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola Oy, 10.3.2021.

Bilaga 3 Projektplan for tomt 24. Arkkitehtitoimisto liro Mikkola Oy. 3.3.2021.

Bilaga 4 Byggnadshistorisk utredning av byggnaderna i kvarteren 302 och 325.
Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola Oy, 4.6.2018.

Bilaga 5 Byggnadshistorisk utredning av Bonga slott. Lovisa stad. 16.8.2019.

Bilaga 6 Promemoria frdn myndigheternas samrad i inledningsskedet 18.6.2018.

Bilaga 7 Grundvattenundersékning, Ramboll Finland Oy, 24.6.2020.

Bilaga 8 Detaljplanekarta, 18.1.2022.

1.5 Ovriga dokument, bakgrundsutredningar och kidllmaterial som rér planen

e Fladdermusutredning pa detaljplaneomradena i Lovisa 2008 (Faunatica Oy, 2009)
o Inventering av gdng- och cykelvagar i Lovisa stad, Lovisa stad, 2012
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e Lovisa stads dversvamningsstrategi, Ramboll, 2010

2. SAMMANDRAG

2.1 Planlaggningsprocessens skeden
Planldggningsstart Planlédggningsoéversikt 2018 (tekn.n. 26 §
22.2.2018)

Planutkastet offentligt framlagt
Planférslaget offentligt framlagt
Godkannande av stadsfullmaktige

2.2 Detaljplanens innehall

Asemakaavamuutos koskee korttelia 325 ja osaa korttelista 302 seka katu- ja virkistysalueita.
Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan kiinteistéjen 434-3-3-24, 434-3-3-36 ja 434-3-3-37
kayttotarkoituksen muuttaminen tehokkaampaan asuinkayttédén. Genom detaljplanedndringen
skapas ett kvartersomrade fér bostads-, affdrs- och kontorsbyggnader (AL, AL-6, AL-7). Genom
planen anvisas att den gata fér gdng- och cykeltrafik, som tidigare gatt mellan kvarter 302 och
325, Bergsradsgréand ska placeras vid sédra kanten av plandndringsomradet. Klockaregrand
bibehdlls som gatuomréde. Omradet i anslutning till Kvarndsens rekreationsomrade anvisas som
parkomrade (VP).

R
'\ggnmdm-lmﬂ-'l ;&
%
183502,

1434-3-303-7

Figur 2-1. Detaljplanedndringens fastigheter.

2.3 Forverkligande

Detaljplanen kan férverkligas genast da planen har vunnit laga kraft. Fér genomférandet av
kvartersomradena svarar privata markégare. Lovisa stad férverkligar nédvandiga
kommunaltekniska arbeten och svarar fér byggandet och underhallet av planvégarna och
parkomradet.
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UTGANGSPUNKTER

3.1 Allméan beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum mellan Alexandersgatan och Klockaregrand. Omradet
avgransas i norr av Slottsgrand och i séder av Terrassgatan. I nordvést gransar omradet till
Bonga slotts park som kantar Klockaregrénd och i sydvast till Kvarndsens rekreationsomrade.
Planeringsomradet &r cirka 1,1 ha stort.

Vid Slottsgrand finns ett skyddat jugendslott som byggdes 8ren 1904-1906 (Bonga slott). I
byggnaden finns en ateljé och ett museum. Bonga slotts ursprungliga ritningar utarbetades av
arkitekten K. Hjelt. P& 1920-talet “moderniserades” byggnaden utgdende frén arkitekt Hilding
Ekelunds ritningar. I g&rdsmiljén finns ocksd ekonomibyggnader och den utgdr en representativ
helhet av den byggda miljon i Lovisa centrum.

P& Alexandersgatans sida vid andarna av omradet som ska planldggas finns byggnader i tva

o . " e . o . e
vaningar parallellt med gatan. I deras gatuplan finns affarslokaler och i andra vaningen bostéder.
Mellan dem finns tva lagre byggnader som star vinkelrdtt mot gatan. Den ena av dem &r rappad
och den andra har trafasad. I de har byggnaderna finns afférslokaler mot gatan, och mot
innergdrden finns bostads- och forradslokaler. P8 innergdrden finns en ekonomibyggnad av tré
som star tom.

Figur 3-1. Flygfoto dar planomrddet ar utméarkt med rott (Lantmaéteriverket 2020).

3.2 Naturmiljo
3.2.1 Héjdférhallanden

Planeringsomradets hdjdniva varierar mellan 13 och 29 meter 6ver havet. Topografin stiger fran
planeringsomradet mot sydvast dar den dvergar i en asformation och sjunker mot éster.
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3.2.2 Mark och berggrund

Marken inom planeringsomrddet bestdr enligt Geologiska forskningscentralens 6ppna
geodatamaterial framst av sand och grus. Omradets dstra kant ligger pd ett omr8de som inte &r
kartlagt. Enligt mark- och grundvattenundersc‘jkningen har jordlagret en tjocklek pa mellan cirka
14,2 och 18 6 meter (b|Iaga 7) Berggrunden a;rpa en n|va mellan +5,5 och +7,6.

Figur 3-2. Planeringsomradets mark bestar av sand (gron firg). Gransen for grundvattnets bildningsomrade &r
utmarkt med en heldragen bla linje och grundvattenomradets grans med en bla streckad linje.

3.2.3 Vattendrag och vattenhushallning

For detaljplanen gjordes en grundvattenutredning sommaren 2020. Den finns som bilaga till
beskrivningen (bilaga 7). Planeringsomradet ligger pa grundvattenomrddet Bryggeribacken
(0158555), som &r viktigt for vattenférsdrjningen. P& sédra sidan finns Kvarnasens
grundvattenomrade (0143402), som &r lampligt for vattenférsérining. Vid planeringsomradets
grans i sydsydost av finns enligt grundvattenutredningen en bergsrygg som utgér en vattendelare
enligt gransen for Bryggeribackens och Kvarndsens grundvattenomraden. Inom
planeringsomradet strommar grundvattnet mot nordvast, i samma riktning som asen.

Enligt borrningar som gjorts och observationsrér fér grundvatten som installerats pa omradet
féorekommer grundvatten endast i ett tunt lager ovanpa berget och bergets héjdniva stiger delvis
éver grundvattennivan. Enligt grundvattenutredningen var grundvattnet 2.6.2020 pa nivan
+5.97.
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Figur 3-3. Planeringsomradets ldge inom grundvattenomradet

3.2.4 Naturskydd
En del av planeringsomradet hor till 8sskyddsprogrammet (Kvarndsen HS0010009). Inga
naturskyddsomraden finns i narheten av planeringsomradet.
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Figur 3-4. Naturskyddsprogram och -omraden.

3.2.5 Fladdermoss

Férekomsten av fladdermdss pa planeringsomradet undersdktes i en fladdermusutredning 2008
och en fortsatt utredning 2009 (Faunatica Oy). I utredningen studerades fladderméss pa fyra
olika detaljplaneomraden av vilka planeringsomradet hor till omradet vid Kvarndsen-Séderasen,
Ekudden och udden Havs-Bella. De 32 fladdermusindivider som noterades pd omradet var
koncentrerade till de mellersta delarna och kanterna av Kvarndsen samt till Idvskogarna och
bebyggelsen vid Séderdsen-Ekudden. Fladdermusobservationerna i tilliggsutredningen 2009
skilde sig inte namnvart fran féregdende ar. I utredningen anvisades hela omradet Kvarnasen
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som en viktig livsmiljo for fladderméss. P& planandringsomradet finns inga uppgifter om
fladdermusobservationer.

%

Figur 3-5. Omrade dar fladdermoéss utreddes pa Kvarndsen-Soderdsen, Ekudden och Havs-Bella.

3.3 Landskap och kulturmiljo

3.3.1 Landskap

I den nationella indelningen i landskapsprovinser hér Lovisa till landskapsprovinsen Sédra
kustlandet, ndrmare bestamt Finska vikens kustregion. Sédra kustlandet &r huvudsakligen 3glént
men mycket varierande i sin smaskalighet. Planeringsomradet ligger i frdga om landskap i Det
sodra kustomradet, ndrmare bestamt i Finska vikens kustregion. P3 fastlandet &r bebyggelsen
koncentrerad till narheten av 8ar och &lvar. I Ostra Nyland har det gjorts en indelning i
landskapstyper fér att precisera den riksomfattande indelningen i landskapsprovinser (Ostra
Nylands férbund 2007). I indelningen i landskapstyper hor Lovisa stadscentrum och
planeringsomradet till Finska vikens kustregions inre skérgard och fastlandskust.

Planeringsomradet ligger i ett kvartersomrdde dar marken &r kraftigt bearbetad. I det lummiga
kvartersomradet finns rikligt med imponerande &dla Iévtrad, planteringar och grésplaner, i
synnerhet i de sédra och sydvastra omradena. Gardsmiljén vid Bonga slott omges av ett staket som
avgransar tomten fran stadens parkomrade. I sydvéstra hdrnet av omradet kan man tydligt urskilja
Kvarndsen, som reser sig 6ver landskapet och skymmer utsikten séderut frdn kvartersomradet. I
norddstra hérnet gransar planeringsomradet till ett lummigt kvarter. I de nordvéstra delarna av
planeringsomradet finns det mera 6ppna vyer mot parkomradet som grénsar till kvarteret och mot
Lovisa kyrka i norr.

3.3.2 Vairdefulla kulturmiljoer

Planeringsomrgdet ligger inom ett omrade med flera vardefulla kulturmiljéer. En del av
kvartersomradets &stra del hér till ett byggt kulturmiljpomrade av riksintresse (RKY 2009), Nedre
stan i Lovisa. Det har omradets varden bygger pa den enhetliga och val bevarade
stadsstrukturen, stadsplanen och byggnadsbestandet fran 1700-talet. Strax norr om
planeringsomradet finns ett byggt kulturmiljbomrade av riksintresse (RKY 2009), Esplanaden i
Lovisa, och cirka 300 meter langre norrut finns Lovisa landfastning.
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Enligt Nylands foérbunds IV etapplandskapsplan ligger planomradet pa kulturlandskapsomradet
Lovisadns och -8sens kulturlandskap, som &r av intresse pa landskapsniva, bortsett frdn den dstra
delen. Vardena i kulturlandskapet vid Lovisadn och -8sen &r baserade pa den ldngsgdende 8sen
som tydligt kan urskiljas i landskapet. Kring 8dalen och jarnvégen Lovisa-Lahtis, som I6per parallellt
med &sen, finns gamla byar. Ostra delen av omradet ligger vid Lovisa Esplanaden, Nedre stan och
landféstningen, som &r av intresse pa landskapsniva. Planeringsomradet hér i sin helhet till Lovisa
stads centrumomrade, som i landskapsplanen for Ostra Nyland &r anvisat som ett vardefullt omrade

pa landskapsniva.
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Figur 3-6. Landskaps- och kulturmiljoomraden inom och i ndrheten av planeringsomradet.

3.3.3
I gdllande detaljplan ar Bonga slott anvisat med beteckningen sr, det vill sdga byggnad som ar

arkitektoniskt vardefull eller eller viktig for att bevara stadsbilden, och som inte far rivas.

Vardefulla

byggnader

Byggnaden pa innergarden pd tomt 36 samt den lilla ekonomibyggnaden p& tomt 24 &r anvisade
med beteckningen sri1, det vill séga arkitektoniskt eller historiskt vardefull byggnad som inte far

rivas utan tvingade skal, men som far flyttas.
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De tva byggnaderna parallellt med Alexandersgatan &r anvisade med beteckningen su, alltsd
historisk byggnad eller byggnad som passar in i stadsbilden och som om mdjligt borde bevaras,
men det gar att ersatta den med ett nybygge.

Det har gjorts byggnadshistoriska utredningar av byggnaderna p&d planomradet. Utredningarna
finns som bilagor till beskrivningen (bilaga 4 och 5). I nedanstdende tabell finns en sammanstallining
av de viktigaste uppgifterna om byggnaderna pd omradet.

Figur 3-7. Byggnader som finns pa planomrddet. (Byggnadshistorisk utredning av tomterna 36 och 37).

R1, huvudbyggnad

- Planerad 1859

- Stora andringar gjordes i byggnaden pa 1950-
talet (bl.a. avlagsnades de gamla foénstren
med tre rutor och ersattes med en rad
skyltfonster, nya entréer till affarslokalerna)

R2, bageri-/bostadsbyggnad
- Planerad 1859
- Byggdes ut vasterut i bdrjan av 1900-talet
- Andringar av fénster och dérrar
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R3, ekonomibyggnad i tra
- Planerad 1859
- I den norra delen har en del av
forrddsutrymmena rivits och pa den l3nga
vaggen en kubformad flygel.

R5, huvudbyggnad
- Byggd cirka ar 1900
- Fasaderna har huvudsakligen behdllit sin
ursprungliga exterior

R6, ekonomibyggnad
- Byggd i bérjan av 1900-talet
- Utbyggd mot innergdrden.

Bonga slott
- Fardigstallt 1906
- Fasaderna fornyades helt 1928 i samband
med andringar
- Byggnadens exterior har &ndrats fran
jugendvilla till ett palats inspirerat av
klassicismen

Bonga slotts gardsbyggnad
- Planerad 1907
- Den L-formade byggnaden byggdes ut till en
U-formad

Bonga slotts gamla bostadsbyggnad
- Fanns pa platsen innan slottet byggdes
- Har murknat illa via skorstenens genomféring
En del av stockarna har ocksd murknat
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3.3.4 Muinaisjaannokset
Suunnittelualue ei sijaitse muinaisjaannodsalueella. Alueen pohjoispuolella noin 130 metrin
etdisyydella sijaitsee Loviisan maalinnoitus (1000003233).

3.4 Byggd miljo

3.4.1 Befolkningsstruktur och -utveckling

Lovisas invanarantal har &rligen minskat i ndgon man. 1.1.2010 var invanarantalet i Lovisa

15 549, 15 316 i slutet av ar 2015, och 14 745 i slutet av ar 2020. Cirka 55 % av invanarna &r
finsksprakiga, cirka 42 % svensksprakiga samt 6vriga 3 %. 2015 var 14,8 % av befolkningen
under 15 3r, 59,3 % var 15-64 ar och 25,9 % var dver 64 ar. Av befolkningen bor 73,3 % i
tatorter (Statistikcentralen 1/2012).

3.4.2 Sambhallsstruktur
Planomradet ligger alldeles i narheten av Lovisa centrum. Omradet &r i enlighet med YKR-
klassificeringen smahusomrade i tatort.

D Suunnittelualue

Taajama (YKR 2016)

Kyla (YKR 2016)

Pienkyla (YKR 2016)

Maaseutu (YKR 2016)

Kerrostaloalue (2016)

Pientaloalue (2016)

Harva pinetaloalue (2016) : 0 05 1km

Figur 3-8. Utdrag ur YKR-materialet.

3.4.3 Boende
Pa planeringsomradet finns fér narvarande nagra bostdder. Séder om planeringsomradet finns
rikligt med sm3husdominerat boende.

3.4.4 Service

Planeringsomradet ligger nira Lovisa centrum, vilket innebér att all service i centrum finns inom
ungefar en halv kilometers radie. Avstandet till Lovisa torg &r mindre &n 100 meter och ndrmaste
mataffar finns pa cirka 500 meters avstand. P& mindre &n 200 meters avstand fran
planeringsomrgdet finns skolan Harjurinteen koulu och gymnasiet Loviisan lukio. Till narmaste
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daghem, svenska Villekulla, &r avstandet drygt 200 meter. Daghemmet Villekulla verkar for
tillfallet i tillfélliga lokaler bredvid Generalhagens skola.

I Bonga slott pd planeringsomradet finns ett utstéliningsgalleri samt ateljé- och arbetslokaler.
Affarslokalerna i byggnaderna vid Alexandersgatan innehaller restaurang, konditori-kafé,
presentaffar samt en fastighetsformedling.

3.4.5 Arbetsplatser och naringsverksamhet

I Lovisa finns manga arbetsplatser inom handel samt offentlig och privat service. Antalet
arbetsplatser i kommunen 2012 var 5 752, varav service utgjorde 59,2 %, féradling 33,2 % och
primarproduktion 5,9 %.

P& planeringsomradet finns ndgra arbetsplatser i affarslokalerna vid Alexandersgatan.

3.4.6 Rekreation
Frén planeringsomradet &r det I&tt att nd friluftsleden pd Kvarndsen. Leden gar fran kyrkan
sdderut via utsiktstornet vid Kuckustenen anda till Bellastrand

I Lovisa centrum finns flera grénomraden som kan anvéndas for rekreation. Oster om Lovisadn
Idper den cirka tva kilometer langa Ehrensvardstigen som delvis utgér en skogsstig. Vid
Ehrensvardstigen finns flera byggnadsarvsobjekt och avsikten med stigen ar att presenta Lovisa
landfastning och dess byggskeden.

Lovisa strandpark och -led kan ocksa latt nds fr&n omradet.

3.4.7 Trafik

Den storsta trafikmangden uppkommer pa Alexandersgatan, som star i férbindelse med tomterna i
ostra delen av planomradet. Omradets sddra del grénsar delvis till Terrassgatan och den véstra
delen till Klockaregrand, som star i férbindelse med Bonga slotts tomt.

Férbindelsen for gang- och cykeltrafik till Kvarndsens vandringsled sydvést om planeringsomradet

gar norrifran frdn Brandensteinsgatan genom Bonga slotts park / Klockaregrand. Lovisa busstation
ligger drygt en halv kilometer fran planeringsomradet.

3.4.8 Teknisk forsorjning
Omradet hor till Lovisa stads kommunaltekniska nat.

3.4.9 Miljoskydd och miljostorningar
P3 planeringsomrgdet eller i dess naromgivning finns ingen verksamhet som orsakar
miljostdrningar.

3.4.10 Markdgoforhdllanden
Planeringsomradets bostadstomter &r i privat &go. Gatu- och grénomradena &gs av staden.

3.5 Planeringssituation

3.5.1 Landskapsplan
P& planeringsomradet galler Ostra Nylands etapplandskapsplan, som utgér en del av helheten

Nylandsplanen  2050. Landskapsfullmaktige godkdnde planhelheten  25.8.2020 och
landskapsstyrelsen beslutade om att planerna trader i kraft 7.12.2020.

Helsingfors férvaltningsdomstol, som fungerar som besvéarsinstans, har dock med sitt
foreldaggande 22.1.2021 upphavt fullmaktiges beslut om godkdnnande om verkstallande, till foljd
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av anforda besvar avseende planerna. Férvaltningsdomstolen konstaterade 24.9.2021 att det inte
langre foreligger anledning att uppréatthalla verkstéllighetsforbudet for de delar av planhelheten
for vilka anférda besvar har avslagits, och déarmed tradde stérre delen av planhelheten i kraft.

Planeringsomradet &r belaget inom en utvecklingszon for tatortsfunktioner i den nya
landskapsplanen (brun lodrat skraffering), precis intill ett omrade fér centrumfunktioner (réd
cirkel). Samhallsstrukturen i utvecklingszonen for tatortsfunktioner ska effektiveras sa att den
stoder sig pa den befintliga strukturen, i synnerhet centrumen och stationsomgivningarna, och s
att foérutsattningarna for att promenera, cykla och anvanda kollektivtrafik férbattras. Zonen ska
utvecklas som en tdt och mangsidig helhet med bostéder, arbetsplatser, tjdnster och grénstruktur
sa att miljons sarskilda varden beaktas. De mer detaljerade behoven av omrddesreserveringar
som hanfér sig till utvecklingen av zonen och de évriga arrangemangen kring omradesanvéandning
ska utredas i den mer detaljerade planeringen.

I den mer detaljerade planeringen av zonen ska man trygga bevarandet av naturens och
kulturmiljons sdrskilda varden samt framja hur det ekologiska natverket kopplas till
gronstrukturen utanfér zonen. I samband med att samhallsstrukturen fértatas ska
uppmarksamhet fastas vid zonens vardefulla sardrag och livsmiljons kvalitet. Dessutom ska man
trygga tillrackliga rekreationsmdjligheter samt rekreationsférbindelser inom och utanfér zonen. I
den mera detaljerade planeringen ska man fasta uppmarksamhet vid hanteringen av dagvatten
och férbereda sig pd extrema vaderfenomen.

Planeringsomradet utgdr dessutom ett omrade som &r viktigt med tanke pd kulturmiljon eller
landskapsvarden (bld vagrat skraffering), som ger uttryck for nationellt vardefulla
landskapsomraden och landskapssevéardheter, och omraden, végar och objekt som hér till den
byggda kulturmiljén av riksintresse, kulturmiljéer av intresse pa landskapsniva, samt
riksomfattande landskapsvardsomraden

I den mer detaljerade planeringen samt vid byggandet och anvandningen ska vardena hos
kulturmiljderna av riksintresse och naturarvet tryggas. Vardena hos kulturmiljéerna av intresse pa
landskapsniva och naturarvet ska tas i beaktande i utvecklingen av omradena. I planeringen av
omradet ska den i landskapsplanen dsyftade, &ndamalsenliga markanvandningen samt omradets
landskaps- och kulturmiljévarden bedémas och samordnas.

Omradet &r beldget inom ett grundvattenomrade (bld streckad linje). De atgarder som beror
omradet ska planeras s3 att de inte &ventyrar grundvattnets kvalitet, mangd eller
vattenanskaffningsbruk. I planeringen av markanvéndningen pa grundvattenomraden ska
vattenvardsplanen fér Nylands landskap och skyddsplanerna fér grundvattenomraden tas i
beaktande. Malet &r att minska pa risker som hotar grundvattnets kvalitet eller att
grundvattenférekomsten blir mindre givande. I den mer detaljerade planeringen ska man fasta
uppmaérksamhet sarskilt vid mark- och grundvattenférhallanden samt beakta skyddsomrddena for
de vattentakter som ligger pa grundvattenomraden. Man ska kontrollera de senaste uppgifterna
om grundvattenomraden hos miljéférvaltningen. Séder om planeringsomradet finns en vérdefull
geologisk formation (gra triangel).
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Figur 3-9. Utdrag ur Ostra Nylands etapplandskapsplan.

Kuva 3-1. Ote Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavasta.

3.5.2 Generalplan
P& omradet géller delgeneralplanen fér Lovisa centrum och Nedre stan, som godkéndes av Lovisa
stadsfullmaktige 13.6.2001.

I delgeneralplanen for Lovisa centrum och Nedre stan har foljande beteckningar angetts for
planeringsomradet och dess naromrade:

C

Omrade foér centrumfunktioner

o

Huvudsakligen omrade fér service och férvaltning

&

Byggnad som ar skyddad genom detaljplan

Byggnad som i detaljplanen konstaterats stéda stadsbildens enhetlighet eller
pa annat satt &r beaktansvérd. Byggnaden far inte rivas utan tillstand fran
byggnadsnamnden och motiverande skal. Ny-, ut- och reparationsbyggnad
ska betraffande disponering av byggnadsmassan, takformer och fasader
genomfdras sd att praglande stildrag for omradets enhetlighet tillampas.

sr

Byggnad som ar vardefull for stadsbilden, arkitektoniskt eller kulturhistoriskt.

Byggnaden far inte rivas. Vid reparations- och &ndringsarbeten ska detta
varde bevaras. Om byggnaden forstérs sa att den inte kan repareras, ska
sarskild vikt fastas vid att en byggnad i dess stdlle ska passa in i stadsbilden
och vara av god arkitektonisk kvalitet.
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Figur 3-10. Utdrag ur delgeneralplanen for Lovisa centrum och Nedre stan. Planeringsomrddets lage anges pa
kartan med en rod linje.

Dessutom har féljande allménna bestammelser getts i delgeneralplanen:

P& delgeneralplaneomradet ska sarskild vikt fastas vid att andrings- och nybyggnation i fraga om
historia och stadsbild passar in i sin miljo, respekterar stildrag som hor till omgivningens
uppkomsttid samt forenhetligar miljon. Det har galler tomternas huvudbyggnader,
ekonomibyggnader, staket och andra konstruktioner, byggande av gator, parker och andra
allmanna omraden, deras belysning och utrustning. Nédvéndiga anvisningar om detta ska bifogas
till detaljplanerna.

Vid dndring av omradets detaljplaner och vid ansékan om rivningslov ska ocksa behovet av skydd
for ekonomibyggnader och andra mindre byggnader och konstruktioner pa tomterna undersékas
noggrant, &ven med beaktande av deras inverkan pa de bebyggda kvarterens och tomternas
totala vérde. Miljons vérdefulla sérdrag och historiska bakgrund ska beaktas d& hus,
konstruktioner, gator och parker samt andra allmanna omraden byggs.

3.5.3 Detaljplan

Betraffande kvarter 302 och 325 samt Klockaregrénd och Bergsradsgrand géller detaljplanen
AM3-9, som faststalldes 10.2.1986. P3 rekreationsomradet och vid véstra kanten av
Klockaregrand galler detaljplaneandringen AM3-15, som tradde i kraft genom kungdrelse
27.10.1998.

Kvarteren 302 och 325 &r kvartersomradde fér kombinerade affirs- och flervdningsbostadshus

(ALK). Affars-, butiks- och kontorslokaler far placeras pa tomten pa hégst - av den totala
o . . . o . e
vaningsytan, men de ska utgéra minst % av den totala vaningsytan. Nyssnamnda lokaler ska
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placeras framst i forsta vaningen intill gatan. Bergsrddsgrand &r utmarkt som gatuomrade
reserverat for gang- och cykeltrafik (pp). Klockaregrand &r gatuomrade vars kullerstensyta ska
bevaras (mu). Sydvéastra hornet av omradet utgoér rekreationsomrade (V).

P& tomt 24 finns Bonga slott, som &r en arkitektoniskt vardefull byggnad eller en byggnad som &r
viktig for att bevara stadsbilden och inte far rivas (sr). Reparations- och &ndringsarbeten i
byggnaden ska vara sddana att den betydelsefulla karaktdren med tanke pa byggnadens
arkitektur eller stadsbilden bevaras. Om det tidigare har vidtagits byggatgéarder i byggnaden i
strid med denna strdavan, ska man i samband med reparations- och andringsarbeten efterstrava
en reparation av detta genom restaurering eller pad annat lampligt sitt med tanke pd stadsbilden.
Antalet vaningar i Bonga slott anges vara II och byggratten &r K299+1940 m2 vy, dar talet efter
bokstaven K anger antalet kvadratmeter vaningsyta for butiks-, affars- eller arbetslokaler helt
under marknivan i byggnaden, och det andra talet anger det tillatna antalet kvadratmeter
vaningsyta ovanfér marknivan. P& tomten finns ocksd Bonga slotts gdrdsbyggnad vars antal
vaningar &r I och byggrétten &r 103 m2 vy. Pa tomten finns ocksa utmérkt byggnadsyta for
bilférvaringsplats (a) och trad/tradrad som ar vardefull for stadsbilden och som ska ersattas med
ny plantering av trdd, om byggnadsnamnden eller byggnadsinspektdren ger lov for tradfallning.
Tomtens norddstra och nordvastra hdrn ar utmarkta som kvartersdel som ska planteras.

I sddra delen av tomt 24 finns en byggnadsyta med vaningstalet II och en byggratt pd 840 m2 vy
samt byggnadsyta fér en bilférvaringsplats (a). I sydvéstra hérnet finns en liten gdrdsbyggnad
som &r utmarkt som arkitektoniskt eller historiskt vardefull och som inte far rivas utan tvingande
skal, men den kan flyttas ndgon annanstans (sr1). Séder om Bergsradsgréand finns utmaérkt ett
trad som ar vardefullt for stadsbilden och i sydvastra hérnet av tomten en tréadrad som ska
planteras. Tomtens dstra och sddra grans ar utmarkt som kvartersdel som ska planteras.

P& tomt 36 parallellt med Alexandersgatan finns anvisat en byggnad som &r historisk eller passar
in i stadsbilden (su). Den borde om méjligt bevaras, men det gar att ersatta den med ett
nybygge. D& ska byggnadens fasader byggas s& att de harmonierar med de historiska
byggnaderna i dess omgivning betraffande fasadens byggnadsmaterial, proportioner, ytor och
fargsattning. I tréfasader ska traditionell panelning anvandas. Byggnadens takfot ska stracka sig
40-60 cm ut fran fasaden. Takets lutning ska vara ungefir som pa den tidigare byggnaden eller
grannbyggnaderna. Byggnadsytans antal vaningar &r II och byggratten ar K304 + 806 m2 vy.
Byggnaden mot innergdrden &r anvisad som en arkitektoniskt eller historiskt vardefull byggnad
som inte far rivas utan tvingande skal, men den kan flyttas ndgon annanstans (sr1). Antalet
vaningar ar I och byggrétten &r 200 m2 vy. Byggnaden som stdr vinkelratt mot Alexandersgatan
har vaningstalet II och byggratten &r K200 + 790 m2 vy. Mellan byggnaderna finns vaningsyta for
en bilférvaringsplats (a). Byggnaderna mot Alexandersgatan ska byggas sa att de tangerar gatan.
Kvarterets sydvastra del ar en kvartersdel dar en rad med trad ska planteras.

P& tomt 37 parallellt med Alexandersgatan finns anvisat en byggnad som &r historisk eller passar
in i stadsbilden. Den borde om méjligt bevaras, men det gar att ersitta den med ett nybygge
(su). Byggnaden ska ovillkorligen ha vaningstalet II 1/3 och byggrétten &r 613 m2 vy.
Byggnadsytan vinkelratt mot Alexandersgatan ska ovillkorligen ha vaningstalet II och byggréatten
&r K285+684 m2 vy. Innergardens byggnadsyta har vaningstalet II och byggrétten &r 560 m2 vy.
Mellan byggnaderna finns vaningsyta for en bilférvaringsplats (a). Byggnaderna mot
Alexandersgatan ska byggas sa att de tangerar gatan. Tomtens sydvéstra del har en omradesdel
som ska planteras och dar finns en tradrad som ska bevaras/planteras.

I planen ges dessutom flera bestdmmelser om hela planomradet betraffande hur omradet ska
forverkligas.
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Figur 3-11. Utdrag ur en uppdateras detaljplan. Plandndringsomradets gridns anges med rod streckad linje
(Lovisa karttjanst 2020).

Figur 3-12. Gdllande tomtindelning (Lovisa karttjanst 2020).

3.5.4 Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning tradde i kraft 31.5.2014.
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3.5.5 Utredningar som gjorts for omrddet medan planen utarbetades

For detaljplaneandringen har en byggnadshistorisk utredning gjorts av de byggnader pa tomterna
36 och 37 som gransar till Alexandersgatan samt en byggnadshistorisk utredning av Bonga slott.
Utredningarna finns som bilagor till den har rapporten éver nuldge och mal (bilaga 4 och 5).

3.5.6 Andra planer som berér omradet
Projektplaner

Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola har gjort tvd projektplaner for omradet. De berdr tomterna 24, 36
och 37. Projektplanerna finns som bilagor till beskrivningen (bilaga 1 och 2).

I planen sammanslds tomterna 36 och 37 och bildar en enhetlig kvartersinnergard. Husen
parallellt med Alexandersgatan bevaras. Betraffande den nordligast beldgna byggnaden inom
planomradet intill Alexandersgatan utreds méjligheterna att dterstalla 6ppningarna i gatufasaden
till att motsvara ursprungsutférandet fore de andringar som gjordes under 1950-talet. I fasaden
mot garden ska nya fénsteréppningar géras i vindsvaningens bostader.

P& tomten byggs totalt fyra nya hus parallellt med gatan. I byggnaderna pa gatusidan byggs
affarslokaler i gatuplanet och vdningarna 2-3 anvénds som bostader. Nybyggenas takform, takfots-
och takashdjd 6verensstammer med de befintliga historiska byggnaderna. Syftet med planen &r att
forenhetliga det oenhetliga byggnadsbestandet vid Alexandersgatan. Byggnaderna vid innergdrden
far en modernare exteridr an byggnaderna intill gatan. Vid placeringen av byggnaderna har man
beaktat den |&nga utsikten fran Alexandersgatan férbi byggnadsmassorna mot Bonga slotts tomt.
Byggnadernas fasader bestdr av mérkmalad stdende trapanel och trafargade bursprdk. Balkongerna
&r indragna i byggnadernas hérn. En del av bostdderna har franska balkonger. Oversta vaningen &r
indragen fran den mera kompakta fasaden. Den bestdr delvis av glas och spjélverk av tra.
Byggnadernas takformer &r béljande, de bestdr delvis av sadeltak. Man har velat halla
takfotshdjderna p@ samma niva som takasens hdjd pa byggnaderna vid Alexandersgatan, varvid
byggnaderna béattre harmonierar med kvartersstrukturen. Parkering ordnas under marknivan.

Séder om Bonga slott, pd tomt 24, har planerats ett bostadshus med 3 vaningar och dess
takfotshojd stiger inte 6ver Bonga slotts takfotshdjd. Ovanpa byggnadsmassan finns ett indraget
vindsplan som far utformas fritt. Fasaderna bestdr av mérkmalad stdende trapanel som ocksd
passar ihop med det kommande nybygget pa tomten intill. Balkongerna &r indragna eller bestar av
franska balkonger. Parkeringen kommer att placeras i kallaren.

@ , .

N3O}UIMBFUDSY Y

Brahdenstelninkatu
engermdkatu %

k4

»

4
35
"

s |[|--------

0 €&
"‘1;;;
“
_ T -

uwmnﬁm i

YE), L
&
3
[
3
Y
“
AN

Uy

A SIS s —

Figur 3-13. Situationsplan (Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola 2020).
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Figur 3-14. Visualisering fran Terrassgatan sett. Till vinster Bonga slott, i mitten en nybyggnad och till héger en
gammal byggnad som ska bevaras. (Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola 2020).
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Figur 3-15. Visualisering fran innergarden pa tomten vid Alexandersgatan sett fran soder. (Arkkitehtitoimisto
Iiro Mikkola 2020).

Omré&desreservationsplan fér Bergsrddsgrénd

Ett utkast till omrédesreservationsplan, langdskérning och typsnitt, samt kostnadsuppskattning
for genomférandet av gatan (Ramboll 2021). Séder om Bergsradsgrans finns en stédmur pa
fastighetsgransen. I samband med planeringen har behovet av att forstarka stdédmuren bedémts.
Hur ndra stédmuren man pa ett sdkert satt kan gréva beror pd stédmurens grundldggningsmetod,
vikt och grundlaggningsdjup. Om stédmurens grundléggning ar nara markytan kan stédmuren
forstarkas bland annat genom injektering eller genom att lagga till pdlar genom den befintliga
grundlaggningen. Om stédmurens grundldggning &r pa ett stérre djup finns sannolikt inget behov
av forstarkningsatgarder.
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Figur 3-16. Utkast till situationsplan for Bergsradsgrand (Ramboll 2021).
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Figur 3-17. Utkast till typsnitt for Bergsradsgrand (Ramboll 2021).

Anvisningar om byggnadssatt

Till detaljplanens forslagsskede kommer anvisningar om byggnadssatt att utarbetas.
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PLANERINGSSKEDEN

4.1 Detaljplanens planeringsbehov

Planeringen av detaljplanen startade pa initiativ av markégaren. Genom detaljplaneandringen
unders6ks méjligheterna till kompletterande byggnation i kvarteren. Samtidigt uppdateras
detaljplanen i frdga om hur leden fér gédng- och cykeltrafik ska dras.

4.2 Planeringsstart och dartill horande beslut
Information om att arbetet med detaljplanedandringen har startat gavs i Lovisa stads
planldggningsoversikt, som delades ut till stadsborna varen 2018.

4.3 Deltagande och samverkan

4.3.1 Intressenter
Deltagande ordnas enligt programmet for deltagande och bedémning, enligt 62 § i
markanvandnings- och bygglagen (bilaga 1).

4.3.2 Myndighetssamarbete

Myndigheternas samrad i inledningsskedet hélls 18.6.2018. Borgd museums kommentarer
handlade om hur tilldggsbyggnation och kompletterande byggande ska genomféras samt
andringen av tomtindelningen. NTM kommenterade speciellt betydelsen av de byggnader som i
generalplanen féreslds skyddas i den detaljplan som ska forverkligas, bevarandet av vyerna i
stadsdelen som representerar empirestil vid kompletterande byggande och liksom Borgd museum
att den ursprungliga exteriéren pa byggnaden p3 tomt 4 ska 3terstallas. Promemorian fran
samradet finns som bilaga till beskrivningen (bilaga 6).

4.3.3 Respons fran planutkastsskedet och hur den har beaktats
Kompletteras.

4.3.4 Respons fran forslagsskedet och hur den har beaktats
Kompletteras i forslagsskedet.

4.4 MaAl for detaljplanen

4.4.1 MaAl baserade pa materialet om utgdngsldaget

Planeringsomradet ligger pa en central plats i Lovisa centrum. Servicen finns nira och &r
lattillganglig bland annat till fots och med cykel. Omradets goda lage ger skél att undersoka
effektivare byggnation i kvarteren, speciellt fér bostadsandamal.

P& omradet géller detaljplanen fr&n 1986. Den gdng- och cykelvdg som finns anvisad i
detaljplanen har inte byggts. I detaljplanedndringen ar det nédvandigt att underséka vagens
placering pa nytt sd att férbindelsen fran Alexandersgatan till gronomradet vaster om
planeringsomradet bibehalls.

Nybyggnation ska ske sa att det byggda kulturarvets véarden i anslutning till omradets gamla
byggnader beaktas. Byggnadshistoriska utredningar om byggnaderna har gjorts fér detaljplanen
(bilaga 4 och 5).

Det for vattenférsérjningen viktiga grundvattnets niva far inte sankas och dess kvalitet far inte

forsamras. I planen féreslas att parkeringen ska placeras under marknivan. Den
grundvattenundersdkning som gjorts for detaljplanen finns i utredningens bilaga 7.
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I nérheten av planeringsomradet, p& Kvarndsen har fladdermoss observerats i de
naturutredningar som gjordes 2008-2009. I fladdermusutredningen (Faunatica Oy 2008) har
planrekommendationer getts.

4.4.2 MaAl som uppkommit under processen, precisering av malen
Kompletteras i forslagsskedet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Asemakaavamuutoksella osoitetaan korttelialueet asuin-, lilke- ja toimistorakennuksille (AL, AL-6,
AL-7). Asemakaavamuutoksella jalankululle ja pyorailylle varattu katu Vuorineuvoksenkuja siirtyy
alueen etelareunaan. Vuorineuvoksenkuja toimii kevyen liikenteen reittina suunnittelualueen
lounaispuolella sijaitsevalle Myllyharjun virkistysalueelle. Myllyharjuun kuuluva viheralue
osoitetaan puistoalueeksi.

Intill Alexandersgatan anvisas byggnadsytor for tre bostads- och affarsbyggnader (AL-6).
Affarslokalerna finns i gatuplanet mot gatan och bostadslokalerna ovanfér dem och mot
innergarden. Den nordligaste och sydligaste byggnaden parallellt med gatan bevaras. De
mellersta byggnaderna, som star vinkelratt mot gatan, ska ersittas med en ny byggnad parallellt
med gatan. I planen ges en bestammelse om nybyggets takfotshdjd, som ska vara enhetlig med
de historiska byggnaderna. Fér byggnaderna anges att takdsen ska vara parallell med gatan.
Byggnaderna ldngs Alexandersgatan hér till ett omrdde med vardefull stadsbild (sk) och dess
véarden ska utvecklas och vardas. Syftet med byggandet &r ett byggnadssétt som férenhetligar
stadsbilden.

P& Alexandersgatans innergdrd anvisas tre byggnadsytor for bostadsbyggnader (AL-6).
Byggnaderna placeras pa tomten s3 att det finns fria siktlinjer frdn Alexandersgatan mot Bonga
slotts tomt. Mellan byggnaderna blir det en enhetlig kvartersinnergdrd. Parkeringsutrymmen
anordnas delvis eller helt under marknivan (ma-3).

P& Bonga slotts tomt finns det skyddade Bonga slott samt en gardsbyggnad (AL-7/s). Pa tomten
anges den riktgivande placeringen av springbrunnen som ska bevaras men flyttas. Genom tomten
finns utmarkt en riktgivande raddningsvag fran Slottsgrand till tomten pd sédra sidan. Tomten pa
sédra sidan far en anvisad byggnadsyta for ett nybygge (AL). I utformningen av byggnadsytan
har siktlinjerna mot Bonga slott beaktats. Inom siktomradet (n&-2) far element som skymmer
sikten inte uppforas, sa som hdga staket, eller placera véxtlighet som betydligt skymmer sikten.
Parkeringsutrymmen anordnas delvis eller helt under marknivan (ma-3). Vid tomtens norddstra
och sydvastra kant finns angivet tradrader som ska bevaras/planteras.
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Figur 5-1. Visualisering frdn Alexandersgatan (Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola Oy, 2020).

5.1.1 Dimensionering

Hela planomrgdets areal &r 10 670 m?, varav kvartersomrade &r 8 700 m?2 och grén- och
gatuomrdde 1 970 m2. Dessutom utgdr underjordiska utrymmen (ma-3) sammanlagt 2 909 m2.
Fér detaljplanedndringsomradet anvisas 10 840 m2 vy byggnadsritt. Jdmfort med gallande
detaljplan tillkommer 3 216 m? vy byggnadsratt. Inom tomt 1 (AL-6, nuvarande tomt 36 och 37)
stiger byggnadsratten med 2 608 m? vy, inom tomt 2 (AL-7/s, del av nuvarande tomt 24, Bonga
slott) minskar byggnadsratten med 2 m2 vy, samt inom tomt 3 (AL, del av nuvarande tom 24)
stiger byggnadsréatten med 610 m2 vy. Tomterna 1 och 3 far i enlighet med projektplanen totalt
cirka 55-71 bostader. Ar 2018 var den genomsnittliga ytan per Idgenhet i flervdningsbostadshus
55,8 m2 och den genomesnittliga ytan per person 40,8 m2 (Statistikcentralen 2019). Det innebar
att omradet far uppskattningsvis cirka 75-97 invanare.
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Nytt anvandningsdndamal Areal Byggnadsratt
AL 1795 m2 1 450 k-m?2
AL-6 4 440 m?2 7 050 k-m?
AL-7/s 2 456 m? 2 340 k-m?
VP 524 m?2 -
Gatuomrade 848 m2 -

Omrade for gdng- och cykeltrafik 604 m? -
Sammanlagt 10 667 m? 10 840 k-m?

Tabell 1. Nya arealer och byggnadsréatter enligt anviandningsdandamalen inom detaljplanedndringsomradet.

Anvandningsdndamal Areal Byggnadsratt Nyttjad byggratt
ALK, tomt 24 2 146 m? 3 182 k-m?2 1 649 k-m?2
ALK, tomt 36 2 435 m? 2 300 k-m? 480 k-m?

ALK, tomt 37 2 146 m? 2 142 k-m?2 274 k-m?2

V 615 m? - -

Gatuomrade 849 m? - -

Omrade fér gang- och 534 m? - -

cykeltrafik

Sammanlagt 10 667 m? 7 624 k-m? 2 403 k-m?

Tabell 2. Arealer och byggnadsritter enligt anvidndningsiandamal i géllande detaljplan.

5.1.2 Service
Planeringsomradet far sin service utanfér omradet.

5.1.3 Skyddsbestammelser

Bonga slotts tomt anvisas i planen som ett omrade dar miljén ska bevaras (/s). Det &r frdga om
en vardefull helhet med tanke pa stadsbilden. Vid planering av omrddet och vid atgarder som
beror det ska man se till att omradets varden i frdga om kulturhistoria och stadsbild inte
forsamras. Bonga slott &r en skyddad byggnad som inte far rivas (sr-14), och vid reparations- och
andringsarbeten ska de drag som ar typiska fér dess byggnadstid bevaras. Byggnadens
takfotshojd far inte dndras. Vid reparations- och @ndringsarbeten ska fénstrens bagform och
valvens dekorationer i entréhallens trappuppgdng i man av méjlighet bevaras.

Den nordligast beldgna byggnaden intill Alexandersgatan anges som skyddad byggnad (sr-15).
Kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller for stadsbilden vardefull byggnad. Vid reparationer som berér
utseendet ska ursprungliga eller motsvarande material anvandas. Om tidigare utférda atgarder i
byggnaden strider mot dessa intentioner, ska efterstrévas att aterstalla byggnaden genom
restaurering eller pd annat for stadsbilden lampligt s&tt i samband med reparations- och
andringsarbeten. I samband med byggnadsatgarder kan fasaden mot gatan restaureras till sitt
ursprungliga utseende. Vid féréandringar mot garden ska befintlig arkitektur beaktas.
Museimyndigheterna ska ges méjlighet att ge utldtande om atgédrder som berér byggnaden.

Den sydligast belagna byggnaden langs Alexandersgatan anges som skyddad byggnad, vars
gatufasads utseende inte far andras (sr-16). Kulturhistoriskt, arkitektoniskt och for stadsbilden
vardefull byggnad, vars detaljer och egenskaper i gatufasaden ska bevaras vid reparations- och
andringsarbeten. Vid reparationer som berér utseendet ska ursprungliga eller motsvarande
material anvandas. Om tidigare utférda atgarder i byggnaden strider mot dessa intentioner, ska

26/36



Ramboll - Lovisa stad

efterstravas att aterstalla byggnaden genom restaurering eller pd annat for stadsbilden lampligt
satt i samband med reparations- och dndringsarbeten. Vid férandringar mot garden ska befintlig
arkitektur beaktas. Museimyndigheterna ska ges méjlighet att ge utldtande om atgarder som
berér byggnaden.

Byggnaderna intill Alexandersgatan hor till ett omrade med vérdefull stadsbild (sk) och dess varden
i stadsbilden ska utvecklas och vardas. P& omrddet ska ett byggnadssitt som forenhetligar
stadsbilden efterstravas.

5.2 Genomforande av malen for miljons kvalitet

Vid byggande pa planeringsomradet ska sarskild vikt fastas vid omradets varden i frdga om
historia och stadsbild. Planen har allmanna och sarskilda bestdmmelser om byggnadsskyddet och
stadsbilden for att sdkerstdlla att byggandet passar in i stadsbilden. I forslagsskedet kommer
anvisningar om byggsitt att utarbetas for planeringsomradet.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Intill Alexandersgatan pa tomt 1 (AL-6) anvisas sex byggnadsytor. Placeringen av byggnadsytorna
beaktar siktkorridorer fran Alexandersgatan mot Bonga slotts tomt. Mellan byggnadsytorna bildas
en gemensam kvartersinnergard dar en enhetlig och saker omradesdel anvisas for lek och
vistelse. Byggnadernas férsta vaning fortsatter som kéllare &nda fram till tomtgrénsen (k).
Ovanfor kallaren bildas ett gdrdsomrade fran vilket det ordnas hinderfri ingang till 2:a vaningen.
Tomtens véstra del anvisas som utrymme under marknivdn (ma-3), dar det utdver den byggratt
som anvisas i planen far byggas skyddsrum, férradsrum och tekniska utrymmen, hjélp- och
hobbyrum fér bostaderna samt parkeringsutrymmen delvis eller helt under marknivan. Infart till
tomt 1 sker frén Alexandersgatan.

P& tomt 2 (AL-7/s) anvisas byggnadsytor fér Bonga slott samt slottets gardsbyggnad. Infart till
tomten sker fran Klockaregrand.

P& tomt 3 (AL) anvisas en byggnadsyta for ett nybygge. Tomtens véstra del anvisas som
utrymme under marknivan (ma-3), dar det utdver den byggratt som anvisas i planen far byggas
skyddsrum, férradsrum och tekniska utrymmen, hjélp- och hobbyrum fér bostédderna samt
parkeringsutrymmen delvis eller helt under marknivan. Infart till tomten sker fran Klockaregrand.

P& kvartersomradena AL och AL-6 ska minst en bilplats per bostad reserveras och de ska placeras
i en parkeringshall under marknivan. 1 bilplats fér gaster per pabérjad 1000 m2 vaningsyta ska
anldggas. P3 kvartersomradet AL/s ska en bilplats per bostad reserveras, men det ska finnas
minst tva bilplatser pd tomten.

5.3.2 Ovriga omraden

Gang- och cykelviagen Bergsrddsgrand, som finns anvisad genom omradet i géllande detaljplan,
har inte byggts. Genom planéndringen flyttas Bergsrddsgrand till omradets sédra del, dar det med
tanke pa terrdngens héjdnivaer &r lattare att bygga den. Den nya dragningen i omrades sédra
delar beaktar omradets kulturmiljévérden i stérre omfattning &n den tidigare dragningen inom
Bonga slotts tomt.

Bergsradsgrand utgér en viktig forbindelse for gang- och cykeltrafik fran Nedre stan till
Kvarndsen, samt till skolorna som &r beldgna pa andra sida parkomradet. Fér Bergsradsgrand har

27/36



Ramboll - Lovisa stad

ett utkast till utrymmesreserveringsplan, langdprofil och typtvarsnitt, samt kostnadsuppskattning
for genomforandet utarbetats (Ramboll 2021).

Klockaregréand anvisas som gatuomrdde. Omrddets sydvastra hérn ar parkomrdde (VP) som
fortsatter som en 2 meter bred buffert mellan bostadstomterna vid Bergsrddsgrand och
Terrassgatan. Fér parkomradet ska det utarbetas en belysnings- och planteringsplan med i forsta
hand klangvaxter och rhododendron.

5.4 Planens konsekvenser
5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon
Samhéllsstruktur

Detaljplaneédndringen forenhetligar samhallsstrukturen, omradesanvandningen effektiveras och
den befintliga centrumstrukturen kompletteras. Planen férverkligar en struktur fér hallbar
utveckling som utnyttjar narheten till den befintliga stadsstrukturen, kommunaltekniken, skolorna
och servicen. Planen skapar service i centrum genom att bevara afférslokaler i gatuplanet samt
skapa nya bostdder och 6ka antalet invdnare som utnyttjar servicen i centrumomradet.

Stadsbild

Det &r viktigt for stadsbilden att planen genomférs. Plandndringsomradet ligger pa en
betydelsefull plats i Lovisas historiska centrum. Genom byggandet efterstrdvas att det oenhetliga
byggnadsbestdndet vid Alexandersgatan ska bli mera enhetligt. Bonga slott och dess omgivning
bevaras som ett vardefullt objekt med tanke pa kulturhistoria och stadsbild. Nybyggen pa
omradet sker med beaktande av omradets vérden och byggandet anpassas till omradets
stadsbild.

Boende

D3 planen férverkligas kommer det att mojliggora dkat boende pa en central plats alldeles i Lovisa
centrum. Narheten till service skapar en god boendemiljé fér ménniskor i alla aldrar, bade
ensamboende och familjer.

Service

D& planen férverkligas ger det méjlighet fér sma specialaffarer och kaféer att bli kvar i
affarslokalerna vid Alexandersgatan. Okat antal invanare i centrumomradet bidrar till att bevara
servicen samt 6kar i ndgon man efterfragan pa service och behovet av social- och
halsovardstjanster.

Ekosystemtjanster

Man far battre mojligheter att uppleva omradets natur, da gang- och cykelvégen till Kvarnasen
byggs. Det har kommer att géra Kvarnasens kulturtjénster battre ndbara.

Rekreation

D& planen genomférs blir Kvarndsens rekreationsomrade lattare ndbart via den nya gang- och
cykelvagen som ska byggas.
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Trafikreglering och trafiksékerhet

Omradet ligger alldeles intill servicen i Lovisa centrum. Darfor finns det mindre behov av att
anvanda personbil for att utratta dagliga drenden, och gang- och cykeltrafiken far en stérre roll.
Det 6kade antalet invanare 6kar i ndgon man trafikmangden pd Alexandersgatan, men
forandringen blir inte betydande.

D& gatan for gang- och cykeltrafik byggs mellan Terrassgatan och Klockaregrand blir den en viktig
forbindelse frdn hamnen till Kvarndsen. D& Bergsradsgrand byggs kommer den att forbattra
trafiksakerheten p& Brandensteinsgatan i norr, d@ en del av Brandensteinsgatans trafik till
vandringsleden pd Kvarndsen kommer att ga via Bergsradsgrand.

Den byggda kulturmiljén och fornminnen

D3 planen férverkligas kommer skyddet av kulturmiljon att férbattras. Omradet léngs
Alexandersgatan ar anvisat som ett vardefullt omrade for stadsbilden. Dess varden fér stadsbilden
ska utvecklas och vardas och ett byggnadssétt som gor stadsbilden mera enhetlig ska
efterstravas. Den sydligaste byggnaden ligger vid andan av Karlskronabulevarden och ar en del
av kulturmiljbomradet Nedre stan i Lovisa, som &r av riksintresse. Mot Alexandersgatan har man
utsikt norrifran fran kulturmiljbomradet Lovisa Esplanaden, som &r av riksintresse.

Den kalla ekonomibyggnaden parallellt med den véstra kanten pd tomt 1 &r i gallande detaljplan
skyddad, men byggnaden kan flyttas ndgon annanstans. Byggnadens timmerdel flyttas.

Bonga slott &r anvisat som en skyddad byggnad. Bonga slotts tomt &r ett vardefullt omrade fér
stadsbilden och dess miljd ska bevaras. Flyttningen av gang- och cykelvégen fran Bonga slotts
tomt till omradets sédra kant &r en béttre I6sning med tanke pa omradets kulturhistoriska vérden

an den foérbindelse som finns anvisad genom Bonga slotts tomt.

En liten trabyggnad i sydvastra hérnet av planeringsomradet anges i géllande detaljplan vara
skyddad, men enligt en byggnadshistorisk utredning ar den svart murken och kan inte repareras.

P& omradet finns inga fornminnen.

Miljéskydd och miljéstérningar

Att planen genomférs paverkar inte miljéskyddet.

P& planeringsomradet finns inga kdnda miljéstérningsfaktorer.

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskap

D& planen genomférs kommer landskapet att bli mera bebyggt &n nu. Byggnaderna pa tomt 1
placeras sa att den fria sikten fr@n Alexandersgatan mot Bonga slott bevaras. Det for narvarande
obebyggda omrddet séder om Bonga slott férandras fran ett parklikt omrade till en byggd miljé.
Den nya byggnaden placeras pa tomten s att sikten genom tomten bibeh3lls frdn omradet bade
norr och séder om Klockaregrénd. Byggnadens placering och form méjliggér sikt fran gang- och

cykelvagen, som ska byggas, mot landskapet och Bonga slott. Tomtens parklika karaktéar bevaras
genom att parkeringen placeras i en kallare och vid 6stra och vastra kanterna placeras tradrader.
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Kvarndsen, som reser sig vid sydvéstra hornet av planeringsomradet, bildar en bakgrund till
nybygget.

Natur

I fladdermusutredningen (Faunatica Oy 2008-2009) &r hela Kvarndsens omrade anvisat som en
viktig livsmiljé for fladderméss. I utredningen gjordes inga fladdermusobservationer pa
planéndringsomradet och omradet &r inte angivet som ett observerat eller potentiellt bo- eller
fodoomrade for fladdermdss och inte en potentiell spelplats eller ett vintergémsle. I utredningen
gavs inga planrekommendationer fér plandndringsomradet.

Naturskyddet

En liten del av planomradet hor till Kvarndsens rekreationsomrade som hor till
dsskyddsprogrammet. I planen &r omrddet anvisat som parkomrade.

Vattendrag och vattenhush8lining, yt- och grundvatten samt beredskap fér éversvdmningsrisker
Detaljplaneédndringsomradet ligger pd ett viktigt grundvattenomrade. I planen ges en
bestammelse om 3tgarder som berdr grundvattnets kvalitet och méngd. Enligt
grundvattenutredningen som gjorts pa planeringsomradet &r grundvattennivan betydligt lagre &n
héjdnivan fér nybyggenas vaningar under marknivan, och det planerade byggandet under
marknivan anses inte orsaka negativ paverkan pa grundvattnet.

D3 planen genomférs kommer det att 6ka den byggda arealen pd omradet, vilket 6kar
uppkomsten av dagvatten. For att hantera dagvattnet ska vattengenomslappliga ytmaterial samt
konstruktioner som bromsar upp flédet i man av moéjlighet anvandas.

5.4.3 Ovriga konsekvenser

Ekonomi

D3 planen férverkligas byggs nya bostader fér cirka 80-90 nya invanare pd omradet samt nya
affarslokaler i centrumomradet, vilket har en positiv inverkan pa stadens ekonomi. Eftersom
omradet byggs alldeles i narheten av kommunalteknik, vagar och service, minskas stadens
kostnader d& planomradet ska forverkligas.

Hélsa och sdkerheten

D3 en gang- och cykelvdg byggs fran Terrassgatan till Kvarndsen férbattras omradets
trafiksakerhet, da en del av gdng- och cykeltrafiken till Kvarndsen bérjar ledas via en ny rutt.

D& bygglov beviljas pd omradet ska radonsakert byggande iakttas.
5.5 Miljostorningsfaktorer
Pa planandringsomradet finns inga kdnda miljéstérningsfaktorer. Trafikbullret fran

Alexandersgatan orsakar inget behov av bullerbekdmpning pa planeringsomradet.

5.6 Forhallande till de riksomfattande malen for omraddesanvidndningen

Fungerande samhéllen och h8llbara fardséatt
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Planéndringen bidrar till en enhetligare samhallsstruktur genom att den bygger pd den befintliga
samhallsstrukturen och kompletterar den nuvarande stadsstrukturen. Planandringen stoder
befolkningsutvecklingen genom bostadsproduktion. Omradets bostader och service &r lattillgangliga
for olika befolkningsgrupper. Plandndringen gér det lattare att nd Kvarndsens rekreationsomrade
via gang- och cykelvagen.

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillg8ngar

Genom planandringen skyddas Bonga slott, som &r véardefullt med tanke pd kulturhistoria,
arkitektur och stadsbild, liksom &ven omradets helhet som &r véardefull med tanke pé stadsbilden.
Omradet ldngs Alexandersgatan &r betydelsefullt for stadsbilden och hor delvis till Nedre stan i
Lovisa, som &r ett kulturmiljdbomrdde av riksintresse. I planen a&r omradet langs Alexandersgatan
anvisat som ett omrade som &r vardefullt for stadsbilden.

5.7 Forhallande till landskapsplanen

Planen féljer den godkénda etapplandskapsplanen. Planeringsomradet ligger i en utvecklingszon
for tatortsfunktioner dar samhallsstrukturen ska effektiveras i den nuvarande strukturen, i
synnerhet med fokus pa centrumen och stationsomrddena, och férutsattningarna for
kollektivtrafik, gdng- och cykeltrafik ska forbattras. Planen har utarbetats med beaktande av
landskapsplanlaggningen och planerna star inte i strid med varandra

5.8 Forhdllande till generalplanen

I géllande delgeneralplan &r planeringsomradet omrade fér centrumfunktioner (C) nar det géller
tomterna som gransar till Alexandersgatan och omrade fér service och férvaltning (P) betréffande
Bonga slott och tomten séder om det. I detaljplanen &r planeringsomradet anvisat som
kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader. Detaljplaneédndringen star delvis i
strid med beteckningen for service och forvaltning i generalplanen, eftersom @ven boende har
anvisats for omradet i detaljplanen. Det &r motiverat att placera bostdder pa omradet, eftersom
omradet har behov av bostadsproduktion och bostadsomradet fortsatter strax séder om planen.

I generalplanen &r Bonga slott, gdrdsbyggnaden i det sédra hérnet av planeringsomradet och den
nordligaste av byggnaderna pa Alexandersgatans innergdrd utmarkta som byggnader som ska
skyddas i detaljplan (sr). Av de hér kvarstdr beteckningen fér Bonga slott ocksa i
detaljplaneédndringen. Bonga slotts gardsbyggnad har i den byggnadshistoriska utredningen
konstaterats vara svart murken. Darmed anvisas ingen skyddsbestdmmelse fér byggnaden i
detaljplaneandringen.

Ekonomibyggnaden pa innergarden fran Alexandersgatan sett anges i géllande detaljplan som
arkitektoniskt eller historiskt vardefull byggnad, som inte far rivas utan tvingande skil, men som
far flyttas till annan plats (sr1). Byggnadens timmerkonstruktioner flyttas. Den norra gaveln
bestar av en bradvégg i daligt skick. Pa basis av detaljplanedndringens mal har ndgon
skyddsbeteckning inte angivits, utan byggnaden planeras att flyttas.

Alexandersgatans nordligaste och sydligaste byggnad &r i delgeneralplanen utmarkta som
stadsbildsmassigt, arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla byggnader (sr). Dessa berérs av
bestammelsen "Byggnaden f8r inte rivas. Vid reparations- och &ndringsarbeten ska detta vérde
bevaras. Om byggnaden férstérs s§ att den inte kan repareras, ska sédrskild vikt fastas vid att en
byggnad i dess stélle ska passa in i stadsbilden och vara av god arkitektonisk kvalitet”. 1
detaljplanen &r byggnaderna utmarkta som skyddade byggnader som inte far rivas. Gatufasadens
utseende hos den sédra byggnaden far inte heller &ndras. Byggnaderna &r kulturhistoriskt,
arkitektoniskt eller stadsbildsmassigt vardefulla. Vid reparations- och andringsarbeten ska detaljer
och egenskaper i den sddra byggnadens gatufasad bevaras. Vid reparationer som berdr utseendet
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ska ursprungliga eller motsvarande material anvandas. Om tidigare utforda atgarder i byggnaden
strider mot dessa intentioner, ska efterstravas att aterstélla byggnaden genom restaurering eller
pa annat for stadsbilden lampligt s&tt i samband med reparations- och &ndringsarbeten. Vid
forandringar mot gdrden ska befintlig arkitektur beaktas. Museimyndigheterna ska ges méjlighet
att ge utldtande om 8tgarder som berdr byggnaden. Betraffande den norra byggnaden utreds
méjligheterna att 3terstalla 6ppningarna i gatufasaden till att motsvara ursprungsutférandet fore
de @ndringar som gjordes under 1950-talet

Den sodra av de i forhallande till Alexandersgatan vinkelrdta byggnaderna, anges i
delgeneralplanen som en byggnad stéda stadsbildens enhetlighet eller pa annat sétt &r
beaktansvard (su). Byggnaden berérs av bestimmelsen “Byggnaden f8r inte rivas utan tillstdnd
frén byggnadsndmnden och motiverande skél. Ny-, ut- och reparationsbyggnad ska betréffande
disponering av byggnadsmassan, takformer och fasader genomféras s§ att prdglande stildrag for
omr&dets enhetlighet tillimpas”. Malsattningen med detaljplanedndringen &r att mojliggéra en
effektivare anvandning av ett centralt beldget omrade i Lovisa centrum fér bostads- och
affarsbyggande. I gallande detaljplan pekas en gdng- och cykelvég ut rakt genom
kvartersomradet. I detaljplaneédndringen flyttas Bergsrddsgrand till omradets sédra del, dar den
ar enklare att genomfora.

Placeringen av tillkommande byggnader skapar en fungerande och enhetlig helhet. Genom att
ersatta de tva tvarsgaende byggnaderna med en ny langsgaende byggnad mot Alexandersgatan
likriktas och férenhetligas gatubilden. Nybyggnation &r i enlighet med delgeneralplanen och den
regleras i detaljplaneandringen med planbeteckningar och -bestammelser, samt med anvisningar
om byggnadssétt som utarbetas i planférslagsskedet. Omradet I&ngs Alexandersgatan &r i
detaljplanedndringen anvisat som ett vardefullt omrade fér stadsbilden. P4 omradet ska ett
byggnadssatt som forenhetligar stadsbilden efterstravas.

I delgeneralplan finns en allmdn bestdmmelse om att &ndrings- och nybyggnation i fraga om
historia och stadsbild ska passa in i sin miljo, respektera stildrag som hor till omgivningens
uppkomsttid samt forenhetliga miljon. I detaljplaneandringen har det fasts sarskild vikt vid detta
och planbeteckningar och bestdmmelser styr hur omradet férverkligas. I férslagsskedet kommer
det ocks3 att utarbetas anvisningar om byggsitt.

5.9 Planbeteckningar och -bestammelser

Detaljplanebeteckningarna och -bestammelserna presenteras som bilaga till planbeskrivhingen
(bilaga 8).
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och 3skddliggér genomférandet

Utbver detaljplanen styrs planeringen av omradet ocksd av Lovisa stads byggnadsordning och
miljévardsbestammelser. Det har utarbetats projektplaner fér hur omradet for
detaljplaneédndringen ska foérverkligas (bilaga 2 och 3). For gatan avsedd fér gadng- och cykeltrafik
har det gjorts ett utkast till utrymmesreservering samt utkast till ldngdprofil och typtvdrsnitt. Det
kommer att utarbetas anvisningar om byggsatt i planforslagsskedet.

Byggnaderna ldngs Alexandersgatan pa tomt 1 &r ett omradde med vérdefull stadsbild och dess
vérden ska utvecklas och vardas. Den sydligaste byggnaden ligger vid &ndan av
Karlskronabulevarden och &r en del av kulturmiljpomrddet Nedre stan i Lovisa, som &r av
riksintresse. Mot Alexandersgatan har man utsikt norrifran fran kulturmiljpomradet Lovisa
Esplanaden, som &r av riksintresse. I planen finns en bestdmmelse om riktningen pa
byggnadernas takds samt takfotshdjd som ska stimma 6verens med de befintliga historiska
byggnaderna. I byggandet ska man efterstrava ett enhetligt byggnadsbestdnd vid
Alexandersgatan, dar bestdndet nu ar ganska oenhetligt.

Nybyggena pa innergarden pa tomt 1 har placerats sa att siktlinjerna fran Alexandersgatan till
Bonga slotts tomt bibehalls. Byggnadernas éversta vaning &r indragen fran den évriga fasadens
niva och dess framsta fasadmaterial ska vara glas. Takformerna ska vara béljande. Den slutna
byggnadsmassans takfotshdjd ska vara pa samma niva som takasens héjd pa byggnaderna vid
Alexandersgatan, varvid byggnaderna battre harmonierar med kvartersstrukturen.

Mellan byggnaderna blir det en enhetlig kvartersinnergdrd. Bilplatserna byggs i ett utrymme
delvis eller helt under marknivan. Vid tomtens véstra kant finns en stenmur som &r viktig for
stadsbilden och som kan repareras eller fornyas. Murens stenmaterial ska bevaras. Vid tomtens
véstra kant finns ocksd en gammal elstolpe av metall. Den ska bevaras. Stolpen kan flyttas till en
ny plats.
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Figur 6-1. Situationsplan (Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola Oy, 2021).
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Figur 6-2. P4 den 6vre bilden visas hur det kommer att se ut fradn Alexandersgatan och pa den nedre bilden ses
vyn frén kvartersinnergdrden mot byggnaderna pé innergdrden (Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola Oy, 2021).

P& tomt 3 ligger nybygget sdder om Bonga slott mera mitt pa tomten s3 att sikten genom tomten
bibehalls fran omradet bade norr och séder om Klockaregrénd. Med byggnadens placering och
form efterstravas dppnare sikt fran Bergsradsgrand mot landskapet samt mot Bonga slott.

34/36



Ramboll - Lovisa stad

Nybyggets huvudmassa bestar av 3 vaningar och ovanpd dem en vindsvaning av fri utformning.
Vindsvaningens fasad ska vara indragen fran den 6vriga fasadens niva och dess framsta
fasadmaterial ska vara gratt tré och glas. Nybygget &r tydligt av annan typ &n Bonga slott.
Byggnadens fasader &r av brader malade i en mork firg, varvid byggnaden férsvinner som en del
av Kvarndsens landskap. Tomtens parkliknande stdmning ska i man av méjlighet bevaras genom
placering av parkeringen under marknivan och traden pa tomten ska bevaras eller nya tréd ska
planteras som ersattning. I stddmurarna som ska byggas pa tomten ska stenmaterial foredras.
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Figur 6-3. Projektioner frdn Klockaregrand (Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola Oy, 2020). Nybyggets huvudmassa i 3
vaningar ska ha en takfotshdjd som inte far vara hégre dn Bonga slotts takfot.

6.2 Genomforande och tidsplan
Planomradet kan bérja férverkligas d& planen har vunnit laga kraft.

6.3 Uppfoljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar fér uppféljningen av planomrddets genomférande.

Lovisa 18.1.2022

Lovisa stad, stadsplaneringsavdelningen

Maaria Mantysaari Sisko Jokinen
Stadsarkitekt Planerare
Lahtis 18.1.2022

Ramboll Finland Oy

Pirjo Pellikka Henna Leppdnen
Projektledare Planlaggare
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