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AL-7

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Aleksanterinkatuun rajautuvien rakennusten ensimmaisen kerroksen kerrosalasta 600
vahintaan 1/2 on kaytettava lilkehuoneistoja varten. Liikehuoneistojen tulee sijoittua
paaasiassa kadun puolelle.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Minst 1/2 av vaningsytan i férsta vaningen i byggnaderna som grénsar till
Alexandersgatan ska anvandas for affarslokaler. Affarslokalerna ska huvudsakligen
placeras mot gatan.

1940+k300

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rakennukseen saa sijoittaa galleriatiloja. Il
Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Galleriutrymmen far placeras i byggnaden.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Kaupunkikuvallisesti arvokas kokonaisuus. Alueen suunnittelussa ja sita koskevissa
toimen- piteissa tulee huolehtia, etteivat alueen kulttuurihistorialliset ja k
kaupunkikuvalliset arvot heikkene.

Omrade dar miljon bevaras.

En vardefull helhet for stadsbilden. Planering av och atgarder i omradet ska
sakerstalla att de kulturhistoriska och stadsbildsmassiga vardena inte forsamras.

[ u 1/2
Puistoalue.
Parkomrade.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomréadets gréans. IV (1/2)

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.
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Ohjeellinen osa-alueen raja. - =
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin raja. !_"_'22_05_!

Riktgivande tomtgrans L |

Kaupunginosan numero.

Stadsdelens nummer. ,_ S _|
-

Kaupunginosan nimi. -

Stadsdelens namn. M ss 1
L

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin numero.
Riktgivande tomtnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annan allméan plats.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnatsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan neliémetrimaaran

ja toinen luku kellarikerroksen asuntokerrosalan neliémetrimaaran.

Talserie dar det forsta talet anger antalet kvadratmeter vaningsyta fér bostad och det andra
anger antalet kvadratmeter vaningsyta for bostad i kallaren.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Den romerska siffran anger det storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,

i byggnaden eller i en del darav.

Kellarikerros, jonka koko saa olla enintdan yhta suuri kuin rakennuksen suurimman
kerroksen ala.
Kallarvaning vars storlek far vara hogst lika stor som ytan i byggnadens stérsta vaning.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi

tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens

storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inrédknas i vaningsytan.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av ytan i
byggnadens stdrsta vaning som far anvandas i byggnadens hdogsta vaning for utrymme
som inraknas i vaningsytan.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema korkeusjarjestelmassa N2000.
Hégsta hojd fér byggnadens vattentak i hojdsystemet N2000.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema
korkeusjarjestelmassa N2000.

Hoégsta hdjd for skarningspunkten for byggnadens fasad och vattentaket i
hdjdsystemet N2000.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Siirrettdvan ja sailytettavan suihkuldhteen ohjeellinen sijainti.
Riktgivande plats for den fontdn som ska flyttas och bevaras.
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Maanalainen tila, jolle saa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi rakentaa 7~ 7]

vaestdnsuojan, varasto- ja teknisia tiloja, asuntojen apu- ja harrastetiloja seka |_ sr-15 4

osittain tai kokonaan maanpinnan alapuolella olevia pysakéintitiloja. Tiloja ei lasketa T

kerrosalaan.

Underjordiskt utrymme dar man utdéver den i planen anvisade byggnadsratten far

bygga skyddsrum, férradsutrymmen och tekniska utrymmen, bostadernas

hjalputrymmen och hobbyrum samt parkeringsanlaggningar delvis eller helt under

marken. Utrymmena réknas inte in i vaningsytan.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Linje som anger takasens riktning.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katu.

Gata.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu. ]
. o _ . L . e eirre ' sr-16 '

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten. L2

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katualue, jolla tontille ajo seka huoltoajo on

sallittu.

Gatuomrade reserverat for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt samt

servicekdrning ar tillaten.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Riktgivande korférbindelse.

Ohjeellinen pelastustie.

Riktgivande raddningsvag.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Del av gatuomradesgrans dar infart for fordon inte ar tillaten. o o

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa.

Kulttuurihistoriallisesti, arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava rakennus,

jonka rakentamisajalle tyypilliset piirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.

Rakennuksen sisdantuloaulan portaikon ikkunan kaarimuodot ja holvin koristeaiheet -

tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa. n&-2

Skyddad byggnad som inte far rivas.

Kulturhistoriskt, arkitektoniskt och fér stadsbilden betydelsefull byggnad vars drag som
ar typiska fér dess byggnadstid ska bevaras vid reparations- och andringsarbeten.
Vid reparations- och andringsarbeten ska fonstrets bagform och valvets dekorationer
i entréhallens trappuppgang bevaras.

Suojeltava rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas
rakennus. Ulkoasua koskevissa korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai vastaavia
materiaaleja. Mikali naiden pyrkimysten vastaisesti on rakennuksessa aiemmin
suoritettu rakennustoimenpiteita, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa
pyrittdva korjaamaan entistaen tai kaupunkikuvaan muuten sopivalla tavalla.
Rakennustoimenpiteiden yhteydessa kadunpuoleisen julkisivun ulkoasu voidaan entistaa
alkuperaisen mukaiseksi. Pihan puoleiset muutokset tulee toteuttaa olemassa olevaa
arkkitehtuuria kunnioittaen. Museoviranomaiselle tulee varata

mahdollisuus lausunnon antamiseen rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista.
Skyddad byggnad.

Kulturhistoriskt samt for byggnadskonsten och stadsbilden vardefull byggnad. Vid
reparationer som berdr utseendet ska ursprungliga eller motsvarande material
anvandas. Om tidigare utférda atgarder i byggnaden strider mot dessa intentioner,
ska efterstravas att aterstalla byggnaden genom restaurering eller pa annat for
stadsbilden lampligt satt i samband med reparations- och andringsarbeten. |
samband med byggnadsatgarder kan fasaden mot gatan restaureras till sitt
ursprungliga utseende. Vid férandringar mot garden ska befintlig arkitektur beaktas.
Museimyndigheterna ska ges madjlighet att ge utlatande om atgarder som beror
byggnaden.

Suojeltava rakennus, jonka kadunpuoleisen julkisivun ulkoasua ei saa muuttaa.
Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas
rakennus, jonka kadunpuoleisen julkisivun ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostdissa sailyttdd. Ulkoasua koskevissa korjauksissa tulee kayttda alkuperaisia tai
vastaavia materiaaleja. Mikali ndiden pyrkimysten vastaisesti on rakennuksessa
aiemmin suoritettu rakennustoimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutostdiden
yhteydessa pyrittdva korjaamaan entistden tai kaupunkikuvaan muuten sopivalla
tavalla. Pihan puoleiset muutokset tulee toteuttaa olemassa olevaa arkkitehtuuria
kunnioittaen. Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus lausunnon antamiseen
rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista.

Skyddad byggnad, vars gatufasads utseende inte far d&ndras. Kulturhistoriskt samt for
byggnadskonsten och stadsbilden vardefull byggnad, vars detaljer och egenskaper i
gatufasaden ska bevaras vid reparations- och andringsarbeten. Vid reparationer som
beror utseendet ska ursprungliga eller motsvarande material anvandas. Om tidigare
utforda atgarder i byggnaden strider mot dessa intentioner, ska efterstravas att
aterstalla byggnaden genom restaurering eller pa annat for stadsbilden lampligt satt i
samband med reparations- och andringsarbeten. Vid férandringar mot garden ska
befintlig arkitektur beaktas. Museimyndigheterna ska ges mojlighet att ge utlatande
om atgarder som berér byggnaden.

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue.

Alueen kaupunkikuvallisia arvoja tulee kehittda ja vaalia. Alueella tulee pyrkia
kaupunkikuvaa eheyttavaan rakennustapaan. Alue kuuluu osittain valtakunnallisesti
merkittdvaan Loviisan alakaupungin kulttuuriymparistéalueeseen (RKY 2009).

Vardefullt omrade for stadsbilden.

Omradets varden for stadsbilden ska utvecklas och vardas. Inom omradet ska ett for
stadsbilden férenhetligande byggnadssatt efterstravas. Omradet tillhér delvis
kulturmiljdomradet av riksintresse Nedre stan i Lovisa (RKY 2009).

Nakemaalue.

Nakemaalueella ei saa toteuttaa ndkymaa estavia elementteja, kuten
korkeaa aitaa tai sijoittaa nakymaa oleellisesti peittdvaa kasvillisuutta.
Frisiktsomrade.

Pa frisiktsomradet far inte byggas element som skymmer utsikten, sasom
hoéga staket, eller plantera vaxtlighet som vasentligt skymmer utsikten.

YLEISET MAARAYKSET

KAUPUNKIKUVA

Rakennusten on sopeuduttava kaupunkikuvaan seka rakennettuun ymparistéon ja ne on suunniteltava
arkkitehtuuriltaan paikan arvon mukaisesti. Kaikissa luvanvaraisissa toimenpiteissa seka muissa korjaus-
ja muutostdissa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, ettda hanke soveltuu valtakunnallisesti merkit-
taviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin sekd maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistéon.

Rakennusten massoittelun, kattomuotojen, varityksen ja ulkoverhoilun osalta tulee pyrkiad korkeatasoiseen,
tasapainoiseen, selkedan ja ymparistdéaan taydentavaan ja eheyttavaan rakennustapaan.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava katujulkisivupiirustukset, joista ilmenee myds naapurirakennuksen
julkisivumateriaalit, varitys, kattomuoto, harja- ja rdystdskorkeus seka kadun, pihan, aitojen tms.
korkeusasema.

sr-14 -merkinnalla osoitetun rakennuksen raystaskorkeus on korkeusjarjestelmassa N2000 +31.73 m.
Rakennuksen raystaskorkeutta ei saa muuttaa.

AL-6 -korttelialueella sisapihan puoleisten uudisrakennusten vajaan kattokerroksen julkisivu tulee olla
sisddnvedetty muusta julkisivun tasosta.Ylimman kerroksen p&aasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa lasia. Vajaan kattokerroksen paalle ei saa rakentaa ullakkoa.

AL -korttelialueella uudisrakennuksen vajaan kattokerroksen julkisivu tulee olla sisdanvedetty muusta
julkisivun tasosta. Vajaan kattokerroksen paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa harmaata
puuta ja lasia. Vajaan kattokerroksen paalle ei saa rakentaa ullakkoa.

Korttelialueelle rakennettavissa tukimuureissa tulee suosia luonnonkivea.

Puistoalueelle VP tulee laatia valaistus- ja istutussuunnitelma. Istutussuunnitelmassa tulee suosia
kdynnoskasveja ja alppiruusuja.

HULEVEDET:

Tonttien rakentamattomilla osilla tulee suosia vetta lapaisevia pinnoitteita.

Pysakointialueilla hulevedet on ohjattava hulevesien viivytykseen ja imeytykseen dljynerottimien kautta.
Tonteilla muodostuvat hule- ja kattovedet on kasiteltava tonttialueen sisalla vesia imeyttavin ja virtaa-
maa hidastavin rakentein. Niiltd osin, kun hulevesia ei ole mahdollista johtaa maastoon, niitd saa johtaa
yleiseen hulevesijarjestelmaan. Ennen rakennusluvan mydéntamista tontille on laadittava suunnitelma hule-
vesien hallinnasta. Kyseiseen suunnitelmaan on sisallytettdva hulevesien hallinnan mitoituslaskelma.

POHJAVEDET

Asemakaava-alue sijoittuu tarkealle pohjavesialueelle. Alueella ei saa tehda pohjaveden laatua tai maa-
raa vaarantavia toimenpiteita. Tarvittaessa toimenpiteista tulee pyytdad Uudenmaan elinkeino-, lilkenne-
ja ymparistokeskuksen lausunto.

AUTOPAIKAT

Autopaikkojen vahimmaismaard AL ja AL-6 -korttelialueilla on yksi autopaikka asuntoa kohden ja ne on
sijoitettava osittain tai kokonaan maanpinnan alapuolella sijaitsevaan pysakointihalliin. Vieraspaikkoja on
toteutettava 1 ap jokaista alkavaa 1000 k-m2 kohti.

AL-7/s -korttelialueella tulee varata yksi autopaikka asuntoa kohden, mutta tontilla tulee olla vahintaan
kaksi autopaikkaa.

RADON
Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.

LEIKKI-JA OLESKELUALUEET
Asuinkayton sallivalla korttelialueella tulee osoittaa yhtenainen ja turvallinen leikki- ja oleskelualueena
kaytettdva alueen osa.

MUUT YLEISET MAARAYKSET
Korttelin 302 routasuojaukset tai muut vastaavat rakenteet eivat saa ulottua Vuorineuvoksenkujan
katualueelle.

ALLMANNA BESTAMMELSER

STADSBILD

Byggnaderna ska passa in i stadsbilden och den byggda miljon och de ska planeras sa att arkitekturen
motsvarar platsens varde. Vid alla tillstandspliktiga atgarder samt andra reparations- och
andringsarbeten ska sarskild vikt fastas vid att projektet ska passa in i byggda kulturmiljéer av
riksintresse samt i en kulturmiljé som ar vardefull pa landskapsniva.

Betraffande disponering av byggnadsmassan, takformer, fargsattning och fasadmaterial ska ett
hogklassigt, balanserat, tydligt och for miljon kompletterande och férenhetligande byggnadssatt
efterstravas.

Till ans6ékan om bygglov bifogas ritningar éver gatufasaden, dar dven grannbyggnadens fasadmaterial,
fargsattning, takform, hojd till takasen och takfoten samt héjdniva foér gatan, garden, staketen och
annat anges.

Takfotshdéjden pa en byggnad med beteckningen sr-14 ar +31.73 m i héjdsystemet N2000.
Byggnadens takfotshdjd far inte andras.

Inom kvartersomradet A-6 ska den reducerade takvaningen hos de nya byggnaderna mot innergarden

ha en fasad som ar indragen fran byggnadens 6vriga fasad. Oversta vaningens fasadmaterial ska i
huvudsak vara glas. Ovanpa takvaningen far ingen vind byggas.

Ilnom kvartersomradet AL ska den reducerade takvaningen hos den nya byggnaden ha en fasad som
ar indragen fran byggnadens 6vriga fasad. Den reducerade takvaningens fasadmaterial ska i huvudsak
vara gratt tra och glas. Ovanpa den reducerade takvaningen far ingen vind byggas.

| stodmurarna som ska byggas i kvartersomradet ska natursten féredras.

For parkomradet VP ska en belysnings- och planteringsplan utarbetas. | planteringsplanen ska i forsta
hand kldngvéaxter och rhododendron anvandas.

DAGVATTEN:

Pa tomternas obebyggda delar ska vattengenomslappliga ytmaterial féredras.

P& parkeringsomradena ska dagvattnet ledas via oljeavskiljare till férdréjning och infiltrering av
dagvatten. Dag- och takvatten som uppkommer pa tomterna ska behandlas inom tomtomradet med
konstruktion for infiltrering och férdrojning av vattnet. Till den del som dagvattnet inte kan ledas ut i
terrangen far det ledas till det allmadnna dagvattensystemet. Innan bygglov beviljas ska en plan for
dagvattenhanteringen pa tomten utarbetas. Denna plan ska innehalla en dimensioneringsberakning av
dagvattenhanteringen.

GRUNDVATTEN

Detaljplaneomréadet ligger pa ett viktigt grundvattenomrade. P4 omradet far inga atgarder som aventyrar
grundvattnets kvalitet eller mangd vidtas. For atgarder ska vid behov utlatande av Nylands nérings-,
trafik- och miljécentral begaras.

BILPLATSER

Minimiantalet bilplatser pa kvartersomradena AL och AL-6 ar en bilplats per bostad och de ska
placeras i en parkeringshall helt eller delvis under marknivan. 1 gastplats per pabérjat 1000 m2
vaningsyta ska anlaggas.

Pa kvartersomradet AL-7/s ska en bilplats per bostad reserveras, men det ska finnas minst tva
bilplatser pa tomten.

RADON
Ett radonsakert byggande ska beaktas vid byggande pa omradet.

LEK- OCH VISTELSEOMRADEN
Pa det kvartersomrade som tillater anvandning som bostad ska en enhetlig och sdker omradesdel
anvisas som omrade for lek och vistelse.

OVRIGA ALLMANNA BESTAMMELSER

Tjalskydden och motsvarande konstruktioner i kvarter 302 far inte stracka sig in pa Bergsradsgrands
gatuomrade.

LOVIISA & LOVISA

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 3 VANHAKAUPUNKI,
KORTTELI 325 JA KORTTELIN OSA 302

DETALJPLANEANDRING, STADSDEL 3 GAMLA STAN,
KVARTER 325 OCH EN DEL AV KVARTER 302

Asemakaavan muutos koskee 3. kaupunginosan Vanhakaupunki korttelia 325 ja osaa
korttelista 302.

Detaljplaneandringen galler kvarter 325 och en del av kvarter 302 i Lovisa stads 3:e
stadsdel Gamla stan.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 3. kaupunginosan Vanhakaupunki osa korttelista 302,
katualueen osa ja osa puistoaluetta.

Genom detaljplaneandringen uppkommer en del av kvarter 302, en gatuomradesdel och en
del av ett parkomrade i Lovisa stads 3:e stadsdel Gamla stan.

Pohjakartan hyvaksyminen
Godkéannande av baskarta

Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttaa 11.4.2014 annetun maankaytt6- ja rakennuslain muutoksen (323/2014) mukaiset vaatimukset.

Detaljplanens baskarta uppfyller fordringarna i enlighet med lagen om andring av markanvéandnings- och bygglagen (323/2014) som
givits 11.4.2014.

Loviisa kiinteistoinsin6ori
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Skala 1:1000
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Projekt 3-24

Arkistotunnus
Arkivsignum

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta

Arkistotunnus Néringslivs- och infrastrukturnédmnden

Kaavoittaja
Planlaggare

Loviisa kaupunginarkkitehti

Lovisa stadsarkitekt Maaria Mantysaari

projektipaallikkd, kaavoitusarkkitehti
projektledare, planlaggningarkitekt

Kaavanlaatija RAMBGLL

Pirjo Pellikka

Utarbetare av planen
Kaava on laadittu N2000-korkeusjarjestelmasséa Planen har utférts i hdjdsystemet N2000.




