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3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen e —
- koskee.

Eri kaavam#drdysten alaisten alueen osien vdlinen raja. —_———

Kaupunginosan raja. s —

Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Ghjeellinen rakennusalan, ajoneuvbliikenteelle varatun katualueen osan ———-———
sekd jalankulku- ja py8rdtien tai muun sellaisen raja. '

Kaupunginosan numero. :3
Korttelin numero. . . . :3(]:2
Kadun nimi. - MARIANKATU
Istutettava puurivi. o Il 00000

Istutettava katualueen-tai korttelin osa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan 111
suurimman sallitun kerrosluvun. Maanp&&dllistd kellarikerrosta ei saa
rakentaa.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren osan 11211
rakennuksen pohjapinta-alasta saa kaavassa lukum8drdlt&sn mainittujen

kerrosten alapuoielia olevasta tilasta kerrosiuvun estd@mdttd kdyttasd
asuinhuoneistoksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jiljessd osoittéa, kuinka suuren osan 111/2
ullakkokerroksen pohjapinta-alasta saa kdyttd&d kerrosalaan lasketta-
vaan rakennusoikeuteen.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvan rakennuksen 11
kerrosluvun. . i
Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. e=0,3

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina, ] T 806



Murtoluku roomalaisen numeron edessad osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen pohjapinta-alasta saa kaavassa lukum@drdltddn mainittujen
kerrosten slapuoieila olevasta tilasta kerrosluvun est@médttd kayttaa
asuinhuoneistoksi.

Murtoluku roomalaisen numeron j&ljess& osoittaa, kuinka suuren osan
ullakkokerroksen pohjapinta-alasta saa kdyttad kerrosalaan lasketta-
vaan rakennusoikeuteen. -

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvan rakennuksen
kerrosluvun.

Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusoikeus kerrosalanelitmetreind.

Lukusarja, jossa K-kirjaimen jdlkeinen luku ilmoittaa rakennuksen
kokonaan maanpinnan alapuolella olevan kellarikerroksen myym&la-,
liike- tai tyStilojen kerrosalan nelimetrim#&rdn ja jossa toinen luku
ilmoittaa sallitun maanp##llisen kerrosalan nelidmetrim&&ran.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.
Ohjeellinen pysdkdintialue katualueella.
Rakennusala.

Rekennusala, jossa nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan sdilymisen kannalta
tdrked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd@ rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkitt&va
luonne sdilyy. Mik#li t#mdn pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa
aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteitd, on rakennus korjaus- tai
muutostdiden yhteydess# pyrittdvd korjaamaan entist@en tai kaupunki-
kuvaan muuten sopivalla tavalla. :

Rakennustaiteellisesti fai historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta
ei saa purkaa ilman pakottavaa syyt#, mutta se voidaan siirt&d muualle.

Historiallinen tai kaupunkikuvaan sopeutuva rakennus, jonka s&ilyminen
on suotavaa, mutta sen korvaaminen uudisrakennuksella on mahdollista.
T4116in rakennusten julkisivut on rakennettava siten, ett& ne ovat
sopusoinnussa ympériston historiallisten rakennusten kanssa julkisivun
rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja vdrityksen suhteen.
Puujulkisivuissa an ksytett#vd perinteellistd panelointia. Rakennuksen
rdystddn tulee ulottua 40-60 cm yli julkisivun. Kattokaltevuuden

tulee olla entisen tai naapurirakennusten kaltainen. '

Maanalainen ftita.

Pihanatainen pysdkodintialue. Tontilla sijaitsevat autopaikat on
sijoitettava maan alle.

Tontin osa, jonka kautta ajo toiselle tontille on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu katualue.
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Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katualue.
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkuﬁyﬁréilylle varattu katualue, jolla tontille
ajo ja huoltoajo on sallittu.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puu tai puurivi. Mik&li rakennuslauta-
kunta tai rakennustarkastaja antaa 'luvan puun kaatamiseen, on
tilalle istutettava uusi puu.

Rakennuksen enimmiiskorkeus rédystén kohdalla.

\Liikerakennusten korttelialue. Kullekin tontille saa rakentaa asuin-

huoneistoja kiinteistdn hoidolle tarpeellista henkildkuntaa varten.

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa liike-,
myyméld- ja kisitybldisteollisuustiloja. Tontille sallitusta kokonais-
kerrosalasta saa enintddn 1/3 kdyttdd muuhun kuin asuintarkoitukseen.
Tonteille saadaan sijoittaa vain sellaisia toimintoja, jotka eivit
melun, hajun, liikenteen tms. takia hiiritse asumista ja ne on
sijoitettava pidasiassa kadun varrelle.

Yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue. Liike-,

myymdld- ja toimistotiloja saa tonteille sijoittaa enint#&n 1/2
kokonaiskerrosalasta mutta niit# tulee olla vdhintéén 1/4 koko-
naiskerrosalasta. Edellsd mainitut tilat on sijoitettava padasiassa
ensimmiiseen kerrokseen ja kadun varrelle.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Tontille saa rakentaa
asuinhuoneistoja kiinteisttn hoidolle tarpeellista henkiltkuntaa

varten.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Tontillg saa
olla asunto kiinteistdén hoitoa varten tarpeelliselle henkildkunnalle.

Istutettava puisto.

Alue, jonka mukulakivipinta tulee sdilyttas.

Julkisten L@hipalvelurakennusten korttelialue.
ERITYISIA MAARAYKSIA

1§ Erityistd huomiota tulee kiinnittasd siihen, ett#d hanke soveltuu
katu-, kortteli- ja pihakokonaisuuteen ottaen huomioon t&11din
myds, ettei kaupunginosan tai sen osa-alueen historiallista oma-
leimaisuutta tai kaupunkikuvaa turmella silloin kun rakennus-
lautakunta harkitsee hakemusta, joka koskee
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2§

38
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68§

- vudisrakennuksen rakennuslupaa

- rakennuksen korjausta tai muuttamista, julkisivujen muutta-

mista, rakennuksen kdyttdtarkoituksen muuttamista tai muuta
rakennusasetuksessa tarkoitettua toimenpidettsd

- rakennusjir jestyksessd tarkoitetun aidan rakentamista tai
muuttamista '

- rakennusjir jestyksessd tarkoitettujen pylvdiden, johtojen
tai muiden teknisten laitteiden asentamista

- rakennusjérjestyksessd tarkoitetun kioskin pystyttamistd

- rakennuslaissa tarkoitettua lupaa luonnollisen maanpinnan
muuttamiseen Lai puiden kaatamiseen

sekd
rakennustarkastajaﬂharkitessa hakemusta, joka koskee

- rakennusjér jestyksen lupaa kevyen rakennelman tai jako-
kaapin pystytt@miseen tai rakennuksen ulkon#kdén tai
kaupun-kikuvaan vaikuttavaan toimenpiteeseen, kuten
rakennusten seindp#iallysteen, ulkovdrin, katon kattamis-
aineen tai vdrin muuttamiseen

- rakennusjirjestyksen lupaa mainoslaitteen asettamiseen

Tontin rakentamista koskevaan rakennuslupahakemukseen on
tarvittaessa rakennuspiirustusten lisdksi liitett@véa yhte-
ndinen suunnitelma tontin rakentamisesta mittakaavaan 1:200,
jossa on varsinkin selvitett&vd rakennusten ulottuvuudet,
materiaali, ki#yttotarkoitus, suunnitellut muutokset historial-
lisessa tai muutoin arvokksassa rakennuksessa sekd mahdolli-
suudet jirjestdd tontin leikki- ja muut vapaa-alueet, auto-
paikat, istutukset ja rakennusten varit. -

Niinik&dn on hakemukseen liitettavéd katujulkisivupiirustukset,
tarvittaessa julkisivupiirustuksia tontilla olevista rakennuk- -
sista, seki selvitys naapurirakennuksista, niiden julkisivuista,
kattomuodosta ja korkeudesta.

Harkittaessa purkuluvan mytnt&mistd rakennuksille, jotka
sijaitsevat sr-merkint&disillad rakennusaloilla, on museon-
virastolle varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.

Sr~ ja su-merkint#isilld rakennusaloilla rakennuslautakunta
voi sallia, ettd ullakolle tai masnp#illiseen kellaritilaan
saa sisustaa asunto- tai aputiloja, mikdli toimenpide ei
tdarvele rakennuksen ulkon#akdd.

Al- ja A3-korttelialueilla tulee rakennuksissa glla harjakatto,
jonka kaltevuus on vBhint&dan 15~ ja enint&in 40° seks julki-
sivupinnasta ulkonevat rdystdst. Rakennuksen julkisivumate-
riaalina tulee olla puu, joka on maalattava. Rakennusten ikku-
noiden tulee olla jaolliset ja julkisivut jédsenneltyjéd pysty-
tai vaakajaoin. Rakennusten yht#jaksoinen julkisivu ei saa olla
yleensd 30 m pidempi. Ra%ennuksiin voidaan liitt#d kevyt-
rakenteisia enint#&n 5 m" suuruisia ympéristddn sopeutuvia
varasto-osia, joita ei saa sijoittaa kadun varrelle.
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88§

9§

10§

11§

12§

13§

148

15§

16§

17§

AL-korttelialueilla ja kaikilla kortteleiden 303 ja 304 tonteilla
on rakennusten julkisivut teht&vd sdilytettavien rakennusten
kaltaisina maalattuina rappauspintoina. Rakennusten ikkunoiden
tulee olla jaolliset, kohtuullisessa mé&rin myds liikehuoneis-
tojen osalta sekd julkisivupinnasta ulkonevin réystdin.

ALK-korttelialueilla, lukuunottamatta kortteleita 303 ja 304 seké
tonttia 4 (55) korttelissa 326, rakennusten julkisivut on teht&vd
puusta, joka on maalattava, rajoitetusti voidaan sallia myds
maalattua rappauspintaa muistuttavat kiviaineiset julkisivut.
Rakennusten ikkunoiden tulee olla jaolliset, kohtuullisessa m3&rin
myts liikehuoneistojen osalta, sek# julkisivupinnasta ulkonevin
rdystéin.

Rajaseind on kdsitelt&@va muun julkisivun tavoin.

Tontilla olevia kaupunkikuvan séilymisen kannalte tdrkeitd
muureja, portteja, aitoja, terasseja tms. ei saa hévittad
tai tyylillisesti muuttaa ilman rakennuslautakunnan lupaa.

Kaikessa rakentamisessa on k#ytett8vd sellaisia rakennus-, v&ri-
ja kattamisaineita, jotka soveltuvat olemassa olevaan katukuvaan.

Rakennusten korkeuden tulee p##piirteiss8an noudattaa naapuri-
rakennusten korkeuksia, erityisesti rdystdslinjaa niin, ettd
katukuvasta muodostuu tasapainoinen.

Tontin rajalle on rakennettava umpinainen peitemaalattava lauta-
aita tai istutettava pensaita ottaen huomioon jokaisen korttelin
perinteisen aitaustavan. .

Kortteleissa 302 ja 317 on rakennusten sijoittelu ja piha-alueiden
jérjestely suoritettava erityisen huolellisesti maaston luonnpetta
noudattaen,

Kaikilla asuintonteilla tulee olla puita ja pensaita.

Rakennuslautakunnan luvalla saa rakennukset korjata uudis-
rakennuksen tavoin myds silloin, kuin sijoitus tontilla,
rakennusala tai kerrosluku ei ole sama kuin asemakaavassa.

Autopsikkoja ssadaan asuin- ja yleisten rakennusten tonteille
sijoittaa enint#ddn yksi autopaikka 150 kerrosnelitmetrid kohti
ja liike- ja toimistorakennusten tonteille enint#&n ) autopaikka
100 kerrosnelitmetri& kohti lukutnottamatta tontteja, joille
voidaan rakentaa pihanalainen pysakdintialue. N&dille tonteille
voidaan sijoittaa myds muiden tonttien autopaikkoja eikd suto-
paikkojen mddr&d ole rajoitettu. Autopaikkoja md&réttéessd

el liikerakennusten tonteilla olevaa K-tunnuksen mukaista
maanalaista kerrosalaa lasketa mukaan. Rakennuslautakunta voi
sallia poikkeuksia tontille sijoitettavien actopaikkojen
masrasta. '

Kaupunki osoittaa lunastettavan autopaikan.



Id; 1519
Kunta: Loviisa
Kohdenimi; Loviisan alakaupunki

Valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriympdristét (RKY)
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ARKKITEHTITOIMISTO IIRO MIKKOLA OY
TONTIT 36-37, ASEMAPIIRUSTUS 1:1000 (HUOM! Téissé kartassa korot N96 korkojcirjestelméin mukaiset)
Puistokatu 3 C
00140 Helsinki
gsm 040-5240652
iiro.mikkola@iiromikkola.fi
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ALEKSANTERINKATU 2, LOVIISA
Kiinteistotunnus: 434-3-3-37

ALEKSANTERINKATU 4, LOVIISA
Kiinteistétunnus: 434-3-3-36

SELOSTUS

Tontit 36 ja 37 halutaan ottaa asemakaavan mukaisen asuinkdyttoon. Rakentamisella halutaan eldvoittda Loviisan keskustaa; sailyt-
taa pienet erikois-kaupat ja kahvilat Aleksanterinkadun katutasossa seka luoda uusia asuntoja keskustaan kdyttdamaan edellda mainit-
tuja palveluita.

Kaavamuutos ja uusi tontti

-Tontit 36 ja 37 yhdistetdan ja muodostetaan uusi yhtendinen korttelipiha.

-Uusi kevyen liikenteen vayla siirtyy tonttien 36 ja 37 rajalta Pengermakadun puolelle ja nousee yl6s tontin 37 reunaa pitkin ton-
tille 24. Uusi kevyen liikenteen vdylan tarkempi asemointi sovitaan tontin omistajan kanssa. Harkitaan “puutarhurin rakennuksen
siirtamista tontilla.

"

Rakennussuojelu ja historiallisen katumiljodn huomioiminen uudisrakentamisessa

-Suunnitelmissa Aleksanterinkadun suuntaiset kadunvarsitalot sdilytetaan ja niiden valiin rakennetaan uudisrakennus. Raken-
nusten katutasossa on liiketiloja ja 2-3 kerros otetaan asuinkayttéon. Uuden rakennuksen kattomuoto, rdystas- ja harjakorko ovat
yhtenevadisia olemassa olevien historiallisten rakennusten kanssa. Tarkoitus on osaltaan eheyttda rakennuskannaltaan rikkonaista
Aleksanterinkadun aluetta.

Uudisrakentaminen / kerrostalot

-Uudet puiset “modernimmat” kerrostalot sijaitsevat sisdapihalla. Rakennusten sijoittelussa on huomioitu pitkat nakymat Aleksanter-
inkadulta rakennusmassojen ldpi kohti Bongan linnan tonttia.

Rakennusten julkisivut ovat tummaksi maalattua pystylautaa ja niiden kyljessa on puunsavyiset erkkerimassat. Parvekkeet sijaitsevat
sisddnvedettynd rakennusten nurkissa. Osissa asuntoja on ranskalaiset parvekkeet. Ylin kerros on vedetty sisdanpain umpinaisem-
man julkisivun pinnasta. Se on osittain lasia ja puuritilaa.

Rakennusten kattomuodot ovat muodoltaan polveilevia, osittain harjakattoja. Kattomuodolla halutaan valttaa vaaranlainen ” laatik-
komaisuus” ja haivyttaa katot osaksi isompaa kattomaisemaa. Umpinaisempien massojen raystaskorkeus on haluttu pitaa Aleksan-
terinkadun rakennusten harjakorkeuden tasalla, jolloin rakennukset alistuvat paremmin osaksi korttelirakennetta.

Uuden tontin piha-alueet saadaan jarjesteltyd toiminnaltaan ja valoisuudeltaan hyvin. Johtuen korkeuserosta Bongan linnan tontin
kanssa rakennusten 2. kerroksen asunnoille saadaan oma sisadankdynti ylapihan tasolta. Kevyen liikenteen vaylalta on jarjesteltdvissa
ulkokautta esteeton kulku 2 kerroksen asuntoihin.

Uusien asuntojen pysdkaéinti osittain maan alle rakennettavassa pysakointihallissa, josta on suora porras-/hissiyhteys ylapuolisiin
asuinrakennuksiin.

Taloihin on mahdollisuus suunnitella joustavasti eri kokoisia viihtyisid ja muunneltavia asuntoja.
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