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Drottningstranden ar for narvarande den stérsta investeringen i Lovisa, och
informationen om de ekonomiska konsekvenserna har varit relativt
knapphandig. Den mest omfattande informationen finns som bilaga till
protokollet for naringslivs- och infrastrukturnamndens sammantrade
16.12.2021. Uppgifterna ar ocksa ofullstandiga nar det galler de kostnader
som uppstatt till foljd av beslutet att halla en bostadsmassa i Lovisa 2023,
vilket ledde till planering och byggande av infrastruktur i omradet. Jag har
darfor féljande fragor om projektet:

K

— En hur stor helhetsbelastning férorsakar investeringen for Lovisa,
inklusive kostnaderna for vattenaffarsverket och dvriga motsvarande
kostnader, som har en direkt eller indirekt effekt pa Lovisas eller
Lovisabornas ekonomi eller serviceniva?

\Y

Alla dokument som beror projektet ar offentliga och man har kunnat ta del
av dem i den utstrackning man onskat. | sin inledning papekar fragaren att
de uppgifter som ldmnats om konsekvenserna ar ofullstandiga. | detta
skede, nar projektet annu ar ofullstandigt, ar det inte mojligt att delge
sadana uppgifter som ger ny information om projektets konsekvenser.
Uppgifterna om de ekonomiska konsekvenserna baserar sig pa prognoser
(planlaggningsekonomisk utredning).

| budgeten (2019-2023) godkande stadsfullmaktige 8,6 miljoner euro som
kostnad for byggande av infrastruktur och 1,3 miljoner euro for
driftbudgeten for bostadsmassorganisationen. | budgeten ger dessa tva
summor en total kostnad pa 9,9 miljoner euro. Anslaget for
vattenaffarsverket ar 2 miljoner euro.

Projektets direkta konsekvenser for servicenivan for invanarna i Lovisa ar
bland annat placeringen av en ny narbutik i omradet och annan ny
foretagsverksamhet som producerar tjanster och som de nya féretagarna
meddelar om nar de inleder sin verksamhet. | ett senare skede finns det
mdjlighet att skapa ny café- och restaurangverksamhet, inkvartering,
simbassang, hotell och annan verksamhet i omradet. | och med de nya
invanarna kan man ocksa anse som indirekta konsekvenser deras 6kning
av kopkraften pa orten, vilket gor det méjligt att uppratthalla tjansterna.
Foretagsverksamheten och uppratthallandet av servicenatverk kraver nya
invanare, eftersom det utan nya invanare ar svart att uppratthalla ens den
nuvarande servicenivan. Investeringar i bostadsomradena ar darfér ocksa
viktiga for att sékerstalla att tjansterna bibehalls och satsningar maste
goras for att locka nya invanare i framtiden. De nya invanarna som flyttar in
i omradet kommer att flytta till fardiga kommunala tjanster, da det till
exempel inte kommer att finnas nagot behov av att bygga nya skolor eller
daghem i omradet.

Enligt den planlaggningsekonomiska granskning som gjorts har man
uppskattat att kostnads- och intdktskonsekvenserna fér genomférandet av
detaljplanen for Drottningstranden ar nastan balanserade pa lang sikt for
stadsekonomin, om man onskar granska arendet i ljuset av den har
kalkylen. | den planlaggningsekonomiska analysen uppskattades dock



intdkterna fran férsaljningen av tomter vara cirka en miljon euro lagre an de
intakter som faststallts pa grundval av den bestamning av tomtpriser som
gjordes efter granskningen. Dessutom tar den planlaggningsekonomiska
kalkylen inte hansyn till nagot varde for féretagstomten pa omradet
(kvarteret P3), hyresintakterna fran flytande hus eller hyresintakterna fran
batplatser och for féretagstomter. Den planldggningsekonomiska kalkylen
anvander ocksa skatteintakterna for att berakna den genomsnittliga
enhetsinkomsten i Lovisa 2018 (kommunalskatt och statsandel 4 705 euro
per invanare och fastighetsskatt 511 euro per invanare), vilket medfér ett
osakerhetsmoment i kalkylen, eftersom vi inte har information om den
kommunalskatt som betalas av personer som flyttar till omradet, det exakta
beloppet av fastighetsskatten eller beloppet av vatten- och avloppsavgifter
och anslutningsavgifter. Byggandet av en ny stadsdel tar alltid mycket lang
tid for att betala sig tillbaka.

Det bor ocksa noteras att detaljplanen som nu férverkligas mojliggor
forutom boende en betydande mangd service- och foretagsbyggande i
omradet samt 7,7 hektar parker och rekreationsomraden,
parkeringsomraden, batplatser, en torgskvar och annat offentligt
byggande, som vanligtvis inte byggs i den har skalan i bostadsomraden.
Den flytande broanslutningen kommer att gora stadsstrukturen tatare,
skapa nya rekreationsrutter och méjliggéra utvecklingen av
foretagsverksamhet aven pa stadens 6stra strand. Férutom fér dem som
redan bor i Marlax kommer utvecklingen av omradet att géra omradet mer
attraktivt och troligen 6ka fastigheternas varden pa langre sikt. Ur
turistperspektiv kommer det nya omradet att vara attraktivt med sina nya
tjanster. Det ar svart att faststalla vardet av den 6kade rekreationen och
valfarden som de nya parkerna och idrottsomradena som nu byggs
medfor, men i utvecklingen av stader ar det ocksa viktigt att framja sadant
som inte direkt genererar intakter for staden. Allt kan inte méatas i pengar.
Att 6ka en stads attraktionskraft genom marknadsféring ar ocksa ett varde
vars fordelar ses forst senare.

K

— Vilka delomraden har kravt tillaggsfinansiering och i sa fall hur mycket
per delomrade? (Fragan berdr hela omradet, aven rivningen av
Valintatalo.)

Vv

Projektet har genomforts budgetenligt. Ingen tillaggsfinansiering har sokts
for projektet, tvartom var projektets ursprungliga kostnadsberakning 14,467
miljoner euro och detta belopp har vattenaffarsverket medraknat minskat
till 11,9 miljoner euro.

Kostnaderna for rivningen av Valintatalo héll sig inom ramen fér beviljade
anslag.

K
— Hur stora var planeringskostnaderna for omradet (inklusive
konsultarvoden och undersokningar)?

V
Planeringskostnaderna for projektet har i detta skede uppgatt till cirka
350 000 euro.

K

— Nar har naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutat om byggandet av
torkningsbassanger for muddringsmassorna (i tabellen om
mellanbassanger)?



Vv

Naringslivs- och infrastrukturnamnden har i 12 § valt en entreprendr for
mellersta delens entreprenadomrade och i 19 § en muddringsentreprenor.
Byggandet av mellanbassang mdjliggjorde genomférandet av
muddringarna fér mellersta delen.

Mellanbassangsarbetet har enligt férvaltningsstadgeenlig praxis bestallts
som merarbete inom projektet fér mellersta delen.

K

— | och med att muddringen inte annu har inletts betyder det att
muddringen kan tidigast inledas i juli 2022. Under muddringarna ar inte
vagarna som man koér muddringsmassor pa i korskick. Hur inverkar detta
pa byggandet av mellersta delen?

Vv

Infrastrukturentreprenaden fér mellersta delen fardigstalls innan
muddringen — korrutterna bestdms i samband med
byggnadsplatsplaneringen.

Muddringen har ingen inverkan pa byggprojekten i mellersta delen.
Muddringsmassor behandlas inte pa tomtmark och tomterna ar omedelbart
byggbara.

K

— Tidigare sades det att byggandet har en betydande sysselsattande effekt
pa lokala féretag. Har lokala foretag tillsvidare i betydande grad sysselsatts
(som underleverantérer)? | vilken grad (andel av alla arbeten) och hur
manga foretag i sa fall?

V

Da projektet for byggandets del ar i ett sadant skede att ingen
byggnadsplats annu ar igang, ar tidpunkten fel att ge svar om projektets
sysselsattning da husbyggnadsarbetena forst ska inledas. Projektet
kommer att fortsatta annu dryga 1,5 ar och projektets sysselsattning kan
bed6mas forst i slutrapportskedet. Man gjorde en enkat bland dem som pa
omradet ska inleda husbyggnadsarbeten och av de sju byggare som
svarade pa enkaten kommer 71 procent att anvanda lokala foretag i sitt
projekt och 29 procent hade inte annu beslutat om entreprendrer (0 %
svarade att de inte anvander lokala foretag). Omfattningen av
byggprojektet saknar motstycke pa Lovisaskala.

De pagaende infrastrukturentreprenaderna konkurrensutsatts enligt
upphandlingslagen och de valda entreprenérerna anvander
underentreprendrer som lampar sig for deras egna behov. Staden kan inte
inverka pa foretagens beslut. Omradets infrastrukturentreprenader har
konkurrensutsatts som mindre delentreprenader sa att entreprenaderna till
sin storlek skulle vara sadana helheter som ocksa lokala foretag kunde
delta i om de sa 6nskar.

| tio konkurrensutsatta entreprenader har 13 procent av deltagarna varit
lokala och av dem som fatt entreprenaden har 30 procent varit lokala
jamfért med entreprenadsummorna med en andel pa cirka sju procent.
Enligt uppgifter man fatt av foretagen har lokala entreprenérer anvants i
omradets entreprenader, bland annat lastbilschaufforer, hyresverksamhet,
godsleverantdrer och matplatser. Uppskattningen av entreprenadernas
varde ar 300 000 euro under tiden hosten 2020—vintern 2022.



Bostadsmassorganisationens upphandlingar ar huvudsakligen sma
upphandlingar, vilka kan goéras lokalt. Under bostadsmassan sysselsatter
omradet rikligt med unga Lovisabor, da bland annat utstallarna anstaller
ungdomar till massarbete och aven olika andra massuppgifter sysselsatter
saval féretag som personer som anstalls.

Via Drottningstrandens webbplats har lokala féretag majligheten att
erbjuda sina produkter och tjanster for dem som bygger pa massomradet.
Utbver detta har vi tillsammans med Lovisa Foretagare sammanstallt en
forteckning over lokala féretag som erbjuder tjanster inom branschen.
Denna férteckning kan anvandas av byggarna och férteckningens syfte har
varit att gora det lattare for lokala aktorer att hittas.

Indirekta sysselsattande inverkningar ar ocksa inkvartering, mat och
anvandandet av dvriga tjanster under byggnadsskedet men speciellt under
massan. Under bostadsmassan anvander massbestkarna som besdker
staden cirka 7—8 miljoner euro till att kdpa olika tjanster och produkter
utanfér massomradet i staden. Manga foretag kommer att anstalla mer
personal for att kunna betjana alla massbesdkare.



