LIITE-BILAGA 81-02
EKIL-NLIN 27.10.2022/§ 142

Dnro 1408/10.00.02/2022
AVTAL OM TOMTRESERVERING OCH FORAVTAL OM FASTIGHETSAFFAR

AVTALSPARTER

Lovisa stad, FO-nummer 0203263-9
Adress: Mannerheimgatan 4, PB 77, 07901 Lovisa,

nedan Staden.

Cubesta Oy, FO-nummer 1905944-0
Adress: Orevigen 8 C, 01510 Vanda,

nedan Cubesta.

AVTALETS BAKGRUND OCH SYFTE

I Lovisa stad arrangeras bostadsméssa sommaren 2023 pa bostadsmidssomradet
Drottningstranden. Omradet har en gillande detaljplan, som godkénts 9.7.2020. Tomten
434-10-1054-1, som anvisats for byggande av flervaningshus, har befriats frén de avtal
och skyldigheter som anknyter till bostadsméassan. Cubesta har kontaktat Staden for att
gora en planeringsreservering.

Syftet med avtalet dr att komma Gverens om att tomt 434-10-1054-1 reserveras for
Cubesta. Under den tid da tomten dr reserverad ska Cubesta planera och marknadsfora
flervdningshusldgenheter pa tomten. Om projektet under den tid da tomten &r reserverad
visar sig vara Ionsamt och mojligt att genomfora, kan tomten dverlatas till Cubesta enligt
villkoren i detta foravtal.

PARTERNAS SKYLDIGHETER SAMT TIDSPLAN

1. Staden reserverar tomt 434-10-1054-1 {6r Cubesta fram till 31.12.2023.

2. Cubesta ska senast 31.12.2023 skriftligen meddela Staden huruvida foretaget &mnar
genomfora projektet.

3. Om Cubesta beslutar att genomfora projektet forldngs reserveringen till dess att
fastighetsaffaren ar slutford, dock med hogst tre (3) ménader rdknat fran tidpunkten
for beskedet. Tomten ska dverlatas senast 31.3.2024.

4. Nar Cubesta skriftligen meddelat Staden om att foretaget tar sig an projektet ska
Staden se till att det finns tillgédnglig kommunalteknik f6r tomten. Staden forbinder sig
att sékerstélla att kommunaltekniken ar tillgdnglig inom fyra kalenderménader efter
det att Cubesta gett besked om att projektet genomfors.

5. Nir Cubesta har bekriftat att foretaget genomfor projektet trader villkoren 1 foravtalet
om fastighetsaffiaren och villkoren for avtalsvite i kraft och blir bindande for biagge
parterna.



AVTALETS IKRAFTTRADANDE OCH FORFALLANDE
Detta avtal trader i1 kraft da bada parterna har undertecknat det och da kopevittnet har
bestyrkt avtalet. Avtalet géller till 31.12.2023. Avtalet forfaller om Cubesta inte senast

31.12.2023 har meddelat Staden att bolaget tar sig an projektet eller om Cubesta meddelar
att bolaget avstar fran projektet.

FORAVTAL OM FASTIGHETSAFFAR
Avtalets parter

Siljare Lovisa stad, FO-nummer 0203263-9
Adress: Mannerheimgatan 4, PB 77, 07901 Lovisa,

nedan Séljare.

Kopare Cubesta Oy, FO-nummer 1905944-0
Adress: Orevigen 8 C, 01510 Vanda,

nedan Kopare.

Kopeobjekt
Tomt nummer 1 1 kvarter 1054 (fastighetsbeteckning 434-10-1054-1) i stadsdel 10 i
Lovisa stad. Tomten har en areal p4 cirka 3 815 m?. I den detaljplan som godkints
9.7.2020 &r tomten forsedd med beteckningen AK-4, kvartersomrade for flervaningshus.
Fastighetens adress ar Skirgardsvégen 11, 07940 Lovisa.

Kopesumma

Kopesumman for tomt 434-10-1054-1 &r tvihundrasjuttiofemtusen (275 000,00) euro.

Kopesumman betalas i sin helhet vid kopetillféllet pé det konto som Séljaren anger och
kvitteras som emottagen genom undertecknandet av det slutliga kdpebrevet.

Overforing av digande- och besittningsritt

Agande- och besittningsritten till den tomt om utgdr kdpeobjekt dvergar till Képaren
genom undertecknandet av det slutliga kopebrevet.
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Servitut och inteckningar

Tomt 434-10-1054-1, som utgor kdpeobjekt, belastas i enlighet med den bifogade kartan
av nyttjanderittsenheterna 434-2021-K3 och 434-2021-K4, som stiftats for placering av
vattenledning.

Tomt 434-10-1054-1, som utgor kdpeobjekt, séljs fri fran inteckningar.

Granskning av kopeobjektet

Koparen har tagit del av foljande handlingar som géller fastigheten:

1. fastighetsregisterutdrag

2. kartutdrag ur fastighetsregistret
3. lagfartsbevis

4. gravationsbevis

5.

detaljplanekarta och planbestimmelser.

Séljaren forsdkrar att Sdljaren har gett Koparen all sddan information om kdpeobjektet
som kan anses paverka kopbeslutet innan beslut om affaren fattas.

Koparen har besokt tomten och granskat kopeobjektet, omradet och dess granser samt
gjort sig fortrogen med terrdngforhdllandena pa omradet. Koparen har jimfort dessa
omstdndigheter med de uppgifter som Koparen fatt fran de handlingar som har framlagts
om kopeobjektet. Koparen har inget att anméirka med anledning av dessa uppgifter.

Forutsittningar for affiren

Avtalsparterna forbinder sig att genomfora affiren om den ovan ndmnda fastigheten om
Koparen beslutar att genomfora det projekt Koparen planerat och skriftligen meddelar
detta till Sdljaren senast 31.12.2023. Parterna forbinder sig att underteckna det slutliga
kopebrevet inom tre (3) manader fran det att Kparen meddelat att Kparen kommer att
genomfora det planerade projektet.

Avtalsvite
Om Koparen inte 1 enlighet med villkoren i detta avtal forbinder sig till fastighets-
affdren, det vill sdga om Kd&paren drar sig ur fastighetsaffaren efter att ha 1amnat
skriftligt besked om att projektet kommer att genomforas, har Sdljaren ritt att ta ut 25
procent av kOpesumman for tomten i avtalsvite.

OVRIGA KOPEVILLKOR

Skatter och avgifter

Séljaren svarar for de skatter och avgifter som hianfor sig till fastigheten tills dgande-
ritten vergér till Koparen. Efter att dganderdtten har Gvergétt svarar Koparen for
namnda skatter och avgifter.



Koparen svarar for betalningen av kopvittnesarvodet for detta foravtal. Koparen svarar
dessutom for betalningen av dverlatelseskatt och kdpvittnesarvodet vid sjédlva fastighets-
affaren.

Byggnadsskyldighet
Koparen forbinder sig att bygga byggnaderna sa att de stimmer 6verens med detalj-
planen, byggnadsordningen och godkénda ritningar och kan bebos och tas i bruk inom

tre (3) ar fran det att kopebrevet undertecknats.

I fraga om forsummelser av skyldigheter som géller byggnadsskyldigheten iakttas
stadsfullmdktiges beslut 10.10.2012 § 101.

Begrinsad forfoganderitt

Koparen forbinder sig att inte sdlja eller pa annat satt Gverlata fastigheten vidare
obebyggd, om inte Séljaren ger sitt skriftliga samtycke till detta.

Upplysningsskyldighet enligt § 139 i miljoskyddslagen
Sédljaren meddelar i enlighet med 139 § 1 miljoskyddslagen att Séljaren inte pa basis av
tillgénglig information har vetskap om att det skulle finnas avfall eller amnen som kan
ge upphov till férorening av marken eller grundvattnet pa det omrade som utgor
kopeobjekt.

Ovriga villkor

Koparen ingér el-, vatten- och avloppsavtal och andra behdvliga avtal och svarar for
anslutnings- och anvéndningsavgifter.
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UNDERSKRIFTER

Detta foravtal om fastighetsaffar har uppréttats i tre (3) likalydande exemplar, ett for
Séljaren, ett for Kdparen och ett for det offentliga kopvittnet.

Lovisa den xx oktober 2022

Lovisa stad

Jan D. Oker-Blom Kristina Lonnfors
stadsdirektor direktor for stadskanslicentralen
Cubesta Oy

XXX XXXXX

KOPVITTNETS INTYG

I egenskap av kopvittne intygar jag att Jan D. Oker-Blom och Kristina Lonnfors med
fullmakt pa Lovisa stads vignar sdsom dverlatare och Xxx Xxxxx pa Cubesta Oy:s
vagnar sdsom forvirvare har undertecknat denna overlételsehandling och att de
samtidigt har varit ndrvarande da dverlatelsen bestyrkts. Jag har kontrollerat de
undertecknades identitet och konstaterat att overlatelsehandlingen har uppgjorts pa det
satt som anges 1 2 kap. 1 § i jordabalken.

Lovisa den xx oktober 2022

Tanja Jokela
lantmateriingenjor
kopvittne 4341/8
Lovisa stad



