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asemakaavan perusteella.

Valkon alueen osayleiskaavavalmistelu alkoi kesakuussa 2021 kaavaluonnosten
nahtavilla pidolla Valkon monitoimitalolla  viranhaltijoiden lasna ollessa.
Osayleiskaavaluonnoksia varten on laadittu luontoselvitykset (liitteet 5 ja 6: Loviisan
Valkon ja sen lahialueiden kokoomaluontoselvitys 2018/Salminen ja Valkon alueen
lepakkoselvitys 2020). Ne osoittavat vuoden 1969 asemakaavan merkintdjen ja
maaraysten olevan ilmeisen vanhentuneita.

Maisematydlupa on lautakunnan paatokselld myonnetty arvokkaiden LUO
3-merkittyjen luontokohteiden paalle. LUO 3-alueet ovat luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeitd (kuva 3). Myodnnetylld maisematydluvalla valmisteilla
olevien osayleiskaavaluonnosten tavoite arvokkaiden luontokohteiden (LUO 3)
sailyttamisestda havida. MaisematyOlupa on osayleiskaavaluonnosten LUO
3-merkintdjen vastainen.

Valkon osayleiskaavavalmistelu on kesken tata valitusta kirjoitettaessa. Kunta ei ole
10.6.2022 lahetetysta pyynndsta huolimatta tehnyt paatdstd MRL 38 §:n mukaisesta
rakennuskiellosta ja toimenpiderajoituksesta, vaikka kunta olisi voinut sen tehda (liite
7: pyyntd/ Jokinen).

Mikali kunta ei kunnioita omaa kaavavalmisteluaan, vireilld olevan osayleiskaavan
laatimisen yhteydessa vuonna 2018 ja 2020 tehtyjen luontoselvitysten tarkoitus ja
tavoitteet jadvat kokonaan toteutumatta. Vireilld olevan osayleiskaavan saadessa
aikanaan lainvoiman alueen LUO 3-merkittyja alueita ei enaa ole, jos
maisematyodlupa jaa Kiinteisto Oy Porvoon Leporannan hakemana ja Loviisan
rakennus- ja ymparistolautakunnan hyvaksymana voimaan.
Maisematyolupahakemuksen sanamuotojen epamaaraisyys ja tulkinnanvaraisuus
(lite 3: “puistomaiseen asentoon, puolet puustosta pois, suositaan tervaleppid”)
osoittavat, ettei luontoselvityksia aiota noudattaa. Vuoden 1969 asemakaavassa nyt
maisematyodluvan alle jaava alue ei ole kokonaan puistoksi (P) merkitty.

Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi

MRL 60 §n mukaan rakennuslupaa ei saa myontaa sellaisen asemakaavan
perusteella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittavalta osalta on
edelleen toteuttamatta, sellaisen rakennuksen rakentamiseen, jolla on
ymparistokuvan kannalta olennaista merkitysta. Tallaisessa tilanteessa kunnan on
suoritettava asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi.

Maankaytté- ja rakennusasetuksen (MRA) 103 §:n mukaan maisematy6lupaan
sovelletaan soveltuvin osin MRA:n lukujen 10-13 rakennuslupaa koskevia
saannodksia.

MRA:n 11 luvun 68 §:ssd todetaan, ettd mikali on ilmeista, ettd MRL 60 §:n
tarkoittama asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi on suoritettava,
rakennusvalvontaviranomaisen on ilmoitettava lupahakemuksen vireilletulosta
asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista vastaavalle kunnan viranomaiselle.






toteuttaminen. Edilex 2004, 129).

Asian kasittelyssa tapahtui menettelyvirhe, minkd vuoksi asia on palautettava
uudelleen valmisteluun.

Ennen lautakunnan kokousta 13.9.2022 hakija piti lautakunnalle info-tilaisuuden,
johon meité oikaisuvaatimuksen tekijoind ei kutsuttu. Emme saaneet mahdollisuutta
lausua tilaisuudessa esitetystd uudesta selvityksesta. Kuulemisemme (PL 21 §) jai
toteutumatta infossa esitetyistd seikoista. Info-tilaisuudesta ei pidetty pdytakirjaa
kuten hallintolain 42 § edellyttdd. Sahkopostikirjeenvaihdosta ilmenee, ettd
viranhaltijat myd6tavaikuttivat infon pitdmiseen hakijan lukuun (lite 8: sahkdposti
Lyytikdinen 8.9.2022). Lyytikdinen kirjoitti s&hkopostissaan 19.9.2022 (lite 9) :
“Ennen kokouksia ei erikseen olla yhteydessa asianosaisiin.” Tama ei pida
tosiasiatietojen valossa paikkaansa. Hakija oli kutsuttu ja haneen oli oltu yhteydessa.
Tallakin perusteella pyydamme asian palauttamista uudelleen valmisteluun.

Edelld olevin perustein maisematytluvan hyvaksymispaatds on lainvastaisena
kumottava- Se perustuu vanhentuneeseen asemakaavaan. Paatdés on kumottava
myds valmistelussa tapahtuneen menettelyvirheen vuoksi. Loviisan kaupunki ei ole
arvioinut asemakaavan ajanmukaisuutta lain vaatimin tavoin.
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Kuva 1. Asemakaavan AR-merkinta on toteutumatta (merkitty keltaisella).
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Kuva 2. Asemakaavan toteutumattoman AR-alueen likimaarainen sijainti tuoreella
ilmakuvalla.
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Kuva 3. Ote Valkon osayleiskaavan luonnoksesta VE1. Maisematyolupahakemuksen
alueella on useita arvokkaita luontokohteita osoittavia luo-merkintoja.

Kaikkeen edella lausuttuun viitaten pyydamme valituksemme hyvaksymista.
Pyydamme saada lausua Loviisan kaupungin vastineesta.

Loviisassa 6.10.2020
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