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Beredning

chefen foér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403, och planeringsassistent Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029

| stranddelgeneralplanen ska sarskilt anges de omraden dar planen kan
laggas till grund for bygglov. Eventuellt byggande pa annat hall ska
behandlas med ett undantagslovsforfarande (72 § i markanvandnings- och

bygglagen).

Fastigheten for vilken ett undantagslov soks ligger vid adressen
Kallviksvagen 20, 07900 Lovisa, har en total areal pa 3 479 m?och ar
belagen vid Kallviken. Det finns en infart till fastigheten fran Kallviksvagen.

Agaren till fastigheten 434-413-2-53 planerar att riva ett fritidshus i daligt
skick och bygga ett nytt fritidshus (ca 80 vaningar-m?) pa samma plats.
Fritidsbostaden ligger cirka 14 meter fran strandlinjen och darfér kravs ett
undantagslov eftersom det enligt gallande strandgeneralplan inte ar tillatet
att bygga narmare an 25 meter fran strandlinjen.

For omradet galler Lovisas stranddelgeneralplan som vann laga kraft 2009.
Delgeneralplanen kan anvandas som grund for beviljande av bygglov
enligt 72 § i markanvandnings- och bygglagen fér byggande enligt
delgeneralplanen pa RA- och AP-omraden.

Fastigheten som undantagslovet avser ar anvisad som omrade for
fritidsbostader (RA) i den gallande stranddetaljplanen. Enligt
stranddelgeneralplanen ska byggplatsens storlek vara minst 2 000 m2. Pa
varje byggplats pa omradet far en fritidsbostad med hogst 1,5 vaningar och
en vaningsyta pa hogst 120 m? byggas. Byggnaden far innehalla en
bostad. Utéver bostadsbyggnaden far pa byggplatsen uppféras
ekonomibyggnader i en vaning med en vaningsyta pa sammanlagt hogst
60 m2. Byggnaderna ska vara placerade minst 25 meter fran strandlinjen
vid medelvattenstand med undantag fér en bastubyggnad med en maximal
storlek pa 20 m?-vy, som far ligga minst 10 meter fran strandlinjen vid
medelvattenstand. Den l&gsta golvnivan i bostader och fritidsbostader ska
vara minst +3 meter éver havets medelvattenstand.

Motiveringar for undantaget: | stranddelgeneralplanen ar omradet avsett
for fritidsbostader. Det planerade byggandet dverskrider inte den maximalt
tillatna byggratten i stranddelgeneralplanen. Fritidsbostaden uppfyller aven
planens krav pa att den lagsta golvnivan ar +3 meter éver medelhavsytan.
Stadsplaneringsavdelningen (planlaggaren) férordar att man avviker fran
det avstand fran strandlinjen som foreskrivs i stranddelgeneralplanen och
foreslar att undantagslov beviljas. Byggarbetsplatsens form och
strandlinjens lage ar sddana att full dverensstammelse med planens
bestammelser skulle krava uppférande av huvudbyggnaden pa en
avlagsen sluttning, skild fran resten av garden. Att bygga pa en sluttning
skulle i praktiken ocksa leda till ett betydande borttag av trad pa
byggarbetsplatsen och, utvarderat fran byggarbetsplatsens funktionalitet,
till en olamplig 16sning. Byggarbetsplatsen har utformats och byggts i
enlighet med de kriterier som gallde vid byggtillfallet och att 6ka
byggnadernas avstand fran stranden ger inte ett battre landskapsresultat
pa denna byggplats, det vill sdga de avstand som godkants tidigare



Foéredragning

Forslag

fortfarande kan iakttas. Det ar inte lampligt att utdka byggplatsens
befintliga gardsomkrets for att moéta strandlinjeavstandet. Den planerade
storleken pa semesterbyggnaden (ca 80 k-m?) &r ocksa rimlig med tanke
pa dess avstand till strandlinjen. De sarskilda villkor som kravs for
undantaget ar uppfyllda.

Nar man bygger strandnara ska byggnaderna anvanda aterhallsamma
farger. Som farger bor farger [ampliga for miljén anvandas, till exempel s.k.
jordfarger och nyanser av gratt ar lampliga. Ljusa farger ska inte anvandas.

Fastigheten har inga sarskilda skyddsvarden som anknyter till naturen eller
den byggda kulturmiljon. Undantaget leder inte till byggande med
betydande konsekvenser och har inte heller annars avsevarda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Agaren har hort fastighetens grannar som inte har haft nagot att anmérka i
detta arende.

Forutsattningar for undantag (§ 171 i markanvandnings- och
bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansokan bevilja undantag fran en
bestammelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stdéd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) férsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) férsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljiokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Undantag fran bestammelserna i markanvandnings- och bygglagen
och byggnadsordningen kan beviljas eftersom forutsattningarna for
undantagslov uppfylls.

Bilaga 95
lageskarta, utdrag ur delgeneralplanen, situationsplan

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar bevilja undantagslov som
galler fastighet 434-413-2-53 i enlighet med ansdkan. Genom det har
beslutet godkanns en avvikelse fran minimiavstandet pa 25 meter mellan
byggnader och strandlinjen som anges i delgeneralplanen, detta beslut
beviljar ett undantagslov for uppférandet av ett nytt fritidshus med en
maximal storlek om 90 m2-vy pa den gamla byggarbetsplatsen pa ett
avstand av minst 14 meter fran strandlinjen. Undantagslovet beviljas pa
den plats som anges i den bifogade situationsplanen och pa det satt som
narmare framgar av féredragningstexten.

| beslutet ingar ett villkor: | samband med bygglovet ska det sakerstallas att
byggnadens fargton dverensstdammer med kustlandskapet. | samband med
bygglovet ska sdkanden presentera en plan dar byggnadens farg anvands
i en for terrang och kustlandskap lamplig farg. Ljusa farger som skiljer sig



Beslut

For kdnnedom

fran omgivningen ar férbjudna

Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansotkas.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade bevilja undantagslov som
galler fastighet 434-413-2-53 i enlighet med ansékan. Genom det har
beslutet godkandes en avvikelse fran minimiavstandet pa 25 meter mellan
byggnader och strandlinjen som anges i delgeneralplanen, detta beslut
beviljar ett undantagslov for uppférandet av ett nytt fritidshus med en
maximal storlek om 90 m2-vy pa den gamla byggarbetsplatsen pa ett
avstand av minst 14 meter fran strandlinjen. Undantagslovet beviljas pa
den plats som anges i den bifogade situationsplanen och pa det satt som
narmare framgar av féredragningstexten.

| beslutet ingar ett villkor: | samband med bygglovet ska det sakerstéllas att
byggnadens fargton dverensstammer med kustlandskapet. | samband med
bygglovet ska sOkanden presentera en plan dar byggnadens farg anvands
i en for terrang och kustlandskap lamplig farg. Ljusa farger som skiljer sig
fran omgivningen ar férbjudna. Dessutom ska tradbestandet pa stranden
bevaras.

Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

Den sdkande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland



