Ansokan om undantagslov, 434-446-1-111, Jakobsvik 4
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Beredning

chefen foér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403, och planeringsassistent Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029

Orsaken till undantagslovet: | strandelgeneralplanen ska sarskilt anges de
omraden dar planen kan laggas till grund fér bygglov. Eventuellt byggande
pa annat hall ska behandlas med ett undantagslovsférfarande.
(markanvandnings- och bygglagen 72 §, 171 §).

Lage: Fastigheten som ligger vid adressen Jakobsvik 4, 07750 Lovisa, har
en total areal pa 1,46 hektar och ar belagen i Kabbdle. Det finns en infart
till fastigheten fran Jakobsvik via Kabboélevagen, fastigheten ar sedan
tidigare ansluten till Perna Skargards Vattenandelslag. Cirka 300 meter
sydost om fastigheten ligger Kabbdle Marina med tillhérande hamn, café
och kallstation. | detta omrade finns aven flera aretruntbostader.

Byggprojekt: Agaren till fastighet 434-446-1-111 ansker om undantagslov
for att andra andamalet for sin fritidsbostad (74 m2vy) som ligger inom
strandzonen intill vattendrag till aretruntboende samt for att utvidga huset
vid norra sidan enligt Lovisa stads byggnadsordning sa att den maximala
vaningsytan blir hogst 250 m2-vy. Fritidsbostaden ar belagen cirka 25
meter fran strandlinjen, och darfor behévs ett undantagslov som galler
avstandet fran strandlinjen. | Lovisa stads byggnadsordning finns ett krav
pa minst 40 meter fran strandlinjen. Dessutom planerar agaren att bygga
en bastu (25 m?-vy) och ett kallt biltak (30 m2-vy). Det finns det pa
fastigheten sedan tidigare ett kallt batskjul (90 m2) som ar byggt 1916 och
som har jordgolv som inte rdknas med i vaningsytan. Den totala byggratten
for byggplatsen uppgar saledes till 350 m2-vy.

Plansituation: Fér omradet géller delgeneralplanen for Perna kust och
skargard som godkandes 8.3.2000. Den fastighet som undantagslovet
avser ar anvisad som byomrade (AT) i den gallande delgeneralplanen for
Perna kust och skargard. Omradet ar avsett i huvudsak for bosattning,
service och idkande av sadan naringsverksamhet som inte orsakar
olagenheter for boendet eller miljon. Delgeneralplanen styr byggandet pa
den s6kandes fastighet, men planen kan inte direkt anvandas for att bevilja
bygglov for AO- och AT-omraden. Saledes kan arendet till den del
bedbmas vara ett undantag fran 72 § i markanvandnings- och bygglagen.

Byggnadsordningens bestdmmelser: Enligt Lovisa stads byggnadsordning
far ett bostadshus med en maximal golvyta av 250 m2-vy uppforas pa
strandomradet, om inte annat anges i planen. Dessutom far en
bastubyggnad med en golvyta pa hogst 25 m?-vy och uthus byggas pa
byggarbetsplatsen. Byggarbetsplatsens totala golvyta far inte dverstiga
350 m2-vy. Minimiavstandet for ett bostadshus till strandlinjen ar 40 meter.

Horande av grannar: Lovisa stad har hort fastighetens grannar som inte
har haft nagot att anmarka i detta arende.

Beddmning och motivering av undantagslovet:
Stadsplaneringsavdelningen (planlaggaren) férordar ett undantagslov fér
att andra fritidsbostadens anvandningsandamal till ett aretruntboende, for
utbyggnad av bostadshuset och uppférande av ekonomibyggnader samt



for avvikelsen fran strandlinjeavstandet. Anvandningsdndamalet strider inte
mot planens AT-beteckningen, sa byggplatsen skadar inte zonindelningen.

Byggplatsen ar ansluten till ett vattenandelslag och konstruktionen passar
bra pa byggplatsen. Att placera ett bostadshus pa platsen fér den
nuvarande fritidsbostaden kan anses acceptabelt, eftersom avstandet till
stranden ar tillrackligt med tanke pa byggplatsens terrangférhallanden.
Den planerade konstruktionen éverensstammer med bestdmmelserna i
byggnadsordningen och dverstiger inte den maximala byggratten.
Fritidsbostaden uppfyller aven kravet enligt Lovisa stads byggnadsordning,
enligt vilket byggnadsdelar som utsatts for fukt ska ligga minst +2,8 meter
over medelhavsnivan. Den planerade bastun och biltaket kommer att
byggas pa ett avstand av mer an 40 meter fran strandlinjen enligt
byggreglerna. Det ar lampligt att utnyttja befintlig gardsyta och
fritidsbostadens byggnadsplats.

Undantagslov kan beviljas enligt byggnadsordningen fér en bastu med 25
m2-vy, ett kallt biltak med 30 m2-vy samt for att bygga ut bostaden sa att
den maximala vaningsytan blir 250 m2-vy. Byggplatsens totala byggratt far
maximalt uppga till 350 m2-vy. Det finns ett gammalt batskjul vid stranden
pa fastigheten, med en uppskattad total yta pa 90 m2-vy. Beroende pa
batskjulets strukturer kan det antingen beaktas eller ignoreras i
bygglovsberakningarna. Det gamla batskjulet och dess bevarande har ett
kulturhistoriskt varde. Om byggratten skulle 6verskridas pa grund av det
gamla batskjulet och sattet som byggratten berdknas pa, kan det
eventuella dverskridandet accepteras trots den 350 m2-vy byggratt som
faststallts for byggplatsen. Byggandet enligt ansdkan fér undantagslov
leder inte till byggande med betydande effekter, och férsvarar inte
skyddsmalen fér bebyggelsemiljon.

Fastigheten har inga sarskilda skyddsvarden som anknyter till naturen eller
den byggda kulturmiljon. Undantaget leder inte till byggande med
betydande konsekvenser och har inte heller annars avsevarda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Forutsattningar for undantag (§ 171 §, 72. § i markanvandnings- och
bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansokan bevilja undantag fran en
bestdmmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stdd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomfoérande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljiokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Undantag fran bestammelserna i markanvandnings- och bygglagen
och byggnadsordningen kan beviljas eftersom forutsattningarna for
undantagslov uppfylls.
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Foéredragning

Forslag

Beslut

For kannedom

Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar bevilja undantagslov som
galler fastighet 434-446-1-111 i enlighet med ansokan.

Genom det har beslutet godkanns andamalsandringen av fritidsbostaden
till aretruntbruk, utvidgningen av bostaden sa att vaningsytan blir maximalt
250 m2-vy, byggandet av en bastu pa 25 m2-vy och ett kallt biltak pa 30
m2-vy sa att den sammanlagda vaningsytan pa byggplatsen far vara hogst
350 m2-vy. Det eventuella 6verskridandet orsakat av det gamla batskjulet
(ca 90 m2-vy) i byggratten behdver inte beaktas i den samlade byggratten.

Dessutom godkanner namnden undantaget fran den bestammelse i
byggnadsordningen som galler avstand fran strandlinjen vad galler
bostadsbyggnaden.

Undantagslovet beviljas i enlighet med den bifogade planritningen och det
satt som narmare framgar av féredragningstexten.

Undantagslovet ar i kraft i tva &r inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade bevilja undantagslov som
galler fastighet 434-446-1-111 i enlighet med ansokan.

Genom det har beslutet godkédndes andamalsandringen av fritidsbostaden
till aretruntbruk, utvidgningen av bostaden sa att vaningsytan blir maximalt
250 m2-vy, byggandet av en bastu pa 25 m2-vy och ett kallt biltak pa 30
m2-vy sa att den sammanlagda vaningsytan pa byggplatsen far vara hogst
350 m2-vy. Det eventuella 6verskridandet orsakat av det gamla batskjulet
(ca 90 m2-vy) i byggratten behdver inte beaktas i den samlade byggratten.

Dessutom godkanner namnden undantaget fran den bestammelse i
byggnadsordningen som galler avstand fran strandlinjen vad galler
bostadsbyggnaden.

Undantagslovet beviljas i enlighet med den bifogade planritningen och det
satt som narmare framgar av féredragningstexten.

Undantagslovet ar i kraft i tva &r inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

Den sOkande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland



