Ansokan om undantagslov, 434-424-11-31, Dromstrandsvagen 149 A

NLIN 24.11.2022 § 163
747/10.03.99.02/2022

Beredning chefen foér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403, och planeringsassistent Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029

Orsaken till undantaget: | en strandzon som hor till ett strandomrade vid
hav eller annat vatten far byggnader inte uppféras utan en detaljplan eller
en generalplan med rattsverkningar. Eventuellt byggande pa annat hall ska
behandlas med ett undantagslovsforfarande (72 § i markanvandnings- och

bygglagen).

Byggplats: Agarna till fastighet 434-424-11-31 pa adressen
Dromstrandsvagen 149 A, 07780 Harkapaa ansdker om undantagslov for
att bygga ut sin fritidsbostad (64 m2-vy) med 36 m2-vy enligt Lovisa stads
byggnadsordning, den totala vaningsytan skulle da uppga till 100 m2-vy.
Anledningen till den planerade utbyggnaden ar att &garna behdver mer
utrymme at familjen. Fastigheten ar till arealen 4 100 m? stor och beldgen
vid Hopom trask. Det finns en vag till fastigheten fran Dromstrandsvagen.

Undantagslovet: Anledningen till undantagslovet ar att storleken pa den
planerade tillbyggnaden &verstiger 20 m?-vy och att byggplatsen ligger i ett
vattennara omrade dar det inte finns en gallande detalj eller delgeneralplan
som skulle madjliggéra beviljande av bygglov (72 § i markanvandnings- och
bygglagen). | oplanerade strandomraden galler byggnadsordningens
foreskrifter i undantagslovsférfarandet. Byggnadens placering avviker fran
det planerade strandlinjeavstandet som féreskrivs i byggnadsordningen.

Byggnadsordningens bestammelser:

Enligt Lovisa stads byggnadsordning punkt 5. Byggande pa
strandomraden sa ar det tillatet, om inte nagot annat foljer av planen,
uppfora en semesterbyggnad med en bostad vars vaningsyta far vara
hogst 100 m2. Pa en byggplats far dartill uppféras en bastubyggnad, vars
vaningsyta far vara hogst 25 m? samt ekonomibyggnader. Byggplatsens
sammanlagda vaningsyta far vara hogst 200 m2. Semesterbyggnadens
avstand till stranden ska vara minst 40 meter.

Lovisa stad har hort fastighetens grannar som inte har haft nagot att
anmarka i detta arende.

Beddmning och motivering av undantagslovet:

Stadsplaneringsavdelningen (planlaggaren) foreslar att ett undantagslov
beviljas. Det planerade byggandet éverensstdmmer med bestdmmelserna i
Lovisa stads byggnadsordning och éverskrider inte den maximalt tillatna
byggratten. Den efterfragade byggratten ar mattlig och den kommer att
genomfdras som en férlangning av den gamla byggnaden. De minst 40
meter som byggnadsordningen féreskriver om byggnadens
strandlinjeavstand (Nuvarande byggnaden 6 meter) kan frangas, eftersom
det ar en gammal byggplats som bildats och har byggts utifran de kriterier
som gallde da. Att flytta byggnaden nara byggaplatsens bakre grans skulle
inte tillata den befintliga byggnaden att utnyttjas och skulle annars inte vara
lampligt med tanke pa byggplatsens gardsplanering. Tillbyggnaden ligger
pa baksidan av den befintliga byggnaden sett fran stranden, pa det sattet



Foéredragning

Forslag

bildas ingen ny byggnadsmassa som sticker ut i landskapet. Den sokta
konstruktionen hindrar inte omradesindelningen och med hansyn till dess
storlek s& leder den inte till nAgon betydande byggnation. Under byggandet
bér uppmarksamhet agnas at byggnadens farg.

Nar man bygger strandnara ska byggnaderna anvanda aterhallsamma
farger. Som farger bor farger [Ampliga for miljon anvandas, till exempel s.k
jordfarger och nyanser av gratt ar lampliga. Ljusa farger ska inte anvandas.

Fastigheten har inga sarskilda skyddsvarden som anknyter till naturen eller
den byggda kulturmiljon. Undantaget leder inte till byggande med
betydande konsekvenser och har inte heller annars avsevarda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Forutsattningar for undantag (§ 171 i markanvandnings- och
bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansékan bevilja undantag fran en
bestammelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begrénsning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stod av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) férsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljén

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Undantag fran bestammelserna i markanviandnings- och bygglagen
och byggnadsordningen kan beviljas eftersom forutsattningarna for
undantagslov uppfylls.

Bilaga 97
lageskarta, situationsplan

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar att bevilja undantagslov for
uppférande av ett fritidshus om maximalt 100 m2-vy (36 m2-vy tillbyggnad)
pa fastighet 434-424-11-31. | detta beslut godkanns aven ett undantagslov
fran fritidshusets minimiavstand till strandlinjen som anges i
byggnadsordningen. Undantagslovet beviljas i enlighet med den bifogade
situationsplanen och det satt som narmare framgar av féredragringstexten.

| beslutet ingar ett villkor: | samband med bygglovet ska det sakerstéllas att
byggnadens fargton dverensstdammer med kustlandskapet. | samband med
bygglovet ska sdkanden presentera en plan dar byggnadens farg anvands
i en for terrang och kustlandskap lamplig farg. Ljusa farger som skiljer sig
frdn omgivningen ar forbjudna

Undantagslovet ar i kraft i tva &r inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.



Behandling

Beslut

For kdnnedom

Teknisk korrigering: Drémstrandsvagen 149 A, 07880 Lovisa, i textens
andra stycke.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att bevilja undantagslov
for uppforande av ett fritidshus om maximalt 100 m2-vy (36 m2-vy
tillbyggnad) pa fastighet 434-424-11-31. | detta beslut godkandes aven ett
undantagslov fran fritidshusets minimiavstand till strandlinjen som anges i
byggnadsordningen. Undantagslovet beviljades i enlighet med den
bifogade situationsplanen och det satt som narmare framgar av
foredragringstexten.

| beslutet ingar ett villkor: | samband med bygglovet ska det sakerstéllas att
byggnadens fargton dverensstammer med kustlandskapet. | samband med
bygglovet ska sOkanden presentera en plan dar byggnadens farg anvands
i en for terrang och kustlandskap lamplig farg. Ljusa farger som skiljer sig
fran omgivningen ar forbjudna. Dessutom ska tradbestandet pa stranden
bevaras.

Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

Den sb6kande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland



