Andring av detaljplan, stadsdel 13, Rifsby, del av kvarteret 1303 samt kvarter 1306, del av
Mickosvagens gatuomrade, skyddsgronomraden samt gronomraden som gransar till
Mickosvagen

NLIN 27.10.2022 § 147
1432/10.02.03/2022

Beredning planlaggare Lotta Quvis, tfn 040 555 0455, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Planen anhangiggjordes genom planlaggningsdéversikten for 2016 genom
tekniska namndens beslut (25.2.2016 § 18) och stadsfullmaktiges beslut
(21.3.2016 § 70).

Utgangspunkter for planlaggningen:

Planeringsomradet ar till sin storlek cirka 1,4 hektar och bestar av tva
separata omraden som bada ar belagna cirka 2,5-3 kilometer s6éder om
stadscentrum. Omradet har flera markagare, och det bildas av fastighet
434-13-1303-14 och delar av fastigheterna 434-413-6-26, 434-413-6-8,
434-409-2-117, 434-413-2-10, 434-413-2-21 och 434-413-2-27. Den norra
kanten av det langre norrut beldgna andringsomradet gransar till Gamla
Valkomvagen, och Mickosvagen I6per genom andringsomradet.
Andringsomradet bestar av de ovan ndmnda gatornas korsningsomrade.
Det langre séderut belagna andringsomradet bestar enligt den forsta
detaljplanen for Rafsby av ett idrottsplatsomrade som gransar delvis Hill
Mickosvagen. Vatten- och avloppsledningarna pa omradet I6per langs
Mickosvagen. Omradet ar till stora delar bebyggt och befinner sig cirka
2,5-3 kilometer fran stadscentrums tjanster.

For planandringsomradet galler ingen generalplan med rattsverkan.
Delgeneralplan for Valkom och dess naromraden anhangiggjordes i
september 2009 och planeras bli godkand ar 2023. |
delgeneralplansutkastet ar de nuvarande akeromraden och den tidigare
planlagda idrottsplatsen bemarkt som vardefullt akeromrade med tanke pa
landskapet (MA), bebyggda omraden som smahusdominerat omrade (AP)
och Mickosvagen samt gamla Valkomvagen som infartsvag. Fér omradet
galler Lovisa generalplan utan rattsverkningar vilkken godkandes 9.12.1987.
| generalplanen ar omradet anvisat som bostadsomrade.

Syftet ar att se dver markanvandningen av det omrade som utsetts till
idrottsplats i den inte genomfoérda planen, att fortydliga arrangemangen for
korsningsomradet i omradets norra del samt att &ndra fastighetsgransen
och byggratten for en fastighet.

Olika skeden i planlaggningsprocessen:

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 17.12.2021—
17.1.2022 och det delgavs féljande myndigheter: Narings-, trafik- och
miljdcentralen i Nyland (NTM), Nylands férbund, Raddningsverket i Ostra
Nyland, Kymmenedalens El Ab, LPOnet Oy Ab, Borga Energi, Borga stad;
halsoskyddet, Lovisa vattenaffarsverk, Lovisa stad; byggnadstillsyn,
miljovard och infrastruktur.

Av dessa mottogs ingen respons pa programmet for deltagande och
beddmning. Internt samrad har hallits med Lovisa stads byggnadstillsyn,
miljovard och infrastruktur.



Foredragning

Som bakgrundsmaterial for planldggningen har inga natur- och
miljdutredningar bestallts, da planen kunnat nyttja pagaende
delgeneralplanens utredningar (Delgeneralplan for Valkom och dess
naromraden).

Detaljplanens innehall:

Genom detaljplaneandringen férnyas Mickosvagens anslutning till Gamla
Valkomvagen till en ratvinklig vaganslutning for 6kad trafiksakerhet.
Andringen av vaganslutningen paverkar det tidigare omradet for
narrekreation (VL) och omradet for fristiende smahus (AO). Omradet kring
vaganslutningen blir gronomrade med busshallplats och omrade for
parkering. Parkeringen ar avsedd for saval cykel- som bilparkering och
betjanar bland annat busshallplatsen och det narliggande fageltornet.

Den nya vaganslutningen ar belagen till stor del pa samma stélle dar den
tidigare lattrafikleden (PP) fanns. Det har inte varit motiverat att omplacera
lattrafikleden eftersom strackan ursprungligen varit valdigt kort och
bevaringen av gronomradet har prioriterats.

Pa omradet for fristdende smahus (AO) som paverkas av vaganslutningen
finns en fastighet vars areal minskas pa grund av att gatuomradet férnyas.
Pa fastighetsagarens begaran har byggratten granskats och utdkats for att
en ny ekonomibyggnad kan uppféras pa fastighetens norra sida.

Den tidigare markreservationen for idrottsplan vid Mickosvagen och
Valkomvagen blir huvudsakligen omrade for fristdende smahus (AO). Detta
omrade for fristdende smahus (AO) skiljer sig fran 6vriga delar av Rafsby
genom att den majliggér kombinerat boende och naringsverksamhet i
liknande former som traditionellt jordbruk, till vilket betédckningen (MA) ar
amnat, men utan att begransa naringsformen till jordbruk. Darav finns i
omradet for fristdende smahus (AO) ett byggomrade for byggnader som
stodjer naringsidkande (ty) med byggratt pa 500 m2-vy utdver boende.

Byggratten for boende ar prioriterad éver byggratten fér naringsidkande
med bestdmmelsen om att 75 % av boendets byggratt ska vara utnyttjad
innan byggratten for naringsidkande (ty) kan anvandas.

Omradet mellan det nya omradet fér fristdende smahus (AO) och
Valkomvagen har betecknats som landskapsmassigt vardefullt
akersomrade.

For planen har getts allmanna bestdmmelser om byggnadssatt,
bullerskydd, avgransning till gardsomrade, anvandning av férnybar energi
och avledning av dagvatten.

Hoérande under beredningsfasen:

Hoérande under beredningsfasen genomférs genom att offentligt framlagga
planutkastet i 14 dagar. Dessutom begars utlatanden av de myndigheter
och sammanslutningar som arendet berér. Respons begars skriftligt, men
det ar aven mdjligt att kommentera planerna muntligt. Endast responsen i
skriftlig form antecknas, for den utarbetar planlaggaren bemétanden och
responsen arkiveras som en del av planhandlingarna.
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Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka



Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att offentligt framlagga
planférslaget i 14 dagar och begara utlatanden om det.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade framlagga planférslaget i
14 dagar och begara utldtanden om det.
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