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Beredning
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0440 555 403, och planeringsassistent Pontus Edvinsson, tfn
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For fastighet 434-474-1-17 ansdks om avgdrande som galler
planeringsbehov fér att bilda en ny byggplats for ett egnahemshus i 1,5
vaning (220 m?) och ett bilgarage (80 m?). Fastighetens storlek ar 1 790
m?2, och den uppfyller séledes inte kravet pa minimiareal pa 2 000 m? fér en
byggplats utanfér detaljplaneomradet enligt 116 § i markanvandnings- och
bygglagen eller kravet pa minimiareal for en ny byggplats (3 000 m?) enligt
byggnadsordningen. Darfér behdvs det aven ett undantagslov.

Fastigheten ligger séder om Isnasvagen pa cirka en kilometers avstand
fran Isnas detaljplaneomrade. Omradet ar en bebyggd miljé, och 1970 har
fastigheten salts som bostadstomt. Fastigheten ligger i korsningen av
Bergkullavagen och Isnasvagen. En stor del av omradets dvriga fastigheter
anvands som bostader aret om. Arealerna av dessa fastigheter uppgar till

1 980-5 840 m?.

Det ar fraga om en fastighet som bildats 1959, det vill saga en
stamfastighet i enlighet med stamfastighetsprincipen. Objektet for ansdkan
ligger i delgeneralplanen pa ett omrade som ar avsett for boende (AO).
Omradet ar i praktiken till dvriga delar fullbyggt. Byggandet ar saledes
kompletterande byggande. Nar omradet byggs genom att folja
avgransningen av kvartersomradet som anvisats i planen bildas det inte
stérande tatt bebyggelse som inte ar detaljplanerat.

For omradet galler delgeneralplanen for Perna kust och skargard som
godkandes 8.3.2000. Den fastighet som undantagslovet avser ar anvisad
som omrade for fristdende smahus (AO) i den gallande delgeneralplanen
for Perna kust och skargard. Delgeneralplanen styr inte direkt byggandet
pa bland annat AO- och AT-omraden.

Byggandet pa omradet styrs av kapitlen 4 och 6 i Lovisa stads
byggnadsordning. Enligt byggnadsordningen ska en ny byggplats som
ligger utanfor detaljplaneomrade och utanfér strandomrade ha en areal pa
minst 3 000 m?, ifall annat inte bestadms i generalplanen med
rattsverkningar. Dessutom boér byggplatsen till sitt Iage, sin form och sina
terrangomstandigheter vara lamplig for byggande. Byggplatsens
sammanlagda vaningsyta far vara hogst tio procent av byggplatsens areal
ifall annat inte bestams i delgeneralplanen. Pa en byggplats som till sin
storlek ar 2 000 — 4 000 m? far den sammanlagda vaningsytan uppga till
hogst 400 m?, ifall annat inte bestdms i generalplanen med rattsverkningar.
Pa byggplatsen far uppféras en bostadsbyggnad med en bostad i hogst tva
plan, ifall annat inte bestams i generalplanen. Vaningsytan i en
bostadsbyggnad i ett plan far vara hdgst 250 m?, i en bostadsbyggnad i tva
plan hdgst 350 m? och i en separat bastubyggnad hoégst 30 m?

Lovisa stad har hort fastighetens grannar som inte har haft nagot att
anmarka om detta arende. | samma sammanhang har som granne horts
aven Narings-, trafik och miljocentralen i Nyland (NTM), eftersom
fastigheten i frdga angransar till allmant vagomrade, Isnasvagen (lv 1571).



Ansvarsomradet for trafik och infrastruktur i NTM-centralen i Nyland
konstaterar féljande: Skyddsomradet fér landsvédg 1574 ar 20 meter réknat
fréan landsvédgens mittlinje. Byggnaden far inte sta pa landsvédgens
skyddsomrade (44 § i landsvégslagen). Man far inte heller pé landsvédgens
skydds- eller frisiktsomrade ha ett sddant stdngsel eller anordningar vars
anvéandning stor trafiksédkerheten eller vdghallningen. Nér den nya
bostadsbyggnaden placeras pa fastigheten utanfér Isndsvdgens
skyddsomrade och infarten till fastigheten ordnas genom Bergkullavagen,
har vaghéallningsmyndigheten inget att anmérka mot byggprojektet. |
utlatandet konstateras vidare att vaghallningsmyndigheten inte svarar for
byggprojektets eventuella bullerbekdmpningskostnader. Dessutom staller
ansvarsomradet for trafik och infrastruktur i NTM-centralen i Nyland sig
negativt mot ledningen av dagvatten till landsvagens sidodike. Den
sdkande har placerat byggnaderna minst 20 meter fran skyddsomradet
och uppfyller darfér NTM-centralens krav.

Avgorandet som galler planeringsbehov och undantagslov kan vara positivt
enligt féljande motiveringar:

o Fastigheten ligger i en bebyggd miljé dar det ar naturligt att utféra
kompletterande byggande. Pa omradet finns inga kanda natur- eller
kulturmiljovarden. Omradet anvands inte for rekreationsandamal.

e | generalplanen ar omradet anvisat som omrade for fristaende
smahus, vilket ett positivt avgérande som galler planeringsbehov
verkstaller. Fastighetens mindre areal leder inte till o6nskad
utveckling.

e Byggandet sker pa ett omrade dar det finns det lokala
vattenandelslagets vatten- och avloppsnat. Byggandet orsakar inte
skapande av nya trafikleder och aventyrar inte trafiksakerheten pa
omradet. Byggandet foljer NTM-centralens krav pa placering av
huset utanfor Isnasvagens skyddsomrade.

Byggplatsen ar mycket lamplig for byggande och har inga kadnda
skyddsvarden. Trafikforbindelsen till fastigheten kan ordnas genom
Bergkullavagen, varvid det inte finns behov att bygga en ny anslutning till
Isnasvagen som ar mer livligt trafikerad.

Planlaggaren har bekantat sig med ansdkan och konstaterat att
byggplatsen lampar sig fér byggandet som avses i ansdkan. Byggnaderna
ryms pa byggplatsen, och vattentjansterna kan ordnas via andelslagets
rorsystem. Avgérandet som galler planeringsbehov och undantagslovet
kan beviljas hogst for den vaningsyta som namns i ansokan, for ett
egnahemshus pa 220 m?-vy och ett garage for 80 m2-vy.

Byggandet leder inte till byggande med betydande konsekvenser och har
inte heller annars avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra
avsevarda skadliga konsekvenser.

Avgorande som galler planeringsbehov:

Avgorande som galler planeringsbehov kan beviljas eftersom
forutsattningarna for beviljandet i enlighet med 16 § och 137 § i
markanvandnings- och bygglagen uppfylls med de ovan namnda
motiveringarna.

Undantag (137 § i markanvandnings- och bygglagen) och Lovisa stads
byggnadsordning:




Foéredragning

Forslag

Beslut

For kannedom

Undantaget kan beviljas eftersom det inte fororsakar nagra
olagenheter med tanke pa planlaggningen, forsvarar inte uppnaende
av malen for naturvarden, leder inte till byggande med betydande
konsekvenser och medfor inte heller annars betydande skadliga
miljokonsekvenser.
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Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden bedémer att omradet i behov av
planering uppfyller de sarskilda forutsattningarna for bygglov (16 § och 137
§ i markanvandnings- och bygglagen) i enlighet med ovan framférda
motiveringar och villkor samt beslutar bevilja avgérandet som galler
planeringsbehov.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar bevilja undantagslov fran
behovet av planering pa strandomrade i enlighet med framlagda
motiveringar.

Beslutet om avgérande som géller planeringsbehov och undantaget galler i
tva ar inom vilken tid bygglov i enlighet med avgérandet ska sdkas.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden bedémde att omradet i behov av
planering uppfyller de sarskilda forutsattningarna for bygglov (16 § och 137
§ i markanvandnings- och bygglagen) i enlighet med ovan framférda
motiveringar och villkor samt beslutade bevilja avgérandet som galler
planeringsbehov.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade bevilja undantag fran 116
§ i markanvandnings- och bygglagen och fran Lovisa stads
byggnadsordning enligt framférda motiveringar.

Beslutet om avgdrande som galler planeringsbehov och undantaget galler i
tva ar inom vilken tid bygglov i enlighet med avgérandet ska sdkas.
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Den s6kande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen
Narings-, trafik- och miljocentralen



