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Beredning

chefen for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn
0440 555 403, och planeringsassistent Pontus Edvinsson, tfn
040 583 2029

Agaren till fastighet 434-462-5-11 pa adressen Batviksvagen 39, 07780
Harpe ansoker om undantagslov for att bygga ett biltak med ett tillhérande
forrad (20 m?) intill den befintliga fritidsbostaden och for att riva den gamla
gardsbastun och bygga en ny bastu (25 m?). Undantagslovet galler
fastighetens lage pa ett strandomrade. Fastigheten har en total areal pa

2 225 m? och ar belagen pa Sarvsalo vid Stadslandet. Det finns en infart till
fastigheten fran Batviksvagen. Det finns ett fritidshus pa fastigheten som ar
140 m? stort och ar byggt pa 1920-talet.

For omradet galler Perna delgeneralplan for kust och skargard som
godkandes 8.3.2000. Pa planen ar tomten anvisad som omrade for
fritidsbostader med planbeteckningen RA. Delgeneralplanen kan direkt
anvandas som grund for beviljande av bygglov pa RA- och RM-omraden.
Delgeneralplanen stddjer byggandet pa den sokandes fastighet. Enligt
planen far man pa ett RA-omrade uppféra en fritidsbostadsbyggnad pa
hogst 100 m?, en bastubyggnad pa hogst 25 m? och kalla
forvaringsutrymmen pa sammanlagt hogst 35 m2.

Agaren ansoker om undantagslov for att avvika fran det avstand till
strandlinjen som foéreskrivs i Lovisa stads byggnadsordning enligt vilken
nya byggnader ska ha ett avstand pa minst 40 meter fran strandlinjen.
Agaren vill bygga ett biltak/férrad (20 m2) intill den befintliga fritidsbostaden
da avstandet till strandlinjen skulle vara 24 meter, riva den gamla
strandbastun och bygga en ny bastu (25 m?) pa samma plats da avstandet
fran strandlinjen skulle vara 12 meter. Fastigheten ar utformad pa ett
sadant satt att hela fastigheten ligger inom 40 meter fran strandlinjen.

Den nuvarande strandbastun (25 m?) ligger 11 meter fran strandlinjen och
ar i daligt skick. Enligt professionella byggherrar kan bastun inte renoveras
pa ett sddant satt att byggnaden forblir halsosam pa lang sikt. Den gamla
bastuns héjd dver havet och marknivan ar for 1ag. Agaren vill ersétta
bastun med en ny timmerbyggnad i samma stil och ansluta den till det
kommunala vatten- och avloppsnatet som gar langs fastighetens grans.
Den nya bastubyggnaden planeras byggas sa att golvnivan ar +2,8 meter
Over havet for att uppfylla Lovisa stads byggnadsordning. Den nya bastun
skulle placeras 12 meter fran strandlinjen pa samma plats som den gamla
bastun. Bastun kan inte placeras langre fran strandlinjen pa grund av
fastighetens terrdng och eftersom tomten ar smal dar den nuvarande
bastun ligger.

Agaren vill bygga aven ett biltak med ett tillhérande kallt forrad (20 m2) for
gardsunderhall och vinterférvaring av utemdbler. Byggnaden kommer att
uppforas cirka 24 meter fran strandlinjen pa grund av fastighetens terrang.

Agaren har fast sarskild vikt vid val av material och form fér minimal
paverkan pa naturen for att byggnaderna ska passa in i landskapsbilden.
Agaren kommer inte att dverskrida den maximala tillatna byggréatten som
beskrivs i delgeneralplanen.



Foéredragning

Forslag

Beslut

Stadsplaneringsavdelningen férordar att man avviker fran det avstand fran
strandlinjen som foreskrivs i byggnadsordningen. Fastigheten har inga
sarskilda skyddsvarden som anknyter till naturen eller den byggda
kulturmiljon. Undantaget leder inte till byggande med betydande
konsekvenser och har inte heller annars avsevarda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Agaren har hort fastighetens grannar som inte har haft nagot att anmérka
om detta drende.

Forutsattningarna for undantag (171 § i markanvandnings- och
bygglagen)

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansdkan bevilja undantag fran en
bestammelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som galler
byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag eller med
stdd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfér oldgenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden
3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljén

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Ett undantagslov kan beviljas eftersom att forutsattningarna for
undantag enligt markanvandnings- och bygglagen uppfylls.
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Direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar bevilja undantagslov fran
strandavstandsbestammelserna for byggnader faststallda i
byggnadsordningen enligt situationsplanen och de framlagda
motiveringarna. Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov
som motsvarar beslutet om undantagslov maste ansokas.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade bevilja undantagslov fran
strandavstandsbestammelserna for byggnader faststallda i
byggnadsordningen enligt situationsplanen och de framlagda
motiveringarna. Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov
som motsvarar beslutet om undantagslov maste ansokas.
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