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Beredning

Stadsgeodet Toni Sepperi, tfn 0440 555 421, och planeringsassistent
Pontus Edvinsson, tfn 0405 832 029

Agaren for fastighet 434-463-2-1 p& adressen Fisknasvagen 75, 07780
Lovisa planerar att bygga fritidsbostad med tillhérande kallare (100 m?),
gaststuga (25 m?), bastubyggnad (25 m?) och férradsbyggnad/ateljé

(35 m?) pa sin fastighet. Pa fastigheten finns byggnader sedan tidigare,
och agaren planerar att bygga de nya byggnaderna pa samma plats som
de befintliga byggnaderna. Fastigheten har en total areal pa 5,64 hektar
och ar belagen vid Fisknasudden. Norra delen av fastigheten har en
strandlinje som gransar till Bredviksfjarden. Byggplatsen kan anslutas till
den infrastruktur som sedan tidigare finns pa fastigheten. Inga kénda
skyddsvarden galler for naturen pa byggplatsen. Det finns en vag som
leder fram till fastigheten.

Den sbkande anséker om undantag som galler placering av fritidsbostaden
och gaststugan samt sammanslagning av fritidsbostaden och gaststugan.
Sammanslagningen av fritidsbostaden och gaststugan forverkligas med en
inbyggd gang i tra som placeras naturligt i terrangen mellan de bada
byggnaderna. Da skulle fritidsbostaden och géaststugan totalt ha en storlek
pa 125 m?tillsammans. Enligt den gallande delgeneralplanen far det
byggas en fritidsbostad pa 100 m? och en gaststuga pa 25 m? separat.
Vidare ansoker den sbkande om att fa placera fritidsbostaden och
gaststugan cirka 28 meter fran strandlinjen i tva riktningar. Enligt Lovisa
stads byggnadsordning far en byggnad inte placeras narmare an 40 meter
fran strandlinjen och de byggnadsdelar som &ar utsatta for fukt placeras
minst +2,8 meter fran havsmedelvattenstandet. Bada kraven ar nast intill
omdijliga att uppfylla fér fastigheten i fraga eftersom terrangen pa
fastigheten ar lagt genomgaende.

Utgangspunkten for utformningen och placeringen av byggnaderna ar att
de passar in i terrangen och miljon och att uppfylla kravet pa minst +2,8
meter fran havsmedelvattenstandet. Den naturligaste byggplatsen pa
fastigheten finns vid den befintliga bebyggelsen och enligt nuvarande
placering skulle byggnadernas golvniva vara cirka +3,0-3,5 meter 6ver
havsmedelvattenstandet. Fasadmaterialen ar ocksa noggrant utvalda for
att passa in i miljon.

For omradet galler Perna delgeneralplan for kust och skargard som
godkandes 8.3.2000. Pa planen ar tomten anvisad som omrade for
fritidsbostader med planbeteckningen RA2. Delgeneralplanen kan direkt
anvandas som grund for beviljande av bygglov pa RA- och RM-omraden.
Delgeneralplanen stddjer byggandet pa den s6kandes fastighet. Den
sokande har aven fast sarskild vikt vid placeringen av byggnaderna samt
vid val av material och form for minimal paverkan pa naturen for att
byggnaderna ska passa in i landskapsbilden.

Planlaggaren har last ansdkan. Planlaggaren forordar att man avviker fran
det strandlinjeavstand som féreskrivs i byggnadsordningen, eftersom det
pa grund av byggarbetsplatsens topografiska skal ar lampligt att bygga
enligt ansokan. Det finns inte heller nagot hinder mot att avvika fran de
byggrattsbestammelser som anges i formeln. Avvikelsen fran



Foéredragning

Forslag

Beslut

For kannedom

semesterbyggnadens maximala yta ar relativt liten, och
byggarbetsplatsens totala yta dverskrids inte.

Lovisa stad har hort grannarna, och ingen av grannarna har haft nagot att
anmarka om arendet. Byggplatsen har inga sarskilda skyddsvarden som
anknyter till naturen eller den byggda kulturmiljon. Undantaget leder inte till
byggande med betydande konsekvenser och har inte heller annars
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Forutsittningarna for undantag (171 § i markanvandnings- och
bygglagen)

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansokan bevilja undantag fran en
bestammelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som galler
byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag eller med
stdd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfér olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) férsvarar uppndende av malen for skyddet av den byggda miljéon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Undantag kan beviljas eftersom forutsattningarna for undantag
uppfylls.
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Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar bevilja undantagslov i
enlighet med framlagda motiveringar. Undantagslovet ar i kraft i tva ar
inom vilken tid bygglov som motsvarar beslutet om undantagslov maste
ansokas.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade bevilja undantagslov i
enlighet med framlagda motiveringar. Undantagslovet ar i kraft i tva ar
inom vilken tid bygglov som motsvarar beslutet om undantagslov maste
ansokas.
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