Andring av detaljplan, stadsdel 30, Perna, kvarteren 120 och 121, Jorvasvigen/Borgaviagen

NLIN 21.04.2022 § 63

Beredning

Planerare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344

Planeringsomradet ligger i Forsby och gransar till Borgavagen,
Jorvasvagen och Jorvas anslutning. Andringen av detaljplanen har
anhangiggjorts genom planlaggningsoéversikten for 2014, och
planandringsomradet utvidgades i samband med godkannandet av
planlaggningséversikten for 2018.

Syftet for andringen av detaljplanen ar att uppdatera detaljplanen for
omradet mellan Borgavagen och Jorvasvagen. Med anledning av
efterfragan pa enskilda hus och radhus i Forsby reder man ut om hela
kvarteret kan andras till boendeanvandning. Utvidgningen av
planandringsomradet har anhangiggjorts pa énskan av en privat
fastighetsagare.

Genom andringen av detaljplanen har kvartersomradet for affars- och
kontorsbyggnader (KL) i planeringsomradets sydvastra del delvis andrats
till kvartersomrade foér bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL) och
delvis till kvartersomrade for smahus (AP). Kvartersomradet for smahus
(AP) har tidigare utvidgats mot norddst till det kvartersomrade for industri-
och lagerbyggnader (TY) som anvisats i detaljplanen och som inte stor
miljon. Kvartersomradet for allmanna byggnader (Y-1) i
planeringsomradets norddstra del har andrats till omrade for narrekreation
(VL) eftersom omradet ar vatt och dagvatten redan har avletts dit. Pa VL-
omradet ar det tillatet att placera dagvattenkonstruktioner. Genom AP-
kvartersomradet har anvisats en reservering for en underjordisk
dagvattenlinje eftersom dagvatten avleds genom omradet fran norr om
Borgavagen till dagvattennatet pa gatuomradet for Jorvasvagen.
Klippkullen som ar belagen i mitten av planandringsomradet och gransar
till Borgavagen har anvisats som en del av omradet vars topografi ska
bevaras (s-5) eftersom omradet har anvisats som landskapsmassigt
vardefull kulle i landskapsutredningen. Skyddsbeteckningen har
preciserats med planandringen sa att den endast galler klippomradet
eftersom skyddsbeteckningen omrade dar miljén bevaras (/s) tidigare
gallde ett stérre omrade.

Vaningstalet fér byggnaderna pa kvartersomradet for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL) ar Il pa det omrade som gransar till Borgavagen
och annanstans Il. Byggnadsmassan i tre vaningar stéder beteckningen for
bullerskydd. Vaningstalet for byggnaderna pa kvartersomradet for smahus
(AP) ar kll. Gransen av byggnadsytan pa de kvartersomraden som gransar
mot Borgavagen har anvisats med beteckningen som anvisar den sidan av
byggnadsytan déar byggnadernas yttervaggar, fénster och andra
konstruktioner ska ha en ljudisolering pa minst 30 dBA mot trafikbuller. Pa
gransen av gatuomradet vid Jorvasvagens anslutning har anvisats
anslutningsférbud. Den gallande detaljplanen har haft en
lattrafikforbindelse fran Jorvasvagen till Borgavagen, men eftersom
forbindelsen inte har genomférts, har den strukits med en planéndring. Det
ar majligt att ta sig till Borgavagen via Jorvasvagen och Jorvas anslutning.



Foéredragning

Forslag

Beslut
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Beredning

| planen finns allméanna bestammelser bland annat om buller, byggnadssatt
och avledning av dagvatten. Man har anvisat bilplatser for omradet enligt
foljande: 1 bilplats/120 m?-vy pa kvartersomradet for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL) och 1 bilplats/bostad pé kvartersomréadet for
sméhus (AP).

Byggratten for kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader
(AL) har angetts genom exploateringstal e=0,40. Byggratten for
kvartersomradet for smahus (AP) har angetts genom exploateringstal
e=0,30.

Bilaga 37
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar offentligt framlagga
planférslaget i 14 dagar och begara utlatanden om det.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade offentligt framlagga
planférslaget i 14 dagar och begara utlatanden om det.

Planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344

Forslaget till andring av detaljplan var offentligt framlagt 13—-30.5.2022.
Under den tid da forslaget var framlagt begardes utlatanden av
myndigheter och intressenterna hade mdjlighet att framstalla
anmarkningar. Sammanlagt inlamnades fem utldtanden och inga
anmarkningar.

Utlatande lamnades av Affarsverket Lovisa vatten, Raddningsverket i
Ostra Nyland, Kymmenedalens Elnat Ab, miljdhalsosektionen i Borga stad
och Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland. Affarsverket Lovisa
Vatten, Raddningsverket i Ostra Nyland, Kymmenedalens Eln&t Ab och
miljdhalsosektionen i Borga stad hade inget att anmarka angaende
planforslaget. Narings-, trafik- och miljécentralen faste i sitt utlatande
uppmarksamhet vid naturskyddsfragor och trafikfragor samt buller- och
klimatfragor.

Planbeskrivningen har kompletterats utgdende fran narings-, trafik- och
miljécentralens utlatande i fraga om kollektivtrafiken och bedémningen
klimateffekterna. Omradet for narrekreation (VL) har utvidgats pa
plankartan sa att karret inte utsatts for byggande. Bullerbestammelserna i
plankartan har kompletterats i enlighet med narings-, trafik- och
miljdcentralens utlatande och en allman bestammelse om &t vilket hall
bostaderna ska 6ppna sig har tillagts for kvartersomradet for bostads-,
affars- och kontorsbyggnader (AL). For att underlatta ibruktagandet av
fornybara energiformer har det i planen tillagts en allman bestammelse
som mojliggér utnyttjande av solenergi.



Foredragning

Forslag

Beslut

For kannedom

Planbestammelserna har kompletterats pa foljande satt:

- Beteckningen for 30 dBA i plankartan, "Beteckningen anger att
ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara minst 30 dBA mot
denna sida av byggnadsytan”, ersatts med féljande allmanna
bestdmmelse: "I kvarter 120 ska yttervaggarnas och fonstrens
ljudisolering mot trafikbuller i nya bostadshus vara minst 30 dB(A).”

- Bullernivavardena for gardsomradet andras pa foljande satt sa att
de motsvarar narings-, trafik- och miljécentralens utlatande: |
kvarter 120 ska anvandning av gardsomradena planeras sa att det
tomtvis kan anvisas till vistelse utomhus utevistelseplatser pa minst
100 m? som ar skyddade med byggnader eller konstruktioner. Pa
utevistelseplatserna ska trafikens bullerniva underskrida 55 dB(A)
under dagen och 50 dB(A) under natten.”

| plankartan tillaggs foljande allmanna bestammelser:
— ”Om bullernivan vid bostadens fasad i kvartersomradet AL
overskrider en medelljudniva pa 55dB (LAeq) dagtid ska bostaden
Oppna sig mot en fasad déar riktvardena underskrids.”
- "P& omradet far solpaneler installeras utan tillstdndsférfarande om
de placeras sa att de blir en del av byggnadernas arkitektur.”

De kompletteringar som hanfor sig till planen ar sma och tekniska till sin
natur, sa planférslaget behover inte framlaggas pa nytt.

Bilaga 59
- Plankarta
- Planbeskrivning med bilagor

Infrastrukturchef Markus Lindroos
stallféretradare for direktoren fér centralen for naringsliv och infrastruktur,
tfn 050 382 7550

Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkanner de bemoétanden som
avfattats till utltdtandena och godkanner andringen av detaljplanen i
stadsdel 30 Perna, kvarter 120, Jorvasvagen/Borgavagen.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande de bemdétanden som
avfattats till utltdtandena och godkande andringen av detaljplanen i
stadsdel 30 Perna, kvarter 120, Jorvasvagen/Borgavagen.

Bilaga 59
— Plankarta
— Planbeskrivning med bilagor

Affarsverket Lovisa Vatten
Raddningsverket i Ostra Nyland
Kymmenedalens Elnat Ab

Borga stad, miljéhalsosektionen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
Den som ansokt om planandring



