Forvarv av jarnvagsomradena pa Lovisa gamla bangard for utveckling av centrumtjanster,
434-871-1-6 och 434-871-1-7

STST 23.05.2022 § 129

Beredning Stadsgeodet Toni Sepperi, tfn 0440 555 421

Representanter for Lovisa stad har férhandlat om kdpet av
jarnvagsomradena i den omedelbara narheten av stadens centrum med en
representant for Senatfastigheter och Trafikledsverket. De berérda
omradena ar huvudsakligen markomraden som tillhér den tidigare
bangarden.

Ur Lovisa stads synvinkel ar de namnda markomradena viktiga for
utvecklingen av tjansterna i centrum. Genom att férvarva marken genom
frivilligt kop skulle Lovisa stad vara sa lite som mdjligt bunden till markens
framtida anvandning. Férvarvet genom inlésning bor vara starkt motiverat
med tanke pa den framtida allmannyttiga anvandningen av omradena.

Det kunde vara mdjligt att planera till exempel ett nytt daghem for detta
omrade i narheten av centrum. Férvarvet av markomradena skapar ocksa
forutsattningar for en mer omfattande 16sning vad galler framtiden foér bron
som gar 6ver omradet. Om till exempel det skulle bli aktuellt att bron skulle
rivas skulle det vara lattare att omorganisera omradets verksamheter och
infrastruktur om markomradena for den gamla bangarden vore i stadens
ago.

Markomradena (fastigheterna 434-871-1-6 och 434-871-1-7), totalt cirka
6,3 ha, ar belagna vaster om Lovisa torg och kyrka pa cirka 600 meters
avstand fran karncentrum. Omradet avgransar mot norr till Borgagatan,
mot nordost till Sibeliusgatan, mot sydost till Fredsbyvagen och mot
sydvast till Smedsvagen och granntomter. Genom omradena gar
jarnvagen i nord-sydlig riktning och Helsingforsvagens bro som leder mot
kyrkan i st-vastlig riktning.

| géllande detaljplan har omradena anvisats som jarnvagsomraden
(planbeteckning LR). Sammanlagt 1 950 m2-vy har anvisats som byggratt
for omradena. Pa omradet finns ett lokomotivstall som byggdes i bérjan av
1900-talet och en godsstation som byggdes pa 1980-talet. P4 omradet
finns dven nagra byggnader och konstruktioner som ar i hyresgasters ago.
Dessutom finns det en skateboardpark pa omradet.

| samband med férhandlingarna har Ramboll uppgjort ett
uppskattningsutlatande daterat 30.10.2019 om markomradena.
Uppskattningsutlatandet ar uppgjort enligt betraktelsesattet for intakt och
marknad. | uppskattningsutlatandet har man inte beaktat férorenad
marksubstans pa omradet och kostnaderna som relaterar till den. Enligt
uppskattningsutlatandet uppgar vardet for omradena till cirka 510 000
euro. Felmarginalen for uppskattningsutlatandet har angetts som +/- 30
procent, det vill sdga uppskattningsutlatandet innehaller ratt sa mycket
osakerhet.

Omfattningen av férorenad mark pa omradet och rengéringskostnaderna
har retts ut i en rapport daterad 1.6.2020, uppgjord av Golder Associates
Oy. Rapporten om férorenad mark pa omradet och rengéringskostnaderna
innefattar likval en hel del osakerhet, da omfattningen av férorenad
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marksubstans inte ar exakt kdnd. Gérandet av en mer detaljerad
uppskattning férsvaras mest av att en detaljerad planering av den
kommande markanvandningen saknas. De genomsnittliga
istAdndsattningskostnaderna for omradena uppgar enligt rapporten till 741
000 euro och variationsintervallet som motsvarar en sannolikhet pa 90
procent ar 454 000 — 1 107 000 euro.

Ett méte i anknytning till arendet holls 2.11.2020, dar férutom saljaren och
kdparen en expert fran Golder Associates Oy narvarade. Utéver de
osakerhetsfaktorer som namns ovan betonade experten fran foretaget som
uppgjort uppskattningsutlatandena att man bér omsorgsfullt ga in i den
framtida planeringen av omradet, eftersom en omsorgsfull planering gor
det mojligt att begransa de nédvandiga saneringsatgarderna och avsevart
minska de dartill sammanhangande kostnaderna.

Under fortsatta forhandlingar med representanten fér Senatfastigheterna
och Trafikledsverket har man kommit fram till féljande forslag till ramvillkor
for markaffaren. Man utgar fran att staden kommer att kunna fa en férdel
pa cirka 1/3 av saneringskostnaderna genom planeringsarbete i samband
med den framtida anvandningen av omradena, vilket innebar att det
aterstar cirka 500 000 euro for saneringskostnaderna, som kommer att
delas lika mellan saljaren och képaren, eftersom den fororenade marken
pa omradet ar herrelds och det inte finns nagon kand part som ar ansvarig
for den fororenade marksubstansen. Képaren kommer darfor att ta pa sitt
ansvar 250 000 euro for féroreningen av marken.

Enligt uppskattningshandlingen daterad 30.10.2019 uppgar vardet pa den
tidigare bangarden till 510 000 euro. Kopeskillingen ar det ovannamnda
marknadspriset minskat med det belopp som forsaljaren pa grund av
markens fororening tar pa sitt ansvar, da kdpeskillingen blir till 260 000
euro (cirka 4,1 €/m2).

| investeringsdelen for demokratitjanster har man for projekt éver 100 000
euro reserverat 300 000 euro for markanskaffning foér 2022. Detta forvarv
finansieras fran den budget som reserverats for markanskaffning.

Bilaga nr 2:

lageskarta
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kostnadsberakning, ej offentlig

Stadsdirektor Jan D. Oker-Blom

Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige beslutar férvarva till Lovisa
stad jarnvagsomradena i centrum for képeskillingen 260 000,00 euro av
Senatsfastigheter och Trafikledsverket for utvecklingen av tjansterna i
centrumomradet.

Som teknisk korrigering korrigerades i den finska versionen vagnamnet
Sepantie till Seppalantie.

Beslut enligt forslaget.
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Stadsfullmaktige beslutar forvarva till Lovisa stad jarnvagsomradena i
centrum for képeskillingen 260 000,00 euro av Senatsfastigheter och
Trafikledsverket for utvecklingen av tjansterna i centrumomradet.

Ledamot Kari Hagfors foreslog att arendet remitteras for ny beredning.
Ledamot Timo Raivio understédde Kari Hagfors remitteringsforslag.

Omrostning:

Fortsatt behandling av arendet, JA, 21 roste
Remittering av arendet, NEJ, 13 roster
Borta 1

Ledamot Kari Hagfors foreslog att arendet bordlaggs.
Ledamot Daniel Thomasson understédde Kari Hagfors férslag.

Ledamot Katri Haverinen anlande till sammantradet klockan 17.31.
Omrostning:

Fortsatt behandling av arendet, JA, 20 roster

Bordlaggning av arendet, NEJ, 15 rdster

Beslut enligt forslaget.

Ledaméterna Hagfors och Thomasson anmalde avvikande mening Hill
protokollet.



