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Beredning Livkraftsutvecklare Petri Paimander, tfn 040 673 02 25

Kiinteistd Oy Porvoonkatu 9 har visat intresse for att utvidga sina
nuvarande fastigheter med tre outbrutna omraden och anser att Fantuzzi
Noell Baltic Oy kan ha nytta av tillaggsomradena for utvecklingen av sin
serviceverksamhet for tungmateriel. Féljande outbrutna omraden pa det
gamla industriomradet i stadsdelen Nystaden i Lovisa stad betraktas vara
ldmpliga féremal for affaren:

1) Outbrutet omrade 1, Iagenhet Koivula, fastighetsbeteckning 434-401-8-
2, areal 450 m? enligt fastighetsregistret.

2) Outbrutet omrade 2 av fastigheten Fogdas, fastighetsbeteckning, 434-
401-6-69, areal cirka 2 240 m?2.

3) Outbrutet omrade 3 av fastigheten Fogdas, fastighetsbeteckning, 434-
401-6-69, areal cirka 3 330 m=2.

Pa de outbrutna omradena géller en detaljplan som godkants 19.2.1988.
Pa planen ar de outbrutna omradena anvisade som kvartersomrade for
industri- och lagerbyggnader (T) med exploateringstal e=0,40 och
maximalt vaningstal Il. Da det galler ifragavarande omraden har
detaljplanen beddmts vara aktuell. Karta éver de outbrutna omradena som
bilaga.

Livskraftsutvecklaren har forhandlat med képaren om férsaljningen av de
outbrutna omradena. Som grund for att bestdmma foérsaljningspriset har
anvants det varderingsinstrument som Newsec Valuation Oy upprattade
4.9.2014 over prisnivaerna for Lovisa stads féretagsomraden med
beaktande av livskostnadsindexet under perioden september 2014—
februari 2022. Indexhéjningen ar 119,0 / 109,6 = 1,0857.

| varderingsinstrumentet beraknas prisnivaerna for industri- och
lagertomterna pa det gamla industriomradet variera mellan 7 och 12 euro
per kvadratmeter. Av de outbrutna omraden som ar foremal for affaren
anses prisnivan for de outbrutna omradena 1 och 2 vid Borgagatan ligga
vid maximalt varde (= 1,0857 x 12 euro/m?= 13,03 euro/m?). Daremot
anses prisnivan ligga vid lagsta varde (= 1,0857 x 7 euro/m?= 7,60
euro/m?) for det outbrutna omradet 3, som ligger bakom Kiinteisté Oy
Porvoonkatu 9:s nuvarande fastighet och som inte kan nas nagon annan
Vag.

De outbrutna omradena har darmed ett sammanlagt varde pa 2 690 m?x
13,03 euro/m? + 3 330 m?x 7,60 euro/m? = 60 358,70 euro.

Pa det outbrutna omradet 2 finns det dock sex byggnader i rivningsbart
skick (uteférrad, egnahemshus med brandskador, garage, lekstuga,
vedlider, utedass). Det har inkommit tva anbud pa rivningen av
byggnaderna och ett tidigare anbud som ar jamférbart med tanke pa



Foéredragning

Forslag

Beslut

rivningsobjektets storlek (som bilaga). Det formanligaste anbudet fér
rivningsarbetet uppgar till 22 500 euro.

Eftersom kdparen i kdpebrevet alaggs en forpliktelse att riva byggnaderna i
fraga, foreslas det att kopesumman minskas med anbudsvardet for
rivningsarbetet, det vill sdiga med 22 500 euro. Avtalsvitet uppgar till
samma belopp.

Det anbud som inkommit for rivningsarbetet inkluderar inte avlagsnande av
eventuell férorenad jord, och till denna del har inte heller staden i
egenskap av saljare utfort nagon utredning av markens beskaffenhet.
Eftersom det egnahemshus som finns pa det outbrutna omradet har
forstorts i en brand och eftersom det finns en garagebyggnad pa det
outbrutna omradet vid vilken det eventuellt finns mark som fororenats av
olja, har man vid férhandlingarna kommit dverens om att ytterligare sanka
priset med 1 858,70 euro. | och med denna prisnedsattning tar kbparen
ansvar for avlagsnande och vidare behandling av eventuella férorenade
marksubstanser.

Den foreslagna képesumman uppgar saledes till 36 000 euro.

Bilaga nr 10.

Kdpebrev

Kartbilaga till kopebrevet
Anbud pa rivningsarbete

Stadsdirektor Jan D. Oker-Blom

Stadsstyrelsen beslutar att Lovisa stad saljer de ovan namnda outbrutna
omradena pa 450 m2, 2 240 m2 och 3 330 m2 till ett sammanlagt pris pa
36 000 euro och befullmaktigar stadsdirektéren att underteckna képebrevet
i fraga. Pa kopebrevet kan goéras tekniska korrigeringar.

Representanten for ungdomsfullmaktige Ville Yrjéla anmalde jav (grund:
far ledamot i styrelsen for Kiinteistd Oy Porvoonkatu 9) och avlagsnade sig
fran sammantradet for den tid som arendet behandlades.

Beslut enligt forslaget.



