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Avgorande som galler planeringsbehov ansdks for féretagsverksamhetens
behov, for att bygga en ny hall fér férvaring och underhall av batar
(vaningytan ar 400 m?). Fastigheten ar belagen i Kabbdle vaster om
landsvag 1580. Fastigheten ar 0,5707 hektar stor. Fastigheten ar belagen
pa fastlandet och gransar inte till stranden. Fastigheten ar inte belagen
inom strandzon. Den féreslagna byggplatsen for hallen ar for tillfallet
obebyggd, med undantag av konstruktioner fér transformatorstationen/
pumpstationen som ligger i fastighetens sydostra horn. Fastigheten bestar
for det mesta av videdominerat, slatt omrade, delvis av fore detta aker och
delvis av jamnad plan. Till fastigheten I6per en infart och en anslutning fran
Loékuddsvagen. Fastigheten gransar till andra bebyggda fastigheter som
anvands aret runt och for fritidsboende samt landsvag 1580. Natstangslet
pa tennisplanen och jordvallen pa grannfastigheten pa nordvastra sidan ar
delvis belagna pa andra sidan av fastighetsgransen.

For fastighetens omrade galler delgeneralplanen for Perna kust och
skargard som godkandes 8.3.2000. Delgeneralplanen kan direkt anvandas
som grund for beviljande av bygglov pa RA- och RM-omraden.
Delgeneralplanen styr inte direkt byggandet pa bland annat AO- och AT-
omraden. Fastigheten ar belagen pa AO-omradet som ar anvisat for
anvandning aret runt och byggande i enlighet med anvandningsandamalet.
Enligt delgeneralplanen kan man i enlighet med byggnadsordningen bygga
pa AO-omradet fristdende smahus med ekonomibyggnader och/eller
sadana arbetslokaler som inte orsakar olagenhet fér boende eller den
ovriga miljén. | planen har inkluderats ocksa bland annat bestammelser om
hantering av avloppsvatten och miljoskydd. P4 omradet finns inte byggda
kulturmiljéer av riksintresse (RKY) eller nationellt vardefulla
landskapsomraden.

Soékanden har hort grannarna. En granne har [amnat in en anmarkning. De
ovriga grannarna hade inget att anmarka. | anmarkningen har man lyft
fram estetiska olagenheter, bullerolagenheter och olagenheter for privatliv,
ekonomiska olagenheter, miljo- och sakerhetsolagenheter samt
omstandigheter som bor beaktas for att kunna genomfdra projektet.
Grannen har kopt den fastighet som hen ager for fritidsboende. De
estetiska olagenheterna motiveras med att man ser direkt in i den
planerade hallen och in pa dess gard fran grannens fonster och att
batvagnar av aluminium medfér olagenhet for landskapet jamfért med det
gamla huset med tradbevuxen backe. Dessutom har grannen tagit upp
oladgenheter med belysningen och eventuella problem med presenningar
for de batar som férvaras utomhus. Bullerolagenheten och olagenheten for
privatliv motiveras med husets lage nara fastighetsgransen, byggande av
hallen i narheten av gransen nastan intill tennisplanen, da privatlivet kranks
nar man spelar och pratar pa tennisplanen, samt med det faktum att den
som ansdkt om avgérandet som galler planeringsbehov meddelat att
tennisplanen med jordvallen ar delvis belagen pa hens fastighet, vilket kan
Oka risken for meningsskiljaktigheter. Den ekonomiska olagenheten har
motiverats med att fastighetens aterforsaljningsvarde minskar. Miljo- och
sakerhetsolagenheten har motiverats med att biltrafiken och parkeringen
Okar sarskilt i bérjan och slutet av batsasongen, vilket stor naturens lugn,



Okar bullerféroreningar och skapar oro, samt med att verksamheten
eventuellt utgdr en risk for brandsakerhet och en miljérisk.

Stadsarkitekten och matningsférmannen besotkte fastigheten 17.3.2022.
Genom en terrangmatning kartlades fastighetens granser samt laget for
tennisplanens stangsel och jordvall. Alla raméarkena hittades pé sina
platser. En del av tennisplanens stangsel och jordvallen ar belagen pa den
fastighet som utgoér foremalet for avgoérandet som galler planeringsbehov.
Stadsarkitekten har diskuterat med den s6kande och den granne som
lamnat in anmarkningen om avgoérandet som galler planeringsbehov, den
oOnskade placeringsplatsen av hallen, de omstandigheter som tagits upp i
anmarkningen samt meddelat parterna om laget for tennisplanen som
Overskrider fastighetsgransen.

Av NTM-centralen i Nylands ansvarsomrade for trafik och infrastruktur har
man begart ett utldtande om landsvag 1580 (Kabbdlevagen). | utldtandet
har det konstaterats att skyddsomradet for landsvag 1580 stracker sig 20
meter fran mittlinjen pa landsvagen och att byggnaden inte far uppférs
inom skyddsomradet for landsvagen. Inom landsvagens skydds- och
frisiktsomrade far inte finnas upplag, stéangsel eller andra anlaggningar
eller anordningar om de eller anvandningen av dem kan aventyra
trafiksakerheten eller medféra olagenhet for vaghallningen.
Ansvarsomradet for trafik och infrastruktur har inte nagot att anmarka pa
att lagerhallen placeras utanfér skyddsomradet (20 m) pa fastigheten och
att man tar sig till fastigheten via den enskilda vagen Lokuddsvagen.
Ansvarsomradet staller sig negativt till att eventuellt dagvatten och renat
vatten avleds till sidodiket vid landsvagen.

Avgorandet som galler planeringsbehov kan vara positivt pa foljande
villkor:

e Byggandet foljer Lovisa stads byggnadsordning och
miljoskyddsforeskrifter.

e Vid beviljande av bygglov ska man beakta utlatandet av NTM-
centralens ansvarsomrade for trafik och infrastruktur.

e Byggnaderna ska placeras pa det satt som godkants av
byggnadsinspektoren tillrackligt langt fran fastighetsgransen och
grannens mark (57 § och 116 § i markanvandnings- och
bygglagen). Byggnaderna ska placeras i norra delen av fastigheten
dock sa att den tradbevuxna upphojning som tydligt och delvis
reser sig fran terrangen bevaras mellan bostadsfastigheten pa
norddstra sidan och den nya hallen. Pa sa satt skydds privatlivet pa
gardsomradet pa boendefastigheten pa norddstra sidan. Pa
motsvarande satt ska det skyddande tradbestandet mot nordvaster
i fastighetens 6stra horn bevaras eller ett nytt bestand planteras.

¢ Hallen ska uppféras med sadeltak. Nar bygglovet beviljas ska man
agna uppmarksamhet at att den nya byggnaden utgér en lugn och
naturlig del av boendemiljon.

¢ Halsoinspektoren ska reserveras mojlighet att ge ett utlatande om
fragor som ar centrala med tanke pa miljohalsovarden (136 § i
markanvandnings- och bygglagen).

eftersom foéljande sarskilda forutsattningar for bygglov pa omradet i
behov av planering (137 § i markanvandnings- och bygglagen)
uppfylls, det vill sdga



Foéredragning

Forslag

Behandling:

Beslut

1. byggandet férorsakar inte oldgenheter med tanke pa
detaljplanldggningen, generalplanldggningen eller annan reglering
av omradesanvéndningen

Motivering:

Ett positivt avgdérande som galler planeringsbehov strider inte mot den

gallande delgeneralplanen. Fastigheten ligger pa ett bebyggt omrade

med aretruntboende (A). Anvandningsbehovet av nybyggnaden
anknyter till den féretagsverksamhet som ar karakteristisk for
skargarden och som framjar férutsattningarna for naringsverksamheten

i skargarden. Byggplatsen lampar sig val for byggande, ar tillrackligt

stor och utnyttjar de befintliga vagarna.

2. byggandet ar lampligt med tanke pa skapande av samhéllstekniska
nét och trafikleder samt trafiksékerheten och tillgdngligheten till
tidnster.

Motivering:

Avgorandet ar belaget pa ett omrade med bebyggd miljé.Fastigheten

ligger i omedelbar narhet av riksvagen sa den kan latt nas, och ingen

ny vaganslutning behdvs till byggplatsen.

3. byggandet &r lampligt med tanke péa landskapet och férsvarar inte
bevarandet av sérskilda natur- eller kulturmiljévérden eller
tillgodoseendet av rekreationsbehoven.

Motivering:

Projektet ska genomfdras i enlighet med villkoren i avgérandet som

galler planeringsbehov. Inga séarskilda naturvarden ar kanda pa

byggplatsen, och byggplatsen ar inte belagen inom strandzon. Pa
fastigheten finns inte skyddade byggnader.
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Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden bedémer att de sarskilda
forutsattningarna for bygglov uppfylls pa omradet i behov av planering (16
§ och 137 § i markanvandnings- och bygglagen) i enlighet med ovan
framfoérda motiveringar och villkor och beslutar godkanna avgérandet som
galler planeringsbehov.

Beslutet om avgérande som galler planeringsbehov galler i tva ar, inom
vilken tid bygglov i enlighet med avgdrandet ska sdkas.

Ledamot Hento féreslog att villkoret "Fastigheten ska anslutas till vatten
och avloppsnéatet och lageromradet ska inhagnas med trastaket”. Ledamot
Hyvonen understddde forslaget.

Miljomyndigheten har foreslagit att villkoret "Halsoinspektoren ska
reserveras mojlighet att ge ett utldtande om fragor som ar centrala med
tanke pa miljohalsovarden (136 § i markanvandnings- och bygglagen)’
stryks och att "Fastigheten ska anslutas till vatten- och avloppsnéatet”
tilldaggs bland villkoren.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkande forslagen.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden bedémde att de sarskilda
forutsattningarna for bygglov uppfylls pa omradet i behov av planering (16



For kannedom

§ och 137 § i markanvandnings- och bygglagen) i enlighet med ovan
framforda motiveringar och villkor och beslutade bevilja avgérande som
galler planeringsbehov med foljande andringar:

Fastigheten ska anslutas till vatten och avloppsnatet och lageromradet ska
inhagnas med trastaket.

Fran villkoren stryktes:

Halsoinspektoren ska reserveras mojlighet att ge ett utldtande om fragor
som &r centrala med tanke pa miljéhalsovarden (136 § i markanvandnings-
och bygglagen).

| villkoren tillades:
Fastigheten ska anslutas till vatten- och avloppsnatet.

Beslutet om avgérande som galler planeringsbehov galler i tva ar, inom
vilken tid bygglov i enlighet med avgérandet ska sdkas.
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Sdékanden

Byggnadstillsynen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
Stadsplaneringsavdelningen



