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Fastighetsagaren for kvarter 100 ansdker om undantag fran
byggnadssattet i kvartersomradet for radhus och andra kopplade
bostadshus (AR). Sékanden ansdker om undantag for att bygga sma
fristdende smahus i kvarter 100. Byggratten for kvarteret kommer inte att
Overskridas. Kvarteret gransar till Norrahagavagens och Norrahagagrands
gatuomrade och dess sddra och Ostra delar till ett parkomrade (VP). Langs
vagarna finns yngre egnahemshus. Syddst om parken finns en fére detta
ladugards- och stallbyggnad, som representerar bruksomradets gamla
byggnadsbestand. | parkomradet séder om kvarter 100 finns en gammal
terrasserad vagunderbyggnad som tillsammans med den vaxtlighet som
kantar vagbanken hojer sig hogre an parkomradet i den for ovrig ratt jamna
terrangen. Denna vagbank avskiljer parkomradets dppna angslika soédra
del fran den fuktigare delen norr om banken, dar det vaxer buskar, en
gammal ek och frukttrad.

Sokanden vill bygga totalt 17 sma fristdende smahus med en vaning samt
en bastubyggnad och férradsbyggnad fér gemensamt bruk i kvarteret.
Enligt ansdkan uppgar vaningsytan till 730 kvadratmeter. | situationsplanen
anvisas parkeringen av fordon till den del av kvarteret som gransar mot
Norrahagagrand, till vilken 19 bilplatser anvisas. Fordonsparkeringen
avskiljs fran Norrahagagrand med en rad av trad. Smahusen grupperas i
tva rader sa att kvarterets interna servicevag I6per mellan dem och
dessutom en gangvag i mitten av kvarteret. | den del av kvarteret som
gransar mot Norrahagavagen placeras forradsbyggnaden och
bastubyggnaden, sasom ocksa skyddande tradbestand mot gatan.

Det undantag som behdvs for projektet har motiverats bland annat med att
man genom undantaget goér det maijligt att bygga moderna byggnader pa
omradet och genomfdra detaljplanen for ifrdgavarande kvarter. Kvarteret
har lange varit obebyggt. Bebyggandet av kvarteret 6kar byns livskraft och
framjar utvecklingen av omradet.

Nar det galler de viktigaste konsekvenserna har bland annat foljande
aspekter lyfts fram:
e Konsekvenserna hanfor sig till en obebyggd detaljplanetomt vars
byggratt inte kommer att dverskridas.
e Byggandet sker pa en planlagd tomt i en byggd miljo.
e Det finns anslutningspunkter till den kommunala infrastrukturen och
vaginfrastrukturen ar klar.
o Konsekvenserna for grannarna ar i huvudsak ringa.
e Projektbygget hojer statusen for fastigheterna i omradet.

Sokanden har sjalv hért grannarna, av vilka de flesta inte har nagot att
anmarka gallande ansdkan om undantagslov. | ett svar konstateras det att
projektet ar for kompakt for omradet och att det som sadant inte passar in
med omradets gamla byggnadsbestand. | svaret d&gnas aven sarskild
uppmarksamhet at byggnadernas exterior och fargsattning, och man
onskar att den gamla arkitekturen pa omradet respekteras.



Forutsattningar for undantag (markanvandnings- och bygglagen §
171):

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansékan bevilja undantag fran en
bestdmmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stdd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomfoérande
av planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda
skadliga konsekvenser.

Undantag kan beviljas pa foljande villkor:

¢ | byggandet ska de allmé&nna bestdmmelserna i detaljplanen
iakttas. | bygglovsskedet ska sarskild uppmarksamhet agnas at
byggnadernas fasadmaterial, fargsattning och takform sa att de nya
byggnaderna bildar en arkitektoniskt lugn och naturlig del av
bruksmiljon.

Undantag kan beviljas eftersom forutsattningarna for undantag
uppfylls.

Ett sarskilt skél i enlighet med 171 § i markanvéndnings- och bygglagen
har presenterats fér undantaget.
Undantaget framjar genomforandet av ett kvarter som redan lange
varit obebyggt genom att maéjliggéra modernt och kollektivt
smahusboende pa bruksomradet samtidigt som det framjar
genomforandet av detaljplanen. Bebyggandet av kvarteret okar
byns livskraft och framjar utvecklingen av omradet.

1) Undantag far inte beviljas om det medfér oldgenheter med tanke pa
planldggningen, genomférande av planen eller annan reglering av
omréadesanvéndningen

Undantaget framjar genomférandet av ett obebyggt
detaljplanekvarter. Undantaget paverkar inte vaningshojden eller
byggratten i kvarteret. Kvarteret ar anvisat fér radhus och andra
kopplade bostadshus, sa det har redan tidigare varit majligt att bilda
flera bostader i kvarteret.

2) Undantag féar inte beviljas om det férsvarar uppnaende av mélen fér
naturvarden
Undantaget medfér inga konsekvenser for uppnaendet av malen for
naturvarden. Kvarter 100 har inga kdnda sarskilda naturvarden.

3) Undantag far inte beviljas om det férsvarar uppnaende av malen fér
skyddet av den byggda miljén

Da byggandet genomférs enligt villkoren medfér undantaget inga
konsekvenser for uppnaendet av malen for skyddet av den byggda
miljon. Det finns inga skyddade byggnader i kvarteret. Den gamla
vagbanken i parkomradet och parkens vaxtlighet avskiljer kvarter
100, som ligger norr om parkomradet, fran det 6ppna angsomradet
sdder om vagbanken samtidigt som de begransar den fria sikten
fran sdder.



Foéredragning

Forslag

Beslut

For kdnnedom

4) Undantag far inte beviljas om det leder till byggande med betydande
konsekvenser eller annars har avsevérda skadliga miljbkonsekvenser
eller andra avsevérda skadliga konsekvenser.

Till féljd av undantaget uppstar det inga avsevarda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.
Ett positivt beslut om undantag medfor inga andringar i fastighetens
planenliga vaningshojd och totala byggratt. | enlighet med planen
har man redan tidigare haft mgjlighet att bygga flera bostader i
kvarteret. Kvarteret ansluts till befintlig infrastruktur och befintligt
gatunat.

Stadsarkitekten forordar att undantagslov beviljas enligt det villkor och de
motiveringar som lagts fram ovan. Enligt stadens forvaltningsstadga ska
undantagslov enligt 171 § i markanvandnings- och bygglagen avgéras av
naringslivs- och infrastrukturnamnden i Lovisa stad.

Bilaga 56
- situationsplan
- utdrag ur detaljplanen

Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar bevilja undantagslov i
enlighet med framlagda motiveringar. Undantagslovet galler i tva ar, inom
vilken tid bygglov i enlighet med undantagsbeslutet ska sokas.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade bevilja undantagslov i
enlighet med framlagda motiveringar. Undantagslovet galler i tva ar, inom
vilken tid bygglov i enlighet med undantagsbeslutet ska sokas.

Bilaga 58
- situationsplan
- utdrag ur detaljplanen

Sokanden

Byggnadstillsynen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
Stadsplaneringsavdelningen



