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Beredning

Stadsarkitekt Maaria Mantysaari, tfn 0440 555 403

Agaren till fastigheten 434-424-14-3 ansdker om avgdrande som géller
planeringsbehov och undantagslov som galler behovet av planering pa
strandomraden for att bilda en byggplats for aretruntboende. Fastigheten
har en total areal pa 42,83 hektar varav landareal uppgar till 40,08 hektar.
En del av fastigheten ligger pa Hopom trasks sddra strand. P4 fastigheten
finns inte befintliga byggnader. Prévningen av planeringsbehovet riktar sig
mot aretruntboende pa ett omrade som sedan tidigare inte ar planlagt.
Undantagslovet galler fastighetens lage pa ett strandomrade som inte ar
planlagt. Den nara grannfastigheten har samtidigt anhangiggjort en
liknande ansokan, och &garna till fastigheterna har redogjort for drenden
som anknyter till ansékningarna tillsammans samt byggt infarten
tillsammans.

| enlighet med Lovisa stads byggnadsordning ska byggplatser som bildas
pa strandomraden vara minst 5 000 m? stora, och da far bostadshus i en
vaning ha en vaningsyta pa hégst 250 m2. Pa byggplatsen far man dartill
uppfora en bastubyggnad vars vaningsyta far vara hogst 25 m? samt
ekonomibyggnader. Den sammanlagda vaningsytan pa byggplatsen far
vara hogst 350 m2. Avgdrandet som galler planeringsbehov ansoks for ett
egnahemshus pa 90 m?, en garage-lagerbyggnad pa 50 m? och en bastu
pa 25 m2. Det har foreslagits att egnahemshuset ska uppforas pa ett
avstand pa 66 meter, bastun pa 50 meter och garaget pa 76 meter fran
strandlinjen vilket motsvarar byggnadsordningens anvisningar.
Byggplatsen kan anslutas till den infrastruktur som har byggts i byn.
Stadsplaneringsavdelningen har kartlagt strandlinjen i terrangen samt
kontrollerat hojdlaget for den féreslagna byggplatsen och avstandet mellan
byggplatsen och strandlinjen. Byggnaderna har placerats pa ett hdgre
stalle med barrtradbestand dar byggplatsen fér huvudbyggnaden
overskrider +19,70 meter. Den laga stranddelen inom strandzonen dar det
for det mesta vaxer klibbal och bjork bevaras obebyggd. Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland har pa grund av 6éversvamningsskydd gett
riktlinjer om att omradets lagsta bygghojd ska uppga till +19,55 meter.
Objektet ligger inte i en kulturmiljé av riksintresse.

| enlighet med byggnadsordningen ska man pa strandomraden agna
uppmarksamhet at bland foljande aspekter:

Vid byggande pé strandomraden ska sérskild uppmérksamhet fastas vid
byggnadernas héjdldge, form, fasadmaterial och fargséttning. Placeringen
av en byggnad péa byggplatsen och avstandet frén en byggnad till
strandlinjen ska bestdmmas sé att strandlandskapets naturenlighet
bevaras. Byggande av langa trappkonstruktioner och trappavsatser som
urskiljer sig fran landskapet ska undvikas.

Sokanden har hort grannarna, och ingen av grannarna har framstallt en
anmarkning i arendet.

Avgorandet som galler planeringsbehov kan vara positivt pa foljande
villkor:



e Byggandet foljer Lovisa stads byggnadsordning och
miljoskyddsforeskrifter.

e Nar bygglovet beviljas och den slutgiltiga placeringen av
byggnaderna avgors ska man agna sarskild uppmarksamhet at de
omstandigheter som galler versvamningsskyddet.

Byggnaderna ska placeras pa det satt som godkants av
byggnadsinspektoren tillrackligt langt fran fastighetsgransen och
grannens mark (57 § och 116 § i markanvandnings- och
bygglagen). Om byggnaderna har sadana konstruktioner som kan
bli vata, ska de uppforas ovanfor héjdnivan +19,55 meter.
Byggnaderna ska placeras pa det foreslagna stallet eller ett
liknande stélle, och pa laglanta stallen ska tradbestandet pa
strandomradet bevaras eller ett nytt bestand planteras.

o Nar bygglovet beviljas ska man agna uppmarksamhet at fargerna
sa att den nya byggnaden utgoér en lugn och naturlig del av
strandmiljon.

e Halsoinspektdren ska reserveras mdjlighet att ge ett utlatande om
fragor som ar centrala med tanke pa miljéhalsovarden (136 § i
markanvandnings- och bygglagen).

Forutsattningar for beviljandet av bygglov pa omraden i behov av
planering (137 § i markanvandnings- och bygglagen)

1. Byggandet férorsakar inte oldgenheter med tanke pa
detaljplanldggningen, generalplanléggningen eller annan reglering
av omrédesanvéndningen.

2. Byggandet ar Iampligt med tanke pa skapande av samhéllstekniska
nét och trafikleder samt trafiksékerheten och tillgdngligheten till
tjanster.

3. Byggandet &ar Iampligt med tanke pa landskapet och férsvarar inte
bevarandet av sérskilda natur- eller kulturmiljévérden eller
tillgodoseendet av rekreationsbehoven.

Avgorande som galler planeringsbehov kan beviljas eftersom
forutsattningarna for beviljandet uppfylis.

Omradet har ingen gallande detaljplan, generalplan eller stranddetaljplan. |
den gallande landskapsplanen finns det inga sarskilda reserveringar for
omradet. Byggplatsen ligger i skogen da det 6ppna akeromradet samt den
laglanta strandskogen blir obebyggda. Den féreslagna byggplatsen lampar
sig val for byggande och ar tillrackligt stor. Nybyggnaden utvidgas inte fill
akeromradet. Det finns en vag till byggplatsen. Da byggandet iakttar
villkoren ar det ar Iampligt med tanke pa landskapet och férsvarar inte
bevarandet av sarskilda natur- eller kulturmiljévarden.

Forutsattningar for undantag (171 § i markanvandnings- och
bygglagen) samt undantag fran behovet av planering pa
strandomrade

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansdkan bevilja undantag fran en
bestdmmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stdd av den. Inom strandzonen pa glesbygdsomraden som
saknar generalplan och stranddetaljplan med rattsverkan, vilka skulle styra
byggandet invid stranden, ar det frdga om undantag fran behovet av
planering pa strandomrade.



Foéredragning

Forslag

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomfoérande
av planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda
skadliga konsekvenser.

Ett sarskilt skal i enlighet med 171 § i markanvandnings- och
bygglagen har presenterats for undantaget fran behovet av planering
pa strandomrade:

¢ Den foreslagna byggplatsen ligger nara den befintliga
aretruntbebyggelsen.

e Den féreslagna totalbyggnaden pa byggplatsen foljer
byggnadsordningen.

e Byggplatsen ligger pa ett tydligt avstand fran insjon, och akrarna
och den laglanta strandskogen bevaras obebyggda. Byggplatsen
ligger pa en kulle med tillracklig héjdniva sa att
Oversvamningsskyddet kan beaktas.

o Byggplatsen har inte sarskilda naturvarden eller varden som
anknyter till byggnadsskydd.

Undantag kan beviljas eftersom forutsattningarna for undantag
uppfylls.

Byggplatsen lampar sig val for byggande och har inga sarskilda
skyddsvarden som anknyter till naturen eller den byggda kulturmiljon.
Byggandet strider inte mot den totala tillatna byggratten for nybyggnader i
byggnadsordningen. Da byggandet genomfors enligt villkoren far
fastigheten en ny naturlig byggplats for aretruntbruk dar man kan beakta
dversvamningsskyddet. Akrarna och den Iaglénta strandskogen bevaras
obebyggda, och byggandet kraver inte fyllnad av stranden. Undantaget
leder inte till byggande med betydande konsekvenser och har inte heller
annars avsevarda skadliga miljdkonsekvenser eller andra avsevarda
skadliga konsekvenser.
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Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden bedémer att de sarskilda
forutsattningarna for bygglov uppfylls pa omradet i behov av planering (16
§ och 137 § i markanvandnings- och bygglagen) i enlighet med ovan
framforda motiveringar och villkor och beslutar bevilja avgérande som
galler planeringsbehov.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar bevilja undantagslov fran
behovet av planering pa strandomrade i enlighet med framlagda
motiveringar.

Beslutet om avgdrande som galler planeringsbehov och undantagslovet
galler i tva ar, inom vilken tid bygglov i enlighet med avgodrandet ska sdkas.



Behandling:

Beslut

For kannedom

Ledamot Hento foéreslog att byggnadstillsynen ska kontrollera att
byggnaden ligger pa en tillracklig hojd éver vattenstandet innan lov
beviljas. Ledamot Weckman understodde forslaget.

Miljdmyndigheten har foreslagit att villkoret "Halsoinspektéren ska
reserveras mojlighet att ge ett utlatande om fragor som ar centrala med
tanke pa miljohalsovarden (136 § i markanvandnings- och bygglagen)”
stryks och att "Fastigheten ska anslutas till vatten- och avloppsnatet”
tilldggs bland villkoren.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande forslagen.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beddémde att de sarskilda
forutsattningarna for bygglov uppfylls pa omradet i behov av planering (16
§ och 137 § i markanvandnings- och bygglagen) i enlighet med ovan
framforda motiveringar och villkor och beslutade bevilja avgérande som
galler planeringsbehov.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade bevilja undantagslov fran
behovet av planering pa strandomrade i enlighet med framlagda
motiveringar med foljande andringar:

Byggnadstillsynen ska kontrollera att byggnaden ligger pa en tillracklig hojd
Over vattenstandet innan lov beviljas.

Fran villkoren stryktes:

Halsoinspektdren ska reserveras mojlighet att ge ett utldtande om fragor
som ar centrala med tanke pa miljohalsovarden (136 § i markanvandnings-
och bygglagen).

| villkoren tillades:
Fastigheten ska anslutas till vatten- och avloppsnatet.

Beslutet om avgérande som galler planeringsbehov och undantagslovet
galler i tva ar, inom vilken tid bygglov i enlighet med avgérandet ska sokas.
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Sdkanden

Byggnadstillsynen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
Stadsplaneringsavdelningen



