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LOVISA
STRANDDETALJPLAN FOR MORTVIKBOTTEN

Den har planebeskrivningen galler 10.5.2022 daterad stranddetaljplanens plankarta
over Mortvikbotten med beteckningar och foreskrifter.



MORTVIKBOTTEN
STRANDDETALJPLAN

1

1.1

1.2

Bilaga 1: Deltagande- och utvarderingsplan som framlagts till pAseende
30.9.2021

Bilaga 2: Naturutredning Jere Salminen 30.8.2021

Bilaga 3: Planutdrag ur stranddelgeneralplanen med anmarkningar och
foreskrifter

Bilaga 4: Utdrag ur dimensioneringsberakningen for stamstalle 1:55

BAS- OCH IDENTIFIERINGSUPPGIFTER

Planomradet och dess lage

Omradet omfattar strandomrade av fastighet 434-410-1-66 Lappom gard i
Lovisa. Planomradets yta ar 3,7 hektar.
Omradet gransar till strand och strandlinjen ar 135 m.

Planens namn och avsikt

Planens namn: Mortvikbottens stranddetaljplan

Planens avsikt:

Anvandningen av omradet har avsevart férandrats sedan
stranddelgeneralplanen uppgjordes, da omradets anvandning som frilufts- och
strovomrade inte ar andamalsenligt. Omradets agoforhallande har férandrats
da Lovisa stad har salt fastighet 434-410-1-66 av Lovisa Lappom gard. Pa
basen av stranddelgeneralplanens féreskrifter har det varit majligt att bygga
sma byggnader i rekreationssyfte pa omradet. Under de narmare 20 ar som
stranddelgeneralplanen varit i kraft har Lovisa stad som agare till omrade inte
visat intresse for att stéda denna anvandning av omradet.

Under uppgorandet av planen har omradet betecknats som
rekreationsomrade for att i teorin uppfylla behovet av rekreationsomrade trots
att omradets terrang inte ar lamplig som frilufts- och strévomrade. Omradets
terrang ar laglant och mycket stenig vilket gor att det [ampar sig daligt som
friluftsomrade.



Strandstenar

Anmarkningsvart ar ocksa att da Kulla — Lappom stranddelgeneralplan
uppgjordes framlades ingen kalkylerad byggratt for de nuvarande stallen som
hor till stamstalle 1.55, som ar i stadens ago. | bilagan har 106 byggplatser
framlagts for stamstallet. Under dessa forhallanden ar det skaligt att den nya
agaren gor upp en byggplats (den sammalagda arealen 180 hektar).

Pa uppdrag av den nya agaren anvisas i stranddetaljplanen en (1) byggplats
for fritidsbostad pa en plats med lamplig terréng i 6stra delen av
stranddelgeneralplanens frilufts- och strovomrade.

Byggplatsen anvisas pa kullomradet pa bakre delen av udden.

Svangplatsen for skogsbilvagen som byggts pa omradet. Byggplatsen som
framlagts i strandplanen ar pa backomradet i férgrunden
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SAMMANFATTNING
Planprocessens skeden

Planeringen har pabdrjats pa markagarens initiativ.

Planen har aktualiserats i och med beslut 8.11.2021 av narings- och
infrastrukturnamnden.

OAS har funnits till paseende 17.12.2021-17.1.2022

Arbetsférhandling med Nylands narings-, trafik- och miljécentralen 26.1.2022
Planforslaget ar enligt 27§ i MRA till paseende.... 2022

Stranddetaljplan

Med stranddetaljplanen andras en del av Kulla-Lappom strandomrade fran
generalplanens frilufts- och strovomrade till fritidsbostadomrade med en (1)
byggplats.

Byggplatsens byggratt ar 160 m2. Byggratten omfattar ett boningshus, en
bastu- och en ekonomibyggnad.

| naturutredningen (Jere Salminen 30.8.2021) konstaterades omradet vara ett
ovanligt vardefullt objekt i fraga om vaxtarter. Dar framkom anda inte sadana
naturvarden som enligt lagen begransar byggande och man gjorde inga
sadana observationer som skulle féranleda noggrannare tillaggsutredningar.

Forverkligande
Byggandet pabdrjas da planandringen vunnit laga kraft.

Utgangspunkter

Utredning av det pleneringsomradets tillstand
Omradet har ursprungligen varit en del av Lappom gard som ags av Lovisa
stad, stranddetaljplanens omrade ingar i namnda fastighet. Omradet ar
obebyggt och pa omradet i sin helhet vaxer ekonomiskog. Pa det planerade
byggnadsomradet finns skog. Strandplanen uppgdrs pa ett omrade pa 3,7 ha
av den 180 ha stora fastigheten.

Planeringssituationen

Planskapsplan
Planeringsomradet ingar i Nylands landskapsplan. | Nylands landskapsplan
fran ar 2017 ingar gallande beteckningar fran planerna:
Nylands landskapsplan, etapplandskapsplan 1, 2, 3 och 4 for Nyland, Ostra
Nylands landskapsplan, etappregionplan 1-4 for Ostra Nyland samt
Landskapsplanen 2000. Miljéministeriet stadfaste planen ar 2006. Laga kraft
fick planen enligt ett beslut av hdgsta férvaltningsdomstolen ar 2007.
| landskapsplanen ar planeringsomradet belaget i kantomradet av
karnkraftverkens skyddszonomrade (en/y).



Planeringsféreskrift: Da man planerar och férverkligar verksamhet pa
skyddszonen féljer man Strélsékerhetscentralens féreskrifter (YVL 1.10)
Innan man skrider till atgédrder ska myndigheterna, i synnerhet
Stralskyddscentralen (STUK), héras.

Planeringsomradet ingar i delomradet Ostra Nyland i Nylandsplanen 2050. |
Nylandsplanen drar man upp de stora linjerna for utvecklingen i landskapet pa
lang sikt. Det viktigaste malet ar att styra tillvaxten pa ett hallbart satt eftersom
Nyland kommer att vaxa snabbt aven i framtiden.

Situationen ar for tillfallet den att Nylandsplanen 2050 ar godkand och har
vunnit laga kraft vad galler detta omrade. De delomraden som dverklagats
befinner sig inte pa detta omrade. Beskrivning av beteckningen: Med
egenskapsbeteckningen anges en ungefarlig omradesgréansfér en skyddszon
pa ungeféar 5 kilometers avstand fran kérnkraftverken.

* Planeringsbestammelse: Pa omradet som skyddszonen omfattar far inte
planeras ny, tatbebyggdboséttning, sjukhus eller anldggningar som besdks av
eller dar det vistas en betydande mangd ménniskor, eller sadan
produktionsverksamhet pa vilka en olycka i kdrnkraftverket skulle kunna
inverka. D& placering av fritidsbebyggelse eller fritidsverksamhet planeras pa
omréadet ska man férsékra sig om att forutséttningarna fér &ndamalsenlig
rdddningsverksamhet inte dventyras.

| samband med planeringen av omréadet ska beredas mdjlighet fér
Stralsékerhetscentralen och raddningsmyndigheten att [&mna ett utlatande.

N N - Utdrag av landsskapsplanen
Planeringsomradet lage har markerats med en rod cirkel.



Utdrag ur etapplandskapsplan fér Ostra Nyland i Nylands plan 2050
Planeringsomradet lage har markerats med en réd cirkel.

3.22 Stranddelgeneralplan
Planeringsomradet hor till Kulla-Lappom stranddelgeneralplanomrade
(godkand 24.2.2003). Planeringsomradet ar till stérsta delen M-omrade i
stranddelgeneralplanen. (Lant- och skogsbruksdominerat omrade. Pa
omradet tillats bebyggelse som harror sig till lant- och skogsbruk samt
bebyggelse av glesbygdskaraktar). Pa M-omrade tillats bebyggelse av
glesbygdskaraktar.
| Kulla stranddelgeneralplan ar det omrade av fastigheten som angransar till
stranden betecknat som VR-omrade (Strév- och friluftsomrade. P4 omradet
kan byggas sma byggnader fér rekreationsbruk)
Oster om planeringsomréadet finns i omedelbar nérhet ett RA-omréde
(Fritidsbostadomrade. Omradet &r reserverat for fritidsbostéder. Byggrétten for
en byggplats bestams enligt effektivitet 0.05 med ekonomibyggnaderna
medréknade och &r hégst 250 m2.

3.23 Baskarta
Som baskarta for planomradet anvands Lantmateriverkets terrangdatabas och
numeriskt fastighetsgransmaterial.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Planeringens inledning och beslut som roér den
En privatféretag har tagit intitiativ till uppgérandet av RA-planen och star for
kostnaderna av uppgdrandet av planen.
Planen har aktualiserats i och med beslut 8.11.2021 58 § av naringslivs- och
infrastrukturnamnden.
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6.1

Deltagande och samarbete, planerinskeden

Planforslaget ar enligt MRA 27 § till paseende --- 2022. Ett utlatande har
begarts av myndigheterna

Program for deltagande och bedémning har funnits till paseende 17.12.2021-
17.1.2022 och en arbetsférhandling ordnades med Nylands naring-, trafik- och
miljoécentral.

Om deltagande- och utvarderingsplanen gavs ett utlatande:
Stralsakerhetscentralen hade inget att anmarka pa den deltagande- och
utvarderingsplan som kommit som kannedom.

STRANDDETALJPLANENS MAL

Markagarens avsikt ar att géra upp en stranddetaljplan for omradet, vilket
mojliggdr byggandet av en (1) fritidsbostad med ekonomibyggnader for
bolagets bruk.

Lovisa stad har inga specifika avsikter for omradet. Staden har inte utvecklat
frilufts- och strévomradet utan har beslutit att salja omradet. Strandomradet
har inte tagits i bruk som frilufts- och strévomrade eftersom den steniga
terrangen inte har gjort det andamalsenligt.

Under arbetsférhandlingarna som hallits under processens gang har
konstaterats att om det framlaggs att omradet som frilufts- och
rekreationsomrade ska tas bort i sin helhet bér man i samband med
uppgorandet av planen framlaggs att omradet foraldrats och pa samma gang
kontrollera om alla kustens mojliga byggplatser redan anvants i
delgeneralplanen eller om det i delgeneralplanen har [amnats tillrackligt med
kustomrade obebyggt sa att en ny byggplats kan anlaggas dar.

BESKRIVNING AV STRADDETALPLANEN

Planens struktur och forhallandet till straddelgneralplanen

| planen anvisas ett RA-kvartersomrade med en byggplats. Kvarteret ersatter
en del av VR-omradet och tar bort stranddelgeneralplanens bathamn som
befinner sig vid udden som ska bevaras i naturligt tillstand.

6.1.1 Dimensionering
En fritidsbostad pa 100 k-m2 och en bastubyggnad pa 25 k-m2 samt kallférrad

pa 35 k-m? far byggas i kvarteret.
| stranddelgeneralplanen ar byggratten for RA-omradens byggplats 250 k—-m2.



6.2

6.3

6.4

6.5

Omradesreservering och planforeskrifter

Fritidsbostadernas kvartersomrade ar 3,7 ha. Byggplatsen for fritidsbostaden
och tillhérande bastu- och férradsbyggnader ar en avgransad byggnadsyta
som betecknats pa uddens backomrade.

Pa kvartersomradet (RA) far uppféras en fritidsbostadsbyggnad om hogst
100 k-m?, en bastubyggnad om hdgst 25 m2 och kalla férvaringsutrymmen
om sammanlagt hogst 35 m2. De delar av byggnader som utsatts for fukt och
oversvamningsskador skall placeras minst + 3,0 6ver medelhavsnivan.

Pa strandomradet RA-kvarteret anvisas luo-beteckning enligt naturutred-
ningen.

Forhallandet till de riksomfattande malen for omradesandvandingen

Statsradet har bestamt om de riksomfattande malen fér
omradesanvandningen den 13.11.2008. Planlésningen ar inte i konflikt med
de malen.

Trafik- och vattentjanster

En fardig vag gar till RA-omradet. Vattenférsorjningen skéts med borrbrunn.
Att bygga vattentoalett ar forbjudet.

Planens effekter

6.5.1 Effekterna pa den byggda omgivningen
Planens landskapsmassiga effekter ar obetydliga.

VR-omradesbeteckningen i stranddelgeneralplanen ar anvisad i samband
med uppgdrandet av planen for att tillgodose behov av rekreationsomrade
trots att omradets terrang inte ar lamplig som strév- och rekreationsomrade.
En del av rekreationsomradet forblir utanfér RA-omradet som uppgors i
strandplanen. Omradet som anvisats som bathamn évergar i privatbruk.

Pa grund av natur- och miljoomstandigheterna ar malet att bevara
planomradets strandzoner pa delomradena 2, 3, och 4 i naturligt tillstand och
att anpassa byggandet pa omradet genom att beakta naturutredningarna och
respektera landskaps- och naturomstandigheter. Pa strandomradet anvisas
luo-beteckning enligt naturutredningen.



Udden forvaras i naturligt tillstand

6.5.2 Effekter pa naturen och naturomgivningen

For landskapets del kommer bakre delen av uddens skog att bli bebyggt
landskap. Den planerade fritidsbostaden ar kompakt och blir belagen pa
uddens norra sida. Naturlandskapet bevaras orérd pa naturutredningsdelen av
RA-omradets strandomrade

Oversvamningsrisken har tagits i beaktande genom att forutsatta att de delar
av byggnader som utsatts for fukt och dversvamningsskador skall placeras
minst + 3,0 dver medelhavsnivan.

Pa omradet finns inga synliga bergsytor.

6.5.3 Effekter pa ekonomin

Inga storre effekter.

7 STRANDDETALJPLANENS FORVERKLIGANDE

Loviisa 10.5.2022
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