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Valitus Loviisan kaupungin rakennus- ja ympéristlautakunnan paztdksestd
Piatoksen yksilointi RAYML 03.02.2022 § 12, 219/10.03.00/2022

. - Padtoksen antopéivi on 3.2.2022. Tarkastettu pﬁytékiﬁa Jjulkistettu
: 15.2.2022 ja valittaja saanut postitse paatoksen 17.2.2022.

Valitusaika on 17.3.2022 asti.

Valittaja - I

Asiamies VT Timo-Matti Torppa :
‘Maanomistajien Arviointikeskus Oy
Lakipalvelut
~ Revontulentie 8 A
02100 ESPOO
'p 040 1385890
timo.torppa@arviointikeskus. fi <

VALITUS

Valittaja vaatii kunnioittaen, ettd Helsingin hallinto-oikeus kumoaa Loviisan
kaupungin paitdksen, sekd palauttaa asian uudelleen kasiteltaviaksi. Valittaja
pyvtia, ettd hallinto-oikeus méadrad Loviisan kaupungin viranomaisen kieltdméan
rakennuksen lainvastaisen kdyttdmisen. Loviisan rakennuslautakunta on jo
6.9.2018 paittanyt. ettd asuminen on laitonta, mutta ei ollut ryhtynyt toimenpi-
teisiin. :

Valittaja toteaa, ettd asiakirjavihkosta ilmenevisti / liitteistd ilmenevésti raken-

' nusta on kiytetty vuosia asuintarkoitukseen, vastoin rakennuslupaa ja kaavamer-
kint6jd ja vastoin talousrakennuksen kayttotarkoitusta. Asuminen alkoi touko-
kuussa 2016 ja jatkuu edelleen. ' '
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Rakennukseen on kannettu liesi uudelleen sisille, mika on todettu valittajan toi-
mesta tapahtuneen rakennus- ja ympanstolautakunnan viittaamien viranomaistar-
kastusten jalkeen.

Asiassa on huomioitava, ettd rakennusvalvonta joutuu ilmoittamaan 24 tuntia
aiemmin tarkastuksesta, jolloin on aikaa siirtda sangyt ja liesi pihalla olevaan
erilliseen varastoon ja tarkastuksen jilkeen palauttaa paikoilleen. Valittajan kisi-
tyksen mukaan asiassa tulisi kéyttad uhkasakkoa. Uhkasakko mahdollistaa reaa-
liaikaisen tarkastuksen tekemisen.

Asiassa on ndin ollen ilmeisti, ettid talousrakenfiusta kaytetaan _
Ml oimesta edelleen muuhun kuin talousrakennuksen tarkoitukseen; rakennusta
kéytetdan asuntona, joka on lainvastaista.

Rakennuksen kéyttod koskevan kiellon, lain ja sdsinnon vastainen kdyttiminen
edellyttd, ettd viranomainen ryhtyy riittdviin toimenpiteisiin.

Koska liesi on kannettu uudelleen talousrakennukseen sisille, on asiassa kyse
siitd, ettd rakennuksen kayttij | N <iert:5 ja laiminlys hanti kos-
kevia sdsinnoksid edelleen. A

. Valittaja katsoo, etta asiassa on kaytettivissd myos uhkasakkomenettely raken-
nuksen lainvastaisen kéyton estdmiseksi.

Asialla on suuri merkitys ympiristélle ja alueelle, seka asukkaille, mutta myds
yleisen edun kannalta. On tirkedd, ettei rakennuslupaa, kadvoitusta ja asumiseen
liittyvid sd3nncksid voida kiertda.

. Valittaja toteaa, ett: | ctoi 2015 naapureiden kuulemisessa rakenta-
vansa talousrakennuksen, johon voi ajaa traktorin tai veneen suojaan. Aikaa
mydten valittaja ja asukkaat huomasivat, ettd vaatimattoman vajan tilalle nousee
komea vapaa-ajan rakennus (liitteend kuvat rakennuksesta). Huomioitavaa on.
etté tdssd on kyse merenranta-alueesta. Alue on arvoaluetta. Talosta on me-
rindkdala, silld etdisyys mereen on vain 138 metria.

Valittaja toteaa, ettd viranomaisella on hallintolain nojalla selvittdmisvelvolli-
suus asiassa. Selvittimisvelvollisuuden osalta todetaan vield erityisesti seuraa-
vaa:® =

Rakennuslautakunnan jasenet olivat esitelistavaiheessa pyytaneet johtavaa ra-
kennusvalvojaa selvittimain nimenomaista teemaa; onko talousrakennus annet-
tujen rakennuslupien mukainen.

Ote paitssehdotuksesta:

Rakennusvalvonta on tehnyt tarkastuksen rakennukseen 4.3.2021.

Tarkastuksen yhteydessd verraitiin lainvoimaisen rakennusluvan (434-2015-
184), pohjapiirustuksen (rakennusaikaiset muutokset, pdivdtty 19.5.2016) ja
LVI-suunnitelman (pdivdtty 26.5.2016) yhdenmukaisuutta rakennuksen téméin-
hetkiseen tilanteeseen. Tarkastuksessa todettun ettd huonetilat olivat yhtenevdii-
sel pohjapiirustuksen kanssa.

Lisdksi todettiin, etté LVI-suunnitelmassa esitetyt vesipisteet ja lattiakaivot oli
toteutettu suunnitelmien mukaan.




VALITUKSEN LITTEET

Valittajan tiedossa on kuitenkin, ettd loppukatselmuksen vaatimusta loppukatsel-
muksen ehtoa "harrastehuoneen lattiakaivo tulee liittd4 talon vieméariverkos-
toon" ei ole toteutettu LVI-suunnitelman mukaisesti.

Virkamiehen paatisehdotus voitti taparisti 6-4 lautakunnan jisen Penninkan-
kaan vastachdotuksen uhkasakon kaytosta.

Vaikka kyseessi on vain lupien vastainen lattiakaivon puuttuminen, on asia mer-
kityksellinen-siksi, ettd esittelijd on valittajan kasityksen mukaan johtanut lauta-
kuntaa harhaan asiassa, jota eritoten haluttiin selvittda.

Huomioitavaa on se, ettd rakennukseen on rakennusvalvonnan toimesta tehty
ainakin 5 katselmusta sen jalkeen, kun lopputarkastuksessa oli puuttuva viemaéri-
vhteys virallisesti kirjattu. Valittajan késityksen mukaan erheesti tai vahingosta

- ei siis voi olla kysymys vaan jai epdilys tarkoituksenmukaisesta lautakunnan

erehdyttimisesti. Lautakuntatasolla joka tapauksessa asian tdysi selvittiminen
on jaanyt tapahtumatta.

- Asiakirjavihkossa /liitteissd oleva liitteet.

Painotetaan: rakennus- ja ymparistdlautakunnan péatds v 2018, teema; kielto
asumiskaytosti '
Lisidksi valokuvat, teema; kysymyksesséd on asuintarkoituksessa oleva rakennus.

vatitajo: [
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" Timo-Matti Torppa, varatuomari





