Overlatelse av fastighet 434-2-22-117 med apportavtal till Lovisa Bostader Ab

STST 11.04.2022 § 81
430/10.00.02/2022

Beredning Stadsdirektor Jan D. Oker-Blom

Lovisa Bostader Ab ar ett dotterbolag som helt ar i Lovisa stads dgo. Bola-
get ordnar hyresboende till rimligt pris i hela Lovisa och bolaget féljer
Lovisa stads bostadspolitiska program.

| enlighet med koncernrelaterade mal faststallda i Lovisa stads budget
over-fordes redan 2019 de av staden agda hyresbostaderna till Lovisa
Bostader Ab. Enskilda bostadsaktier och aktier som anknyter till hyrandet
av bosta-der och delagda fastighetsaktiebolag dverfordes ocksa till bolaget
med ap-portavtalet 2019. Fastighetsbolag som staden agt till fullo har
redan dver-forts till Lovisa Bostader Ab med ett arrangemang som
genomfordes 2017.

Nu ar Hambergska hemmet objektet for apportavtal. Byggnaden har varit
en anstalt for seniorer och den har varit tom sedan 31.12.2017 da verk-
samheten flyttade till Det goda livets hus i Graberg. Under 2021 var gasta-
telién verksam i lokalerna. Lovisa Bostader Ab hyrde objektet fran och med
1.7.2021.

Fastigheten jamte byggnader 6verlats 1.1.1982 med gavobrev av stiftelsen
till staden. | gavobrevet och dartillhérande avtal férband sig Lovisa stad vid
att aven framdver anvanda fastigheten for aldringsvard. S& har ocksa
forfarits i dver 30 ar. Under aren som gatt har kraven som stélls pa
seniorernas boende anda andrat och 2018 tog Lovisa stad i bruk den
nybyggda enheten Det goda livets hus i Graberg, vilket &ven ersatte
verksamheten i Hambergska hemmet. Darmed har de stadgade avsikterna
med gavan efterfoljts trots att den som gava erhallna fastigheten inte
langre anvands for aldringsvardens behov.

Den av Lovisa stad agda fastigheten 434-2-22-117 och pa den belagna
byggnaden som gar under namnet Hambergska hemmet pa adressen
Ostra Tullgatan 18, 07900 Lovisa dverfors till Lovisa Bostader Ab. Arealen
for objektet som Overlats ar 1 672 m2 (kartbilaga).

Lovisa Bostader Ab hdgjer sitt aktiekapital med 252 187,10 euro och staden
tecknar 540 aktier till det nominella vardet 466,16 euro i gengald mot
apportegendomen som Overlats.

En opartisk utvarderares utvardering av marknadsvardet for fastigheten
Ostra Tullgatan 18 uppgar till 300 000 euro (+/- 5 %). Av det totala vardet
bestar marken av 150 000 euro och byggnaden av 150 000 euro. Marken
Overlats till marknadsvardet 150 000 euro och byggnaderna till balansvar-
det 102 187,10 euro. (")verlételsepriset ar totalt 252 187,10 euro.
Skillnaden mellan marknadsvardet (300 000 euro) och déverlatelsevardet
(252 187,10 euro) underskrider klart de minimis-regelns grans pa 200 000
euro (stéd av mindre betydelse). Salunda har man i 6verlatelsen beaktat
bestammelser-na i 130 § i kommunallagen och det som stiftas i artiklarna
107 och 108 i férdraget om Europeiska unionens funktionssatt.

Den ekonomiska inverkan begransar sig till att hyresintakterna och kostna-
derna for objektet som Gverlats uteblir. Objektet som Gverlats genererar



Foéredragning

Forslag

Beslut

mycket lite intakter for staden och objektet har ackumulerad reparations-
skuld. Det ar motiverat att 6verlata egendomen till stadens hyreshusbolag
som har battre forutsattningar till att utveckla objektet.

Enligt 27 § i mervardesskattelagen betalas ingen mervardesskatt for fastig-
hetsdverlatelser. Egendom som Overférs med apportavtal fyller inte de kri-
terier i 52 d § i lagen om beskattning av inkomst av naringsverksamhet
som vid uppfyllelse frigor dverlatelsen fran dverlatelseskatt. Utdver uppfyl-
landet av kriteriet for affarsverksamhet har skattefrineten som forutsattning
att overlatelsen sker till ett nytt bolag som inte annu inlett sin verksamhet.
Det mottagande bolaget betalar éverlatelseskatt fér apportegendomen.
Skattevardet fér egendomen som mottas som apportegendom anses vara
det egendomsvarde som faststallts har. Férsaljningen medfor inga skatte-
konsekvenser for staden i och med att teckning av aktieemission inte om-
fattas av Overlatelseskatt.

Bilaga nr 1:
Utkast till apportavtal och dess bilagor

Stadsdirektor Jan D. Oker-Blom
Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige beslutar
— faststalla vardet for marken i fastighet 434-2-22-117 till 150 000,00 euro

— overféra ovannamnda fastighet inklusive byggnader som apportegendom
till Lovisa Bostader Ab och att i gengald fér apportegendomen teckna 540
aktier med det nominella vardet 466,16 euro i Lovisa Bostader Ab

— Vardet pa apportegendomen uppgar till totalt 252 187,10 euro.

— befullmaktiga stadsdirektéren att underteckna apportavtalet, verlatelse-
handlingarna och vid behov gora tekniska andringar i de ovanstaende.

Paragrafen justeras omedelbart.

Stadsstyrelsens forsta viceordférande Tom Liljestrand (grund: ordférande
for bolagets styrelse), ledamoéterna Petri Hakasaari och Markus Sjéholm
(grund: foreslagna av staden att valjas in i bolagets styrelse) samt
ekonomichef Fredrik Bohme (grund: medlem i bolagets styrelse) anmalde
jav. | stallet for styrelsens forsta viceordférande Tom Liljestrand tradde
Stefan Thesslund.

Innan de java avlagsnade sig fran moétesrummet for den tid som arendet
behandlades hérdes Tom Liljestrand som sakkunnig.

Ledamot Satu Hamalainen foreslog att arendet remitteras for ny beredning.
Bolaget ger organet en skriftlig utredning éver det ekonomiskt betydande
projektet.

Ledamot Teemu Perakyla understddde ledamot Satu Hamalainens forslag.

Omrostning

Behandlingen fortsatter JA 1 rost (Heijnsbroek-Wirén)

Ledamot Satu Hamalainens remitteringsforslag NEJ 6 roster (Thesslund,
Stenman, Alm, Hamalainen, Perakyla, Isotalo).

=> Arendet remitteras for ny beredning.

Beslut: Arendet remitteras fér ny beredning. Bolaget ger organet en skriftlig



utredning 6ver det ekonomiskt betydande projektet.
Paragrafen justerades omedelbart.
Stefan Thesslund avlagsnade sig fran sammantradet klockan 18.37.

Paus klockan 18.37-18.42.



