Avgorande som galler planeringsbehov och undantag, 434-417-4-4, Embomvéagen 274,
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Beredning

Stadsarkitekt Maaria Mantysaari, tfn 0440 555 403

For fastighet 434-417-4-4 ansdks om avgorande som galler
planeringsbehov och undantag for att bygga ett nytt bostadshus pa 250
m2-vy som anvands aret runt intill den befintliga stenladugarden.
Undantaget dverskrider det maximiantalet bostadshus och de arealer som
byggnadsordningen

tillater pa en fastighet. Man vill bygga det nya bostadshuset pa 250 m?-vy
pa ostra och syddstra sidan av stenladugarden sa att huset byggs intill
stenladugardens Ostra gavel och det ar mojligt att utnyttja 188 m2-vy av
ladugardens inomhusutrymme pa 232 m2-vy som hobbylokal. Det foreslas
att bastubyggnaden (38 m?-vy) som ligger néra ladugarden ska rivas. De
ovriga byggnaderna och stenmuren pa fastigheten ska bevaras.

Proévningen av planeringsbehovet riktar sig mot aretruntboende pa ett
omrade som inte ar planlagt. Undantaget riktar sig mot bestammelserna i
byggnadsordningen om maximiantalet bostadshus pa byggplatsen och
deras maximivaningsyta. Stadsarkitekten och stadsgeodeten har bekantat
sig med fastigheten, dess byggnader och diskuterat med den s6kande om
ansdkan om undantagslov och avgérande som galler planeringsbehov.

Omradet har ingen lagakraftvunnen general- eller detaljplan. |
landskapsplanen har omradet anvisats som vardefullt omrade med tanke
pa kulturmiljon eller landskapsvarden. Genom ett akeromrade som ar av
betydelse pa landskapsniva har i Nylandsplanen 2050 anvisats behov av
trafikforbindelse pa lang sikt.

Fastigheten i fraga ar till sin areal 2,215 hektar. Pa fastigheten finns en stor
fore detta huvudbyggnad for lantgarden (269 m2-vy), ett mindre
bostadshus (109 m2-vy) och flera gamla byggnader och konstruktioner som
byggts pa lantgardens gard, sasom en gammal loftbod (75 m2-vy), en
stenladugard-lada (232 m?-vy), en bod-vedbod (56 m?-vy) och en bastu (38
m?2-vy). Gardsvagen kantas av en lang stenmur.

De bada bostadshusen har ursprungligen anvands fér boende aret runt,
och de har anslutits till Drombom Embom Garpom vattenandelslags
vatten- och avloppsnat. Den stora huvudbyggnaden har nyligen renoverats
inomhus och reparerats for semesterboende. Garden ar belagen pa en
backe som sluttar mot sydvast och vast och gransar till odlade akrar i
sydvast och i vast. Byggplatsen fér det bostadshus som féreslas att
byggas intill stenladugarden ar belagen pa sluttningen uppat fran
ladugarden. Det forelas att ladugardens stendel bevaras och renoveras till
hobbylokal (188 m2-vy). Det foreslas att en del av bjalklaget i ladugarden
och den lada som ligger ovanfor ladugarden ska éppnas och 6stra gaveln i
ovre delen ska fogas till nybyggnaden som bostadslokal. Den totala ytan
av det nya bostadshuset och den ladugard som ska bevaras uppgar till 438
m2-vy.

| fjarde kapitel i Lovisa stads byggnadsordning som géaller byggande
utanfoér detaljplaneomraden finns bland annat foéljande bestammelser om
omfattning av byggande: Pa byggplatsen far uppféras hogst ett bostadshus



eller en semesterbyggnad med en bostad och hégst i tva vaningar, om inte
négot annat bestdms i generalplanen. Pa en byggplats, som &r minst 5 000
m?, far uppforas tva bostadshus sé att det ena far vara hégst 90 m?-vy.
Byggnaderna ska placeras inom samma gardsomrade och de ska ha en
gemensam véaganslutning, och de far inte genom lantméterifrrattning
styckas till separata byggplatser.

Stadsarkitekten har begart ett utlatande av lantmateriteamet.
Stadsgeodeten har gett ett féljande utlatande om fastigheten:

Fastighet 434-417-4-4 som undantagslovet och avgérandet som géller
planeringsbehov riktar sig mot har bildats genom att sammansla tva
grannfastigheter. P& de bada bildande fastigheterna finns ett bostadshus
och ekonomibyggnader. Pa grund av det ovanndmnda kan konstateras att
det pa fastigheten i fraga har funnits tva separata byggplatser som
nufértiden finns pd omréadet fér en och samma fastighet. Med andra ord
paverkar féréndringar i fastighetsgrdnserna inte antalet byggplatser eller
omfattningen av byggrétten, utan det hur manga byggplatser det kan
anses i verkligheten finnas pé fastigheten och vad som féreskrivs om
omfattning av byggande pa dem.

Vaningsytan av de ovan ndmnda bostadshusen som ligger pé fastigheten
Overskrider 90 m?-vy som anges i byggnadsordningen, séa de kan inte
tolkas som byggnader som hor till samma byggplats. Om man vill uppféra
pa fastigheten en tredje byggnad med bostad och den éverskrider 90 m?-
vy, ska man grunda en ny byggplats pa fastigheten. En ny byggplats ska
bildas genom styckning i enlighet med punkt 2 33.2 § i
fastighetsbildningslagen.

Den sbkande har sjalv hort grannarna, och de har inte haft nagot att
anmarka.

Avgorande som galler planeringsbehov kan beviljas eftersom
forutsattningarna for beviljandet i enlighet med 16 § och 137 § i
markanvandnings- och bygglagen uppfylls.

For undantaget fran bestammelsen som galler maximiantalet
bostadshus pa byggplatsen har inte presenterats ett sarskilt skal i
enlighet med 171 § i markanvandnings- och bygglagen. Fér denna del
ska den sdkande folja de gallande normerna och bestammelserna.

For undantaget fran maximivaningsytan av bostadshuset har
presenterats ett sarskilt skal i enlighet med 171 § i markanvandnings-
och bygglagen.

o Ett positivt beslut om undantag bidrar till bevarandet av
byggnadsbestandet i den gamla bond-/lantgardsmiljon. Alla
byggnader pa fastigheten ska renoveras till ursprungligt skick, med
undantag av den forfallna bastubyggnaden och stenladugarden
som ingar i nybygget.

Villkor:
o For ett nytt bostadshus ska grundas en ny byggplats i samband
med fastighetsforrattning i enlighet med 33 § i
fastighetsbildningslagen.
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Foéredragning

Forslag

Beslut

For kdnnedom

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden bedémer att bygglovet uppfyller de
sarskilda forutsattningarna foér omradet i behov av planering (16 § och 137
§ i markanvandnings- och bygglagen) i enlighet med de ovan namnda
motiveringarna och villkoren och beslutar bevilja avgérande som galler
planeringsbehov.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden avslar ansékan om undantag som
galler den bestammelse i byggnadsordningen som galler maximiantalet
bostadshus pa byggplatsen eftersom det inte har presenterats ett sarskilt
skal for ansokan i enlighet med 171 § i markanvandnings- och bygglagen.
For denna del ska den stkande félja byggnadsordningen.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar bevilja undantagslov fran
maximivaningsytan av ett bostadshus i enlighet med framlagda
motiveringar.

Beslutet om avgdrande som galler planeringsbehov och undantagslovet
galler i tva ar, inom vilken tid bygglov i enlighet med avgdrandet ska sdkas.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden bedémde att bygglovet uppfyller de
sarskilda férutsattningarna fér omradet i behov av planering (16 § och 137
§ i markanvandnings- och bygglagen) i enlighet med de ovan ndmnda
motiveringarna och villkoren och beslutade bevilja avgérande som géller
planeringsbehov.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden avslog ansdkan om undantag som
géaller den bestdmmelse i byggnadsordningen som géaller maximiantalet
bostadshus pa byggplatsen eftersom det inte har presenterats ett sarskilt
skal for ansdkan i enlighet med 171 § i markanvandnings- och bygglagen.
For denna del ska den s6kande félja byggnadsordningen.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade bevilja undantagslov fran
maximivaningsytan av bostadshuset i enlighet med framlagda
motiveringar.

Beslutet om avgdérande som géller planeringsbehov och undantagslovet
galler i tva ar, inom vilken tid bygglov i enlighet med avgdérandet ska sdkas.

Sokanden

Byggnadstillsynen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
Stadsplaneringsavdelningen



