Ansokan om undantagslov for tre tomtanslutningar i kvarter 1060 (AP-8) i Drottningstranden
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Beredning

Stadsarkitekt Maaria Mantysaari, tfn 0440 555 403

Lovisa stad ansdker om undantag fran detaljplanen i kvarter 1060 i
Drottningstranden for att bilda nya tomtanslutningar pa tre separata tomter.
Enligt detaljplanen ar det mojligt att genomféra anslutningarna fran
Regaliegatan. Man vill nu bygga kvarteret i tre separata delar sa att
fordonsanslutningen till tva tomter byggas fran Skargardsvagen och till en
tomt fran Regaliegranden éver dagvattenomradet.

For kvarteret har anvisats AP-8-beteckningen med omfattande
anvandningsandamal vilket utdver fristdende smahus méjliggér aven bland
annat byggande av ett radhus eller sammankopplade hus.

AP-8 Kvartersomrade fér smahus, dér man far placera radhus,
sammankopplade smahus eller fristdende smahus. Kvartersomradet ska
primért genomféras som en byggplats for kollektivt boende. | kvarteret ska
uppféras minst tre bostadsbyggnader eller bostadsldgenheter.
Dagvattenomradet har anvisats i detaljplanen med beteckningen hule-1:
Del av omrade for infiltrering, férdréjning och avledning av dagvatten.

Kvarteret utgdr en del av bostadsmassomradet i Lovisa, och kvarteret har
varit reserverat for ett gruppbyggnadsprojekt. Projektet har dock inte natt
den reserveringsgrad som anses tillracklig, och byggaren har avstatt fran att
utféra projektet. | samband med tomtansdkningsprocessen for fristaende
smahus i Drottningstranden fick man betydligt fler ansdkningar an det finns
tomter. Till foljd av detta féreslar man nu att kvarteret ska byggas indelat i
tre separata tomter. Undantaget motiveras med att anslutningarna som
placeras pa sidan mot Skargardsvagen gor det majligt att parkera fordon
och bygga biltak och garagen pa den del av tomterna som 6ppnar sig mot
Skargardsvagen. Detta bidrar till att uppfylla det krav pa bullerskydd som ar
planens mal (byggnadsmassorna dampar bullret fran Skargardsvagen) och
gor det mojligt att lattare genomféra tomternas vastra delar, det vill saga
delarna mot havet, som trivsamma omraden fér utevistelse och
gardsomraden skyddade mot buller. Undantaget bidrar till genomférandet
av bostadsmassprojektet genom att det blir maijligt att 6ka tomtutbudet enligt
efterfragan. Staden har hért grannarna, och de har inget att anmarka pa i
arendet.

Forutsattningar for undantag (171 § i markanvandnings- och
bygglagen)

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansdkan bevilja undantag fran en
bestammelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som galler
byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag eller med
stdd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfér olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) forsvarar uppnaende av malen fér skyddet av den byggda miljon



4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Villkor
For kvarteret ska utarbetas en ny tomtindelning i enlighet med de
anslutningar som beslutet om undantag tillater.

Undantag kan beviljas eftersom forutsattningarna for undantag
uppfylls.

Ett sérskilt skél i enlighet med 171 § i markanvandnings- och bygglagen har

presenterats for undantaget.
Undantaget bidrar till genomforandet av bostadsmassprojektet genom
att det blir mojligt att 6ka tomtutbudet enligt efterfragan. Kvarteret har
varit reserverat for ett gruppbyggnadsprojektet som inte har natt den
reserveringsgrad som anses tillracklig sa ansdkan har upphort att galla.
Staden har beslutat att det ar méjligt att genomféra flera separata tomter
som kvarterets planenliga anvandningsandamal tillater. Anslutningarna
som placeras pa sidan mot Skargardsvagen gor det magjligt att parkera
fordon och bygga biltak och garagen pa den del av tomterna som éppnar
sig mot Skargardsvagen. Detta bidrar till att uppfylla det krav pa
bullerskydd som &r planens mal, eftersom byggnadsmassorna dampar
bullret fran Skargardsvagen, och detta gor det mojligt att lattare
genomfdra tomternas vastra delar, det vill sdga delarna mot havet, som
trivseamma omraden for utevistelse och gardsomraden skyddade mot
buller.

1) Undantag féar inte bevilias om det medfér oldgenheter med tanke péa
planldggningen, genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvéndningen
Undantaget bidrar till att anvandningsandamalet enligt detaljplanen
forverkligas samt till att bullerskydd byggs och omradena for utevistelse
och gardsomradena skyddade mot buller genomfors. Undantaget bidrar
till 6kningen av tomtutbudet pa bostadsmassomradet enligt efterfragan.

2) Undantag féar inte beviljas om det férsvarar uppnaende av malen fér
naturvarden
Undantaget medfér inga konsekvenser for uppnaende av malen for
naturvarden.

3) Undantag far inte beviljas om det férsvarar uppnaende av malen for
skyddet av den byggda miljén
Undantaget medfér inga konsekvenser for uppnaende av malen for
skyddet av den byggda miljon.

4) Undantag far inte beviljas om det leder till byggande med betydande

konsekvenser eller annars har avsevérda skadliga miljbkonsekvenser eller

andra avsevérda skadliga konsekvenser
Till foélid av undantaget uppstar det inte avsevarda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser. Till
foljd av ett positivt beslut om undantag andras fastighetens planenliga
anvandningsandamal och totala byggratt inte. Det ar méjligt att anpassa
hanteringen av kvarterets dagvatten enligt planen, och ett positivt beslut
om planeringsbehov har inga avsevarda konsekvenser foér hur
hanteringen av dagvatten skots.

Stadsarkitekten férordar att undantagslov beviljas enligt ovan framlagda
motiveringar. Enligt forvaltningsstadgan ska undantagslov enligt 171 § i



Foéredragning

Forslag

Beslut

For kannedom

markanvandnings- och bygglagen avgéras av naringslivs- och
infrastrukturndmnden i Lovisa stad.

Bilaga 38

plan dver laget for tomtgranserna och fordonanslutningarna,
utdrag ur detaljplanen,

infrastrukturavdelningens utlatande

Direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar bevilja undantagslov i
enlighet med framlagda motiveringar. Undantagslovet galler i tva ar, inom
vilken tid bygglov i enlighet med undantagsbeslutet ska sokas.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade bevilja undantagslov i
enlighet med framlagda motiveringar. Undantagslovet galler i tva ar, inom
vilken tid bygglov i enlighet med undantagsbeslutet ska stkas.

Paragrafen justerades omedelbart.

Tf. lokalchef UIf Blomberg
Bostadsmassteamet

Byggnadstillsynen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
Lantmateriteamet

Infrastrukturavdelningen
Stadsplaneringsavdelningen



