MYYJA

OSTAJA

KAUPAN KOHTEET

Kayttotarkoitus

KAUPPAEHDOT

1) Kauppahinta ja maksutapa

2) Hallinta- ja omistusoikeus

KAUPPAKIRJA

Nimi Y-tunnus Osoite Omistusosuus

Paperiliitto ry 0201825-5 Hakaniemenranta 1 17
PL 326, 00530 Helsinki

Nimi Y-tunnus Osoite Omistusosuus
UB Hankemetsa |l Ky 3554528-9 Aleksanterinkatu 21 A 1M
00100 Helsinki

Talla kauppakirjalla myydaan ja luovutetaan jaljempana yksildidyt maaraalat kiinteistdista, seka
kokonaiset tilat. Kauppa ei kasita vesialueita, vaan ainoastaan tamén kauppakirjan litekartoissa
(karttaliitteet 1-3) osoitetut maa- ja metsaalueet.

Maéraalat on osoitettu tdméan kauppakirjan liitekartoissa (Karttaliitteet 1-3), ja niiden rajat
tarkentuvat Maanmittauslaitoksen suorittamassa lohkomistoimituksessa.

Kaupan kohde Kunta Kiinteistotunnus Pinta-ala, ha Karttaliite
Maaraala kiinteistostd Mickos  Loviisa 434-413-5-41 64.61 1
Méaéraala kiinteistostd Mickos  Loviisa 434-413-5-41 58.97 2
Maaraala kiinteistdstd Jordas Loviisa 434-413-2-71 31.33 3
Réskog-niminen tila Loviisa 434-409-1-236 6.585

Tenorang-niminen tila Loviisa 434-413-6-5 2.625

Kaupan kohteena olevilla kiinteistéillé on voimassa oleva yleiskaava.

Mickos -kiinteistéll& on liséksi asemakaava, jossa kiinteistdlle on merkitty 10 rakentamatonta
pientalotonttia (AO) ja puistoaluetta n. 0,6 ha puistoaluetta (VP).

Kaupan kohteet ovat metsatalousmaata, eika alueella ole rakennuksia.

Tamén kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

Kauppahinta on yhdeksénsataakuusikymmentaviisituhatta/00 (965 000,00) euroa.

Kauppahinta maksetaan myyjan tilille Fl 47 1521 3007 1036 01 viimeistdaan 5 pankkipaivan
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Viivastyneelle kauppahinnan maksulle vaaditaan
viivastyskorkoa. Viivéstyskorko maaraytyy korkolain mukaan.

Jos kauppahintaa ei makseta edella sovittuna erépéivana, eika tdman jalkeenkaan viimeistdan 30
paivan kuluessa myyjan tekemasta kirjallisesta huomautuksesta, on myyjalla oikeus yksipuolisesti
purkaa kauppa. Mikéli kauppa puretaan edella olevan ehdon mukaisesti, vastaa ostaja kaupan
mahdollisista kaupanpurkuun liittyvista kustannuksista.

Kauppahinta kaikista kaupan kohteista yhteensa on 965 000,00 euroa. Kauppahinta ei ole
pinta-alaperusteinen, eika sitd ole jyvitetty yksittaisille maaraaloille tai kiinteistéille.

Kauppakirjassa esitetyt maaraalojen pinta-alat ovat arvioita, ja maéaraalojen lopullinen pinta-ala
madraytyy Maanmittauslaitoksen suorittamassa lohkomistoimituksessa. Kauppahinta ei muutu
mahdollisten pinta-alojen muutosten johdosta.

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteisiin siirtyy ostajalle samanaikaisesti, kun koko
kauppahinta on maksettu myyjan osoittamalle pankkitilille.



3) Kiinteiston kayttoa koskevat sopimukset kolmansien osapuolien kanssa

4) Rasitukset ja rasitteet

5) Kustannukset ja verot

6) Vaaranvastuu

Kaupan kohteena olevien mééaraalojen kautta kulkee olemassa olevia teita.
Mickos-nimisesta kiinteistosta (kiinteistdtunnus 434-413-5-41) myytévén maaraalan kautta kulkevat
Monasintie, seka siitd haarautuva Monésinpolku.

Mainitut tiet jaavat palvelemaan myds myyijélle jaévia alueita, Osapuolet sopivat, ettd naité teita
koskevat pysyvat tieoikeudet perustetaan rasitteina Maanmittauslaitoksen suorittamassa
lohkomistoimituksessa. Rasitteiden perustamisesta ja niihin liittyvista toimituskustannuksista
vastaa ostaja.

Myyjé vastaa yksityisteihin ja tieosuuskuntiin liittyvistd maksuista omistus- ja hallintacikeuden
siirtymiseen saakka. Omistus- ja hallintacikeuden siirtymisen jalkeen kumpikin osapuoli vastaa
yksityisteiden ja tieosuuskuntien maksuista silté osin kuin tiet palvelevat heidén omistamiaan
kiinteistdja ja maaraaloja, tieosuuskuntien kulloinkin tekemien paétdsten ja maksuperusteiden
mukaisesti. Ennen kaupantekoa maksettuja tieosuuskuntamaksuja ei hyvitets eika tasata
osapuolten kesken.

Kaupan kohteena oleva Mickos-kiinteistdsté lohkottava maaraala saa osuudet yhteisiin alueisiin ja
erityisiin etuuksiin pinta-alansa suhteessa.

Kaupan kohteisiin on aikaisemmin liittynyt suulliseen jérjestelyyn perustunut metsastysoikeus.
Myyja iimoittaa, etté kyseinen jérjestely on irtisanottu, eik& kaupan kohteisiin kohdistu voimassa
olevia metséastysoikeussopimuksia. Metséstysoikeus tai sit4 koskeva sopimus ei siirry ostajalle.

Kaupan kohde myydaan rasituksista vapaana. Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettd kaupan
kohteeseen ei kohdistu muita rasituksia kuin mité kaupantekopaivélle péivatysta
rasitustodistuksesta ilmenee ja ettd uusia asioita ei ole vireilla.

Kaupan kohteeseen kohdistuvat rasitteet iimenevat kaupantekopéivélle paivatysta
kiinteistorekisteriotteesta. Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettei kaupan kohteeseen kohdistu muita
rasitteita kuin mité kaupantekopaivalle paivatysta kiinteistérekisteriotteesta ilmenee ja etta uusia
asioita ei ole vireilld. Mickos -kiinteist6a rasittava vuokraoikeus ei kohdistu kaupan kohteena
olevaan alueeseen.

Vuoden 2026 kiinteistdverosta vastaa myyja.

Muista kaupan kohteesta suoritettavista veroista, maksuista sekd kaupan kohteisiin kohdanneista
vahingoista vastaa myyjé hallintaoikeuden siirtymiseen saakka ja sen jalkeen ostaja.
Ostaja vastaa kaupasta menevastd varainsiirtoverosta ja lainhuudatuskustannuksista.

Maaraalan lohkomiskustannuksista vastaa ostaja. Ostaja vastaa my&s lohkomistoimituksen
yhteydessé tehtdvan mahdollisen vesijatén lunastamisesta aiheutuvista toimituskustannuksista
seka lunastuskorvauksista.

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajalle, kun omistus- ja hallintacikeus siirtyy ostajalle, jota
ennen myyja vastaa kaupan kohteelle aiheutuneesta vahingosta.

7) Kaupan kohteen kunto ja annetut tiedot

Ostaja on tarkistanut kaupan kohteina olevat alueet ja rajat sekd maasto-olosuhteet. Ostaja on
verrannut naita seikkoja kaupan kohteista esitetyisté asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei
ole huomautettavaa naiden seikkojen osalta.

Ostaja on tutustunut ja saanut kiinteistojd koskevat asiakirjat, joita ovat:

«  Lainhuutotodistukset 02.06.2026

» Rasitustodistukset 02.06.2026

*  Kiinteistorekisteriotteet 02.06.2026
«  Catella Oy:n Arviokirja 10.05.2017

8) Erilaisia jérjestelyjd, ympéristoa, pilaantumista ja muita ei-toivottavia vastuita koskevat Myyjan vakuutukset

Myyja vakuuttaa, etté kohteilla ei tehda tai ole tehty toimenpiteité ja jarjestelyita, jotka
kauppahetkella tai ennen sité rikkoisivat luonnonsuojelulainsdédant6a tai muita soveltuvia
ympéristolakeja. Myyjé vakuuttaa, ettei uuteen omistajaan ja kiinteistéihin nykyisessa kunnossaan
tulla kohdistamaan korvausvaatimuksia tai muita ostajalle ep&suotuisia viranomaispaatoksis, jotka
kohdistuvat taté kauppaa edeltdvaan aikaan.



9) Kohteiden kaytto

Myyjé vakuuttaa, ettei kiinteistdiden maaperassa eika pohjavedessa ole sellaista pilaantumista tai
aineita, jotka Kiinteistot nykyisessa kayttotarkoituksessa voisivat synnyttaa
puhdistusvelvollisuuden tai velvollisuuden ryhtya terveytta tai ymparistéa uhkaavan vahingon tai
haitan estamistoimiin,

Myyija ei ole omistusaikanaan tehnyt mitédan sellaista toimenpidetta, joka olisi saastuttanut

kiinteistdja tavalla, josta voisi syntya kustannuksia tai velvollisuus ryhtyé tutkimus-, puhdistus
suojaamis- tai muihin vastaaviin toimenpiteisiin, tai joka muutoin rajoittaisi ostajan mahdollisuuksia

kayttaa kiinteistoja.
Myyija ei ole sopimuksin tai milladn muullakaan tavalla sitoutunut pilaantuneen maaperén

puhdistamisvastuuseen, eikd mitaan puhdistamisvaatimusta tai ymparistéon liittyvaa
korvausvaatimusta ole esitetty Myyjaa vastaan kaupantekopaivdadn mennessa.

Myyija ei ole luovuttanut maa-aluetta eiké tehnyt mitaan sopimuksia malminetsintaa varten.

Myyja vakuuttaa edelleen, ettei kaupan kohteisiin kohdistu muita rajoituksia tai kieltoja liittyen
metsahakkuisiin ja/tai maa- ja vesialueiden muuhun kéyttoon kuin téssa sopimuksessa
nimenomaisesti mainitut rajoitukset ja kiellot.

10) Kdynnissa olevat toimenpiteet/sopimukset

11) Irtaimisto

Myyja vakuuttaa, ettd kaupan kohteelta ei ole hakattu tal myyty puuta ostajan edustajan
suorittaman tarkastuksen jélkeen, eika kaupan kohteellz ole keskeneréisid metsanhakkuu-,
puunmyynti-, metsanhoito- tai muita sopimuksia, ulkopuolisen oikeuksia tai keskeneraisié ojitus-,
tie-, ym. hankkeita, jotka eivat kay selville kiinteistorekisteriotteesta, lainhuuto- tai
rasitustodistuksesta tai tasta kauppakirjasta.

Jos edelléa mainitusta huolimatta omistusoikeuden siirtyess& kaupan kohteeseen kuitenkin
kohdistuu myytyja hakkuuoikeuksia, kuuluvat mahdolliset tuotot Ostajalle. Aiemmin maksetut
etumaksut kuuluvat myos Ostajalle ja Myyja siirtda niita vastaavan summan ostajalle 14 paivan
kuluessa taman kauppakirjan allekirjoituksesta.

Jos edella mainitusta huolimatta omistusoikeuden siirtyessa kaupan kohteisiin kohdistuu
maksamattomia kuluja / kustannuksia aiheuttavia toimenpiteitd, vastaa Myyja kyseisista kuluista ja
kustannuksista.

Taman kiinteistdkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

12) Kaupanvahvistajan palkkio

13) Kunnan etuosto-oikeus

Vakuutus

Allekirjoitukset

Ostaja vastaa tahan kiinteistékauppaan kohdistuvista kaupanvahvistajan palkkioista.

Ostaja on tietoinen Loviisan kaupungin etuosto-oikeudesta kiinteistén kaupassa.

Kaupan osapuolet ilmoittavat, ettd he ovat ymmaérténeet laissa Rahanpesun ja terrorismin
rahoittamisen estamisesta (444/2017) 4§, mukaisen madritelman poliittisesti vaikutusvaltaisesta
henkilésta (PEP) ja/tai taman perheenjasenestd, sukulaisesta tai yhtickumppanista kauppaan
osallisena. Osapuolten ilmoituksen mukaan poliittisesti vaikutusvaltainen henkil6 ei ole tdmén
sopimuksen osapuolena ja/tai osapuolen perheenjésenena tai sukulaisena tai yhtickumppanina.

Tahan sopimukseen suostumme ja sitoudumme tayttdmaan sen ehdot.

Helsingissa 02.06.2026
Paperiliitto ry Paperllntto ry
_valtuutettuna I ' :tuutettuna

UB Hankemetsa Il Ky:n puolesta UB Hankemetsa Oy:ta valtakirjalla edustaen



Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettz NN 2 Paperiliitto ry:n valtuuttamana

luovuttajana, seka UB Hankemetsa Il Ky:n puolesta UB Hankemets& Oy:ta

valtakirjalla edustaen luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet tdmén luovutuskirjan ja he ovat
olleet yhta aikaa lasné luovutusta vahvistettaessa.

Olen tarkistanut allekirjoittajien henkiléllisyydet ja todennut ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa 02.06.2026

uslaitoksen maaraama kaupanvahvistaja
Tunnus: 402000/1647

Liitteet
Mickos Karttaliite 1
Mickos Karttaliite 2
Jordas Karttaliite 3
Lainhuuto- ja rasitustodistukset (02.06.2026)
Kiinteistorekisteriotteet (02.06.2026)
Karttatulosteet (02.06.2026)

Jakelu

Tata kauppakirjaa on laadittu nelja (4) saman siséltdista kappaletta, kaupan kummallekin

osapuolelle, yksi kaupanvahvistajalle ja yksi Asuntodiileri Oy:lle joka on toiminut valittéjéna téssa
kaupassa.



1.

2:

3.

4.

VALTAKIRJA

Valtuuttaja
Nimi: UB Hankemetsa Il Ky
Y-tunnus: 3554528-9
Osoite: Aleksanterinkatu 21 A
00100 Helsinki
Valtuuttajaa edustaa yhtidsopimuksen mukaisesti vastuunalainen yhtiomies
Nimi: UB Hankemetsa Oy
Y-tunnus: 3368821-9
Osoite: Aleksanterinkatu 21 A

00100 Helsinki

Yhteyshenkilé: ] ]

Valtuutettu

Nimi: I

Henkil6tunnus: ]

Puhelin: I

Shkoposti: N
Valtuutus

Valtuutetulla on oikeus toimia UB Hankemetsa Il Ky:n puolesta seuraavasti:

Allekirjoittaa metsatilojen kauppakirjcja silloin, kun UB Hankemetsé Il Ky on ostajana

Valtuuttaa nimedmansa henkild metsatilojen kauppakirjojen allekirjoittamiseen silloin, kun UB Hankemetsi I
Ky on ostajana

Allekirjoittaa metsatilojen, maardalojen, yhteismetsdosuuksien, peltojen seké kaavatonttien ja niihin liittyvien
sahkaliittyminen kauppakirjoja silloin, kun UB Hankemetsa Il Ky on myyjana

Valtuuttaa nimedmansd henkilo metsdtilojen, maaraalojen, yhteismetsdosuuksien, peltojen seki kaavatont-
tien ja niihin liittyvien sahkéliittymien kauppakirjojen allekirjoittamiseen silloin, kun UB Hankemetsi Il Ky on
myyjéna

Sopia puukaupoista

Sopia metsddn ja metsdanhoitoon liittyvien tavanomaisten palveluiden ostosta

Sopia alueiden vuokraamisesta metsdstykseen

Sopia luonnonsuojelualueiden perustamisesta ja ennallistamishankkeista

Valtuuttaja hyvaksyy kaiken, mitd valtuutettu taman valtakirjan nojalla laillisesti tekee.

Pdivays ja allekirjoitus

Helsi

ngissé, 19.5.2026

UB Hankemetsa Il Ky:n puolesta UB Hankemetsa Oy
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Karttaliite 3

Jordas

miﬁ_ AL —
,fm,,L ,a\rﬂw/v Fro

N

2*71“”&,..]. :

“
C
o

s
0

-l 5 § -~
N VA 5
e = .
- 9 “.. ﬂw A
Ped o »m,:« : e S o5 | ki
e < Y - il 3
. ” - ‘vl'll? ;
j g e ...,(\u 7 A 4. it
i .m - — N
-~ l|* ~ A'/l.\ \\.\ \,x -wuvvls
(\(\I .ﬂ:/ S~ = \\u 1 i «w m -
~ \ Vs e I.+\ ,\\ C A
—J _— F
o~ 4 \r._\ 4 p— \J . 3
\W (/e L
P \) \ e l.wr "
o | ' -4 7 i /
N N TN /





