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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Alue: Kopbacka

Kaupunki: Loviisa

Kaupunginosa: 13 Kopbacka-Haravankyla
Kaava: Asemakaavan muutos
Kaavatunnus: 434 13-16

Dnro: 599/10.02.03/2025

Asemakaavan selostus koskee 9.1.2026 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Muutosalue sijaitsee kaupunginosassa 13 Kopbacka-Haravankyld, Vanhan Valkontien ja K&pbackantien
risteyksen kohdalla ndiden lansipuolella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos, kaupunginosa 13 Képbacka-Haravankyld, mdédrdalat 434-409-3-137-
M504 ja 434-409-3-137-M508, Képbackantien ja Vanhan Valkontien risteyksen ldnsipuolinen rinne ja
peltoalue. Asemakaavoituksessa tutkitaan, voiko nykyisellaan peltoalueena olevalle muutosalueen
eteldosalle osoittaa pientalon rakennuspaikan. Samalla tutkitaan kaavamuutosalueella olevan nykyisen
rakennuskannan suojeluarvo.

1.4 Selostuksen sisdllysluettelo

1 Perus- jatunnisteli@dOot .......ccoo i ———— 1
1.1 TUNNIStEHEAOL ..o 1
1.2 Kaava-alueen SijaiNti..........coooiiiiiiiiiiiii e 1
1.3 Kaavan nimi ja tarkOitUsS ...........ciiiee i e 1
1.4 Selostuksen SiSAIlYSIUEHEIO ........ccoiiieiiiie e 1
1.5  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista ... 2
1.6  Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdeaineistoista .............. 2

P2 1Y/ (= 4= TR 2
2.1 KaavaproSessin VAINEEL...........cii i 2
I =TT o 1 F= 1= T 1= 3
2.3  Asemakaavan toteuttaminen............ooooiii i 3

B 1= | 01 (0]. (] T F= | S 3
3.1 Selvitys suunnittelualueen 0loiSta ................ueiiiiiiiii e 3
3.2 SuUNNIEIULIIANNE ... 14

4  Asemakaavan suunnittelun vaiheet...........cooooiii i 18
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ... 18
4.2  Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset............ooouiiiiiiiiiiiiiii, 18

421 OSallISEL.....ceeeeeee e 18
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Y 1 (=11 =1 (| o 18
4.2.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt .............cccooiiiiii s 18
4.3  Asemakaavan tavoitteet............oooriiiiiiiii 19
4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet ... 19

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ......ooeiii et e e e e e e e e ettt e e e e e e e eee s e eeaans 19
5.1 RE=E= 1V 7= T I =1 =T ] 1 T 19
51.1 110 ) U 20
5.2  Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen.................c.oi 20
5.3 Kaavan suhde Yl iSKAaVaan ............cooooiiiiiiiiie e 21
5.4  Kaavan VaiKULUKSEL.........cooo oo 22
5.4.1 Liikenteelliset VaiKUUKSEL ..........ccooiiiiieeee e 22
5.4.2  Alue- ja yhdyskuntarakenne.............coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 22
5.4.3  Kaupunki- ja maiSEMaKUVaA.............ciiiiiiiiiiiice e e 22
Lo 3 S MW (o) g To] 1Y/ o oF= 1 1<) (o TR UPTR 23
5.4.5  Pinta- ja pohjavedet.........cccoiiiiiiiiiiiiiii 23
5.4.6 T =] (o SO 23
547  Suhde MaakuntaKaaVaan ...................eeeeeeeueeeueeiiieeieieeeeeeeeeeeeeeeeeeaeaneeeeeeeeeeeaneeeeennenne 23
5.4.8 Kaavan suhde yleiskaavaan ...............coooiiiiiiiiiiiii e 23
5.5  YMPariston hAirOteKijat. ..o 23
6 ASEMAKAAVAN TOLEULUS .......uuiiiiiiiiiiiiiiie ittt sns s nnnsnnnne 23
6.1  Toteuttaminen ja @OituS ........couuuuuiiii i e aan 23
6.2  TOteULUKSEN SEUIANTA ... oot e e e e e et e e e e e eeeeees 23

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Lausunnot ja vastineet

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdeaineistoista
Valkon osayleiskaavaa varten tehtyja selvityksia:
—  Valkon alueen lepakkoselvitys, Wermundsen Consulting Oy, 2020
—  Loviisan vesihuollon kehittamissuunnitelman paivitys 2017-2025. Ramboll, 2017

— Valkon ja sen ldhialueiden muinaisjdannosinventointi osayleiskaavaa varten, Museovirasto,
2018

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireilletulo elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan kokouksessa 28.2.2019 § 26
Kuulutus kaavan vireilletulosta vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava luonnos nahtavilla 17.7.-22.8.2025
Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen kasittely teknisessa lautakunnassa 29.1.2026
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Kaavaehdotus nahtavilld 26.2—30.3.2026.
Kaavan hyvaksyminen . .2026,§

2.2 Asemakaava

Nykyinen asemakaava on vahvistettu vuonna 1985. Siind alue on eteldosaltaan peltoa (EV, suojaviheralue,
aluetta saa kayttdaa maanviljelykseen. Maanviljelyn toimintoja palvelevia pienehkdja latoja ja vajoja, joiden
pohjan pinta-ala ei ylitd 300 m? saa rakentaa rakennuslautakunnan hyviksymille alueille). Alueella on
nykyisellddn kookas lato, joka on osoitettu vuonna 2025 hyvaksytyssa Valkon osayleiskaavassa (viela vailla
lainvoimaa) maisemallisesti arvokkaaksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa. Vanhan Valkontien lahettyvilla
kasvaa laajemmin maéntyvaltaista puustoa (VP, puisto). Taman lansipuolelle pellolle on nykyisessa kaavassa
osoitettu VU-alue (urheilu- ja virkistyspalvelualue), joka on jadnyt toteutumatta. Edelld mainittu Valkon
osayleiskaava mahdollistaa asumisen kaavamuutoksen kohteena olevalla alueella.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Asemakaavan muutos koskee maaraaloja 434-409-3-137-M504 ja 434-409-3-137-M508. Alue on noin 2,6
hehtaarin kokoinen ja sijaitsee Loviisan keskustan eteldapuolella Kopbackassa. Alue rajoittuu eteldssa
Kipparilantien pohjoispuolella oleviin pientalotontteihin, lannessd alue jatkuu eteldiselld osalla pellolla
olevaan jokeen asti, muutoin alueen rajaus kulkee peltoalueella. Idassa alue rajautuu Vanhaan Valkontiehen.
Alueen poikki on aiemmin kulkenut sdhkélinja, joka on vuonna 2018 siirretty maakaapeliksi.

Kaavoituksen kustannuksista on sovittu kaavoitussopimuksella ja tarvittaessa laaditaan maankayttosopimus.

Muutosalue on suurimmalta osaltaan peltoa. Pitka Loviisan keskustankin halkaiseva pohjois-eteldasuuntainen
harjumuodostelma ulottuu idassa muutosalueelle, kun maasto muuttuu tasaisesta pellosta jyrkasti kohti itaa
nousevaksi mantyvaltaiseksi rinteeksi.

Muutosalueen itdosassa metsaisen rinteen ja pellon rajassa on kookas lato, joka nakyy ainakin vuoden 1915
kartassa. Se on tiettdvasti rakentunut kolmessa osassa. Pohjoispda on rakennettu hirsirakenteiseksi riiheksi
mahdollisesti jo 1800-luvun puolella. Sisdlla on I0ydettavissa edelleen mustuneita hirsirakenteita ja kookkaan
uunin muurattuja rakenteita. Uunin lammitys on tapahtunut pellon puolelta.

Rankarakenteisena tehty keskiosa on rakentunut pohjoisosaa mydhemmin maa- ja puulattiaisena.
Mybhemmin lattia on tiettavasti korotettu eteldisimman osan lattian kanssa samaan tasoon. Eteldisin osa on
rakennettu 1960-luvun lopulla, ja sen betonilattia on valettu vuonna 1971.

Rakennuksen lansijulkisivuun on nykyisen omistajan toimesta rakennettu pitkd katos vuonna 2019. Julkisivu
on talla julkisivulla ollut varsin huonokuntoinen. Paadyn pariovet ovat olleet alun perin saranoidut.

Rinteessd on betonirakenteinen kookas maakellari, jonka rakentamisajankohta ei ole tiedossa, se on
kuitenkin kymmenia vuosia vanha.
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Kuva 1.
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Kuva 4.



Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus




Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

Kuva 8.



Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

Kuva 9.
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Pinnan muodot ja maaperd
Maasto on muutosalueella padosin melko tasaista maan viettdessa loivasti lanteen pain. Alueen itdosassa

maasto nousee voimakkaasti.

Geologian tutkimuskeskuksen tuottaman maaperdkartaston (1:100 000) mukaan maapera alueella on
ldnsiosassa savea, sitten saven ja hienon hiedan sekoitusta, keskivaiheilla karkeaa ja iddassa harjun kohotessa

hiekkaa.
Y
. '.
© GTK
Hiekka (Hk) karkea Hieta (KHt) Savi (Sa) hieno Hieta (HHt)
Pohjavesi

Muutosalue sijoittuu harjun puoleiselta osaltaan eli itareunastaan pohjaveden muodostumisalueelle.
Muutosalue on peltoaukean osalta pdaosin pohjavesialuetta lukuun ottamatta lantisinta aluetta.

.
: 1

-IIIIIIIIIIIIIIIIII’

---""‘ i
. .
B
Hartikas %
Ta, '250
=i 9 * o
oy L]
ol e &
] ., ¥
i - ®
P 4 ...!.5
B 12 ISgrand
10 & | - 3
) '3

Pohjavesialueen raja vihred, pohjaveden muodostumisalue musta.
Loviisan kaupunki, Paikkatieto.
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Kunnallistekniikka

Alueella sijaitsee Kymenlaakson Sahkoéverkko Oy:n etela-pohjoissuuntainen 20 kV:n maakaapeli. Aiemmin
johto on kulkenut ilmajohtona. Képbackantieta ja Vanhaa Valkontieta pitkin kulkee vesi- ja viemariputkisto.
Muutosalueen eteldareunassa on hulevesiputken paa, ja hulevesi johtuu siitd eteenpain osin avo-ojana kohti
alueen lansireunalla kulkevaa levedampaa avo-ojaa.

Y : z
A V/
: Tk L3I 2 e
Alueella oleva kunnallistekniikka. Sininen vesijohto, punainen

jétevesi, musta sdhko, vihred hulevesi. Loviisa, Paikkatieto.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka on tullut voimaan Helsingin hallinto-
oikeuden 24.9.2021 paatoksella.

A
A

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue: Loviisanjoen ja -harjun
kulttuurimaisema

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

]
L.

Pohjavesialue

Paarata



Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

Yleiskaava

Kaavamuutosalueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alueelle on vireilla
osayleiskaava, jonka kaavaehdotus on hyvaksytty kaupungin hallintoelimissa ja siitd tehdyt valitukset on
hylatty Helsingin hallinto-oikeudessa, paatoksesta on mahdollisuus valittaa (5/2026).

0
{ \un

Osayleiskaavaehdotus, joka ei ole vield lainvoimainen (5/2026).

Pientalovaltainen asuntoalue. Smahusdominerat bostadsomrade.

AP Alueelle saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia | omradet ar det tillatet att placera aven behovlig
Iahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia pie- narservice och rekreationsomraden samt sadana
nimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, ras- smaskaliga arbetsutrymmen som inte orsakar bul-
kasta likennetta, ilman pilaantumista tai naihin ver- ler, tung trafik, luftféroreningar eller motsvarande
rattavia ymparistohaittoja. storningar for miljon.

MA Maisemallisesti arvokas peltoalue. Akeromrade som ar vardefullt med tanke pa
Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, jonka sai- landskapet.
lyminen avoimena ja viljely- tai laidunkéytéssa on Landskapsomrade som dr virdefullt pa
maisemakuvan kannalta tarkeaa. landskapsniva. Med lanke pa landskapsbilden ér

viktigt att omradet bevaras Gppet och | odlingsbruk

Kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti tai kult- Byggnad som ar vardefull med tanke pa stads-

= tuurihistoriallisesti arvokas rakennus, bilden, arkitekturen eller kulturhistorien.
Rakennus voidaan suojella rakennusperinnon suo- Byggnaden kan skyddas enligt lag om skyddande av
jelemisesta annetun lain (2010/498) tai Alueiden- byggnadsarvet (2010/498) eller lag om omradesan-

kayttolain (2023/752) perusteella. Korjaus ja muu-  vandning (2023/752). Vid reparationer och andringsar-
tostoissa tama arvo tulee sailyttaa. Korjaus ja muu- beten ska detta varde bevaras. Vid reparationer och
tostoissa tulee pyytaa museoviranomaisen lausun-  andringsarbeten ska ett utiatande fran museimyndighe-
to. Suojeluasia tulee selvittaa tarvittaessa asema- ten inhamtas. Skyddsfragan ska vid behov utredas ge-
kaavalla tai rakennussuojelulain mukaisella menet- nom detaljplan eller i enlighet med forfarandet enligt
telylla. byggnadsskyddslagen.
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Arvokas rakennetun ympariston kokonaisuus.
Alueen suunnittelussa ja lupamenettelyssa on otet-
tava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot.
Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa kult-
tuuriymparistotehtavaa hoitavan alueellisen vas-
tuumuseon (Porvoon museo) lausunto.

Vedenhankintaa varten tarkea tai muu veden-
hankintakdyttoon soveltuva pohjavesialue.
Alueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka
voi aiheuttaa pohjavesien muuttumista tai pilaan-
tumista. Rakentaminen tai muu toiminta ei saa ai-
heuttaa haitallista pohjaveden purkautumista tai
pinnan alenemista eika vaarantaa pohjaveden laa-
tua tai maaraa. Alueella ei saa sailyttaa irrallaan,
varastoida tai kasitella nestemaisia polttoaineita
eika muita pohjavetta pilaavia aineita. Lammitysol-
jysailiot on sijoitettava sisatiloihin tai maanpaalle
kaksoisvaippasailioon tai vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suu-
rempi kuin varastoidun 6ljyn enimmaismaara. Teol-
lisuuden lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvolii-
kenteeseen ja pysakdintiin kaytettavat alueet on
eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.
Alueelta kertyvat likaantuneet sade- ja sulamisve-
det on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle.
Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa ton-
tilla. Viheralueiden lannoitusta tulee valttaa. Uusia
teita, vaylia ja pysakointipaikkoja rakennettaessa
on pohjaveden suojaustarve selvitettava ja kohteet
on varustettava asianmukaisin suojarakentein. Tie-
suolan kayttamista liukkauden torjuntaan tulee valt-
taa.

Vardefull byggd kulturmiljohelhet.

Omradets kulturhistoriska varden ska beaktas i
omradets plan- och tillstandsforfarande. Yttrande
fran det regionala ansvariga museet (Borga mu-
seum) som handlagger kulturmiljduppdraget ska
inhamtas for planerna som ror omradet.

Grundvattenomrade som ar viktigt med tanke pa
vattenforsorjningen eller 6vrigt grundvattenomrade
som lampar sig for vattenforsoérjning.

Pa omradet far ingen verksamhet bedrivas som kan
orsaka forandring eller férorening av grundvattnet.
Byggandet eller annan verksamhet far inte leda till
skadligt utfléde av grundvatten eller sénkning av
grundvattennivan, och far heller inte aventyra grund-
vattnets kvalitet eller kvantitet. Pa omradet far fly-
tande branslen eller andra @mnen som férorenar
grundvattnet inte forvaras, lagras eller hanteras. Ol-
jecisterner for uppvarmning ska placeras inomhus
eller ovan jord i en dubbelmantlad cistern eller i en
vattentat tackt skyddsbehallare som rymmer mer an
den maximala mangden lagrad olja. Industriella last-
nings- och lossningsomraden samt omraden som
anvands for trafik och parkering ska isoleras med ett
vattentatt material. Férorenat regn- och smaltvatten
som samlas pa omradet ska ledas bort fran grundvat-
tenomradet. Rent dagvatten bor i forsta hand infiltre-
ras pa tomten. Godsling av gronytor bor undvikas.
Nar nya vagar, leder och parkeringsplatser byggs
maste behovet av grundvattenskydd beaktas och
omradena maste forses med lampliga skyddskon-
struktioner. Anvandning av vagsalt for halkbekamp-
nina bér undvikas.
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava, joka on vahvistettu 28.2.1985.
S \K :
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EV Suojaviheralue. Aluetta saa kdyttad maanviljelykseen. Maanviljelyn toimintoja palvelevia
pienehkdja latoja ja vajoja, joiden pohjan pinta-ala ei ylitd 300 m?, saa rakentaa

rakennuslautakunnan hyvaksymille alueille.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelualue. Alue on ymparoitava pensasistutuksin.
VP Puisto
Rakennusjdrjestys

Loviisan kaupungin rakennusjarjestys hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.4.2014.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttaa alueidenkayttolain (132/1999) mukaiset vaatimukset.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat, suojelupddtékset
Katso luku 1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ldhdemateriaalista.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueen asemakaava on vanhentunut kaavamaardysten ja muun muassa toteutumattoman urheilu- ja
virkistyspalvelualueen osalta. Samalla selvitetdan vanhan ladon ja sen viereisen alueen maankaytto-
mahdollisuudet.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatokselld 28.2.2019 § 26.

4.2.1 Osalliset
Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, katso liite 1.

4.2.2 Vireilletulo
Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksella 28.2.2019 § 26.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava luonnos asetettiin julkisesti nahtaville 17.7.-22.8.2025.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutus seké saadut lausunnot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava luonnos ldhetettiin tiedoksi seuraaville viranomaisille:
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Itd-Uudenmaan pelastuslaitos,
Kymenlaakson Sahké Oy, Porvoon kaupunki / Ympaéristonterveydenhuolto, Porvoon museo, Loviisan Vesi-
liikelaitos, Loviisan kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunta, Loviisan kaupungin infrastruktuuri ja Rosk’n
Roll. Lausuntoja saatiin 5, mielipiteita 1. Lausunnoissa ja mielipiteessa mainittiin muun muassa seuraavaa:

Porvoon kaupungin ymparistoterveydenhuollolla ei ollut huomautettavaa.

ELY-keskus muistutti lausunnossaan, ettd laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla ei ole voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myoés mita
yleiskaavan sisaltovaatimuksista sdadetdaan. Edelleen, kaava-alue sijoittuu osittain Valkon vedenhankintaa
varten tarkealle pohjavesialueelle seka osin pohjaveden muodostumisalueelle. Lahelld olevalla Képbackan
varavedenottamolla on suoja-alue ja kaukosuojavydhyke. Jalkimmainen ulottuu kaava-alueelle ja sen rajat
tulee lisatd kaavakartalle ja kaavamaarayksiin tulee lisatd tieto suoja-alueen madarayksista.
Edelleen ELY-keskus muistutti pohjaveden osalta, ettd rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen
vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin. Peltoalueella rinteen alaosissa pohjaveden pinta on
mahdollisesti Iahelld maanpinnan tasoa.

[td-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa esitetyista asiakirjoista.

Kymenlaakson Sahkoverkko lausui, ettd kaava-alueella sijaitsee yhtion 20 kV:n maakaapeli, ja johdoista
annettiin kartta liitteend. Kymenlaakson Sahkoverkko Oy:lla ei ole huomauttamista, mikali seuraavat ehdot
huomioidaan:

- Sahkoverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoittamista varten varataan riittavat tilat.
- Huomioidaan nykyiset sahkdjohdot alueella. Johdoista liitekartta.
— Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista johtojen siirtokustannuksista.

Porvoon museo lausui, ettd Vanhan Valkontien varressa olevan hirsirakenteisen ulkorakennuksen
suojelumerkintaan tulee lisata: Korjaus- ja muutostéistd tulee pyytdd alueellisen vastuumuseon lausunto.
Edelleen lausunnossa todetaan, ettd aineistossa mainittu Valkon muinaisjdannésinventointi vuodelta 2018
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on tutkimustarkkuudeltaan erilainen kuin asemakaavainventointi, ja on mahdollista, ettd muutosaluetta ei
siind ole tarkasteltu lainkaan. Alue, jolla kaavassa suunnitellaan muuttuvaa maankaytt6a, on kuitenkin
pienialainen ja osin rakennettu. Erilliselle arkeologiselle inventoinnille ei museon ndakemyksen mukaan ole
tarvetta.

Mielipiteessa rakennusalan paikkaa esitetdan kasvatettavaksi laajemmaksi pohjoista kohden, ja mielipiteen
mukana on toimitettu karttaliite.

Lausuntojen johdosta on muun muassa pohjaveteen ja rakennussuojeluun liittyvia maarayksia taydennetty
ja lisatty maarays rakennusalan ulkopuolelle sijoittuvista rakennuksista ja rakenteista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaehdotus asetettiin julkisesti nahtaville 26.2.—30.3.2025

Ehdotusvaiheen vuorovaikutus ja saadut lausunnot

Lausuntoja saatiin 5, ei muistutuksia. Lausunnoissa mainittiin muun muassa seuraavaa: Porvoon museo
lausui, ettd Maakuntakaavassa mainittu Kulttuuriympariston nimi tulee korjata selostukseen.

Lupa- ja valvontavirasto lausui, etta yleiskaavallinen tilanne (vireilld oleva Valkon osayleiskaava) tulee
padivittaa selostukseen, esitystapaan liittyen tulee lisata selostukseen, ettda kaavamuutoksessa sovelletaan
Ympadristoministerion asetusta, pykala 3, jonka mukaan kunnat saavat vuoden 2028 loppuun soveltaa 2
momentissa mainittua asetusta. Edelleen lausunnoissa pyydettiin tdydentamaan kaavan vaikutuksesta
kulttuurimaisemaan, ehdotettiin uudisrakentamiselle tarkempia ulkonadollisia maarayksia,
talousrakennuksille tarkempaa rajausta ja rinteella olevan puuston sailymisen varmistamista. Edelleen,
kaavakarttaan tulisi lisdta pohjavesia koskevia tarkennuksia ja rajauksia.

Lausuntojen johdosta on tehty taydennyksia liittyen muun muassa pohjaveteen, rinteen puuston
sailymiseen, rakentamisen ulkondkoon, talousrakennusten enimmaisneliomaaraan ja maisemallisiin
vaikutuksiin.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa korttelien ja tonttien ajanmukaisuus seka rakennusten
suojeluarvo muutosalueen osalta seka tutkia alueen muu maankaytté selvittden myods, onko alueelle
mahdollista sijoittaa asuinpientalojen korttelialuetta.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Alueella on historiallisia ja kulttuurimaisemallisia arvoja sisaltdava rakennus, jonka arvo tulee huomioida
alueen maankaytossa. Alue on pohjavesialueella ja alueen ldahelld on varavedenottamo, ja nama tulee
huomioida maankaytossa. Lisaksi alueella kulkee maanalaisia sahkdjohtoja, jotka tulee huomioida maan-
kaytossa.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Alueen lansi- ja keskiosa on osoitettu MA-alueeksi (maisemallisesti arvokas peltoalue). Alueen pohjoiskarki
on osoitettu puistoalueeksi (VP). Puistoalueen on tarkoitus siirtyd maankayttosopimuksella kaavamuutoksen
yhteydessa kaupungin omistukseen.

Alueen kaakkoisosaan on osoitettu asuinpientalojen korttelialue (AP). Liittym&d on osoitettu alueen
kaakkoiskulmaan, jossa korkeusero muutosalueen ja tien valilld on pienimmillaan. AP-alueen rakennuspaikka
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sijoittuu ldhelle Vanhan Valkontien ja Kdpbackantien risteystd, ja ndin uudisrakentaminen sijoittuu kylan
nykyisen rakennuskannan jatkeeksi. Kaavassa sallitaan 1 % kerrosta korkea rakentaminen, rakennusoikeutta
rakennuspaikalle osoitetaan 200 k-m?2. Kerroksien rajoittamisella 1 % kerrokseen rakennusmassan volyymi
sovitetaan ymparoivaan rakennuskantaan.

Alueella olevalla ladolla on sekd maisemallista ettd historiallista arvoa ja se on merkitty sr-merkinnalla:
suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoistd tulee pyytdd alueellisen vastuumuseon
lausunto. Lato ei tule olemaan jatkossa maanviljelyn toimintoja palveleva rakennus, vaan rakennuspaikkaan
liittyva talousrakennus. Rakennuksen nykyinen pinta-ala on noin 200 k-m?, asemakaavassa on osoitettu
rakennusoikeutta t220, eli talousrakennukselle 220 k-m?.

Muutosalueen itdreunaan on merkattu vyohyke, joka on istutettava tai jolla on sdilytettdva
suojavybhykkeeksi riittévéd luonnonkasvillisuus. Alueella on nykyiselladn mantyvaltaista puustoa.

5.1.1 Mitoitus

Tonttinro Aluevaraus  Pinta-alam? e-luku Rakennusoikeus k-m?
MA 17 129 t40
VP 4502

5 AP 4 402 200 +t300

Yhteensé koko kaava-alue  2,6033 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ympariston laatua koskevia maarayksia on annettu muutosalueen ja sen ymparistdon laadun varmistamiseksi.
Kaavamuutoksessa annetaan maardyksia muun muassa pohjaveteen liittyen.

Yleiset maadraykset on pdivitetty seuraavasti:

Alueen rakennustavan tulee olla korkeatasoista ja selkedd. Uudisrakentamisessa tulee huomioida ndkymd
korttelialueen yli peltomaisemaan. Julkisivumateriaalin tulee olla ensisijaisesti puuta. Julkisivuvdrityksen
tulee olla yhtendinen ja ympdrist66n sopeutuva.

Rakennusalan ulkopuolelle saa AP/pv-korttelialueelle rakentaa talous- ja muita apurakennuksia yhteensc
enintddn 80 k-m?, enimmdiskoko kullekin 35 k-m?. Rakennusalan ulkopuolelle saa rakentaa katoksia yhteensd
enintédn 30 k-m?.

MA-alueelle sallitaan yhteensd enintddn 40 k-m? viljelyn toimintoja palvelevia rakennuksia. Ne tulee sijoittaa
siten, ettd maiseman avoimuus sdilyy.

Maarayksilla ohjataan uudisrakentamisen ulkondkéa ja mittakaavaa siten, ettd nakymia harjun puolelta
peltomaisemaan sailyy, ja ettd nykyinen lato sadilyttaa roolinsa alueen maamerkkina.

Alueella olevat maan alla kulkevat kaapelit ja vesiputket ja niiden reittien mahdolliset muutokset turva-

alueineen sekd ympdristod palveleva hulevesireitisté tulee huomioida sijoitettaessa uusia rakennuksia ja
rakennelmia.
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Pohjaveteen liittyvat maaraykset:

Alue sijoittuu 1-luokan pohjavesialueelle. 1-luokan pohjavesialue tarkoittaa vedenhankintaa varten tdrkeéd
pohjavesialuetta. Alue sijoittuu myds vedenottamon kaukosuoja-alueelle. Pohjavesialueella ei sallita
pohjaveden laatua tai mddrdd vaarantavia toimenpiteitd. Alueella rakentamista ja muuta maankdyttod
saattavat rajoittaa ympdristésuojelulain pohjaveden pilaamiskielto sekd vesilain sddddkset hankkeiden
luvanvaraisuudesta. Pohjaveden korkeus tulee selvittdd ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistd.

Vedenottamoiden suoja-aluemddrdykset (L-SVEO 45/1979 A ja KHO 20.11.1980) tulee huomioida.
Lammitysoljysdiliét tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen sisdtiloihin. Suoja-
altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan Iémmityséljyn tilavuus. Alueella ei saa irrallaan
sdilyttdd tai varastoida muita nestemdiisié polttoaineita eikéd pohjavettd vaarantavia

aineita.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja. Kellarikerroksia ei saa rakentaa kahta metrid Ihemmdis
luotettavasti todetusta pohjaveden pinnasta. Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta
pohjaveden korkeuteen eikd virtauksiin.

Pohjavesialueella saa viivyttdd ja imeyttdd vain puhtaita hule- ja kattovesid, jotka on kdsiteltdvd tonttialueen
sisdllé vesié imeyttdvin ja virtaamaa hidastavin rakentein. Hulevesiratkaisut tulee esittédé rakennusluvan
yhteydessd esimerkiksi asemapiirroksessa ja suunnitelmaan on sisdllytettdvd hulevesien hallinnan
mitoituslaskelma.

Asumisturvallisuutta koskevia maarayksia:
Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueella rakennettaessa.

Pysakointia koskevia maarayksia:
Autopaikkoja tulee varata 1 ap/ 120 k-m?.

5.3 Kaavan suhde yleiskaavaan

Muutosalueella ei nykyiselldan ole yleiskaavaa. Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava odottaa
lainvoimaisuutta, ja muutosalue on osa tatd osayleiskaava-aluetta. Yleiskaavassa huomioon otettavia asioita
suhteessa asemakaavaluonnokseen on esitetty alla taulukkomuodossa.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon: Asemakaava

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja | Alue sijoittuu rakennetun ympaériston ja peltoalueen rajalle,
ekologinen kestdvyys vierella on olemassa oleva tiest6 ja kunnallistekniikka.
Muutosalueen valittdmassa laheisyydessd on olemassa olevaa
rakennuskantaa.

Alueen lansireunassa on peltoalue, joka sailyy
rakentamattomana. Alueen pohjoispuolella oleva alue
muutetaan puistoalueeksi.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen Alue hyodyntada olemassa olevaa liikenneverkkoa.
hyviksikéytté
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus Alueen vieresta kulkee joukkoliikennereitti.
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4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti Alue on tarkoituksenmukaisesti tarpeellisten energia-, vesi- ja
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, | jatehuoltoverkostojen piirissa seka joukkoliikennereitin
vesi- ja jétehuollon tarkoituksenmukaiseen vieressa.

jérjestdmiseen ympdristén, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestdvdlld tavalla

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri Kaavamuutoksen mahdollistava asuinymparistd on turvallinen
vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen ja terveellinen.
elinympdristéén

6) kunnan elinkeinoelémdn toimintaedellytykset -

7) ympdristéhaittojen vihentdminen Kaavamaarayksissa huomioidaan alueen sijoittuminen
pohjavesialueelle.

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja Kaava-alueella oleva peltoalueen maisemallinen arvo
luonnonarvojen vaaliminen tunnistetaan. Kaava-alueella olevan vanhan kookkaan
latorakennuksen historiallinen ja maisemallinen arvo
tunnistetaan. Rinteellad kasvavan puuston maisemallinen arvo
tunnistetaan. Alueen uudisrakentamista ohjataan maarayksin,
jotta se huomio ymparoéivan maiseman.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys Alueen lahelld on virkistykseen sopivia alueita ja leikkipuisto.
Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai Asemakaavamuutoksessa parannetaan alueen maanomistajan
muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa. edellytyksia toimia alueella. Toimintaa rajoittavat

kaavamaaraykset ovat perusteltuja niiden huomioidessa
luonnonympdristd ja olemassa oleva rakennuskanta ja
maisema.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos parantaa alueen kaavoituksen ajanmukaisuutta. Kaavalla on yhdyskuntarakennetta
eheyttava vaikutus, kun uusi rakennuspaikka tukeutuu olemassa olevaan aluerakenteeseen. Kaavalla on
myo6s kulttuuriympariston sailymista tukeva vaikutus, koska alueella olevalle idkkaalle rakennukselle
osoitetaan suojelullisia maarayksia ja uudisrakentamiselle asetetaan maarayksia.

5.4.1 Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaava hyodyntda olemassa olevaa katuverkostoa. Liikennemaardaan asemakaavan muutoksella ei juuri
ole vaikutusta.

5.4.2 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee Kopbackassa olemassa olevalla asutusalueella. Muutosalue jatkaa maltillisesti yhdyskunta-
rakennetta.

5.4.3 Kaupunki- ja maisemakuva

Alue on osa laajaa peltomaisemaa ja sen reunaa. Alueella on rakennushistoriallisesti arvokas
maanviljelykseen liittynyt kookas latorakennus, joka yhdessa puustoisen rinteen ja avoimen peltomaiseman
kanssa muodostaa tdrkean maisemakokonaisuuden alueelle. Latorakennukselle  osoitetaan
kaavamuutoksessa suojelumerkintad. Kaava ohjaa uudisrakentamisen sijoittumista ja volyymia siten, etta
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nakymat Vanhalta Valkontieltd pellolle sailyvat. Uudisrakentaminen on mittakaavaltaan alisteinen ladolle,
joka sailyy maiseman merkittavana maamerkkina.

5.4.4 Luonnonymparistd

Suunnittelualueella on peltoa, niittya ja puustoinen rinne, jonka pohjoisosa siirtyy kaavamuutoksessa
kaupungin omistukseen puistoalueeksi.

5.4.5 Pinta- ja pohjavedet

Alue on suurimmalta osaltaan pohjavesialuetta. Pohja- ja hulevesista on annettu kaavassa erilliset
maaraykset.

5.4.6 Illmasto

Lahtokohtaisesti uuden rakentaminen aiheuttaa paastoja. Alue kuitenkin hyodyntdaa olemassa olevaa
vhdyskuntarakennetta ja rakennuspaikka sijoittuu siten, etta tarve poistaa puustoa on vahaista.

5.4.7 Suhde maakuntakaavaan
Kaavamuutos noudattaa voimassa olevaa maakuntakaavaa.

5.4.8 Kaavan suhde yleiskaavaan

Kaavamuutosalueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alueelle ollaan laatimassa
osayleiskaavaa, jonka kaavaehdotus on ollut nahtavilla 2023 ja hyvaksytty syksylla 2025 Loviisan teknisessa
lautakunnassa, ja se esitetddn hyvaksyttdavaksi kaupunginvaltuustossa myohemmin. Kaavamuutos
noudattaa lainvoimaa odottavaa osayleiskaavaehdotusta (10/2025).

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole maisemallisia hairidtekijoita. Vanha Valkontie on valittémasti muutosalueen itdpuolella. Tiesta
aiheutuu liikennemelua, joskin maastonmuodot lieventdvat meluhaittaa tien kulkiessa ylempana kuin
muutosalue.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan saatua lainvoimansa se mahdollistaa valittomasti alueen toteuttamisen.

6.2 Toteutuksen seuranta
Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.

Loviisassa, 5.5.2026

Perttu Huhtiniemi, kaavoitusinsindori
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ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 13, KOPBACKA-HARAVANKYLA, MAARAALAT 434-409-3-
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tassa suunnitelmassa esitetaan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon aikana. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se on nahtavilla Loviisan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla asiakaspalvelupisteessa Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun ajan:
www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus.

Loviisassa  9.6.2025, 9.1.2026, 5.5.2026



SISALLYSLUETTELO

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
1. Suunnittelualue ja hankkeen tausta
2. Suunnittelun tavoite
3. Alueen kuvaus, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI
4. Osalliset
5. Tiedottaminen ja osallistuminen
6. Vaikutusten arviointi
7. Yhteystiedot

1 SUUNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA
Suunnittelualueeseen kuuluvat maaraalat 434-409-3-137-M504 ja 434-409-3-137-M508. Maaraalat on
erotettu kiinteistosta 3:137 vuosina 2018 ja 2021.

Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatdksella 28.2.2019
§ 26.

2 SUUNITTELUN TAVOITE
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia, voiko alueen eteldosaan kaavoittaa
asuinkorttelialuetta. Samalla kaavamerkinnat ajanmukaistetaan.

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Yleista

Suunnittelualue on noin 2,9 hehtaarin kokoinen ja sijaitsee Loviisan keskustan eteldpuolella
Kdpbackassa. Alue rajoittuu etelassa Kipparilantien pohjoispuolella oleviin pientalotontteihin, lannessa
alue jatkuu eteldisellad osalla pellolla olevaan jokeen asti, muutoin alueen rajaus kulkee peltoalueella.
Iddssa alue rajautuu Vanhaan Valkontiehen.

Suunnittelualue on padosin peltoa. Iddssa maasto nousee voimakkaasti Vanhan Valkontien lahella ja
rinteessa on runsaasti mantyvaltaista puustoa. Alueella on kookas lato ja vanha maakellari.

Kaavoituksen kustannuksista on sovittu kaavoitussopimuksella ja tarvittaessa laaditaan
maankayttdésopimus.



Maakuntakaava
Alueella on voimassa Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka on tullut voimaan Helsingin hallinto-
oikeuden 24.9.2021 paatoksella.

DA

A
PB_==

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue

Pohjavesialue

Paarata



Yleiskaava

Kaavamuutosalueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alueelle on vireilla
osayleiskaava, jonka kaavaehdotus on hyvaksytty kaupungin hallintoelimissa ja siita tehdyt valitukset
on hylatty Helsingin hallinto-oikeudessa, paatoksestd on mahdollisuus valittaa (5/2026).

AP

Pientalovaltainen asuntoalue

Alueelle saa sijoittaa myods asumiselle tarpeellisia |dhipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia
pienimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai naihin
verrattavia ympadristohaittoja.

MA

Maisemallisesti arvokas peltoalue
Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, jonka sailyttaminen avoimena ja viljely- tai laidunkaytossa on
maisemakuvan kannalta tarkeaa.

Kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus
Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoissa tdma arvo tulee sdilyttda. Korjaus- ja muutostoissa
tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.



Arvokas rakennetun ymparistén kokonaisuus
Alueen suunnittelussa ja lupamenettelyssa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot.
Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa kulttuuriymparistotehtavaa hoitavan alueellisen
vastuumuseon (Porvoon museo) lausunto.

on Y Vedenhankintaa varten tarkea tai muu vedenhankintakayttéon soveltuva pohjavesialue.
Maankayttda rajoittaa ympdristonsuojelulain 17 § (pohjaveden pilaamiskielto) ja vesilain 3 luvun 2 §
(pohjavesiesiintyman laadun, maaran ja kdyttokelpoisuuden heikentdminen).



Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaavaa, joka on vahvistettu 28.2.1985.

EV Suojaviheralue. Aluetta saa kayttda maanviljelykseen. Maanviljelyn toimintoja palvelevia
pienehkdja latoja ja vajoja, joiden pohjan pinta-ala ei ylitd 300 m?, saa rakentaa
rakennuslautakunnan hyvaksymille alueille.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelualue. Alue on ymparoitava pensasistutuksin.

VP Puisto

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupaatokset

Alue kuuluu vireilla olevaan Valkon osayleiskaava-alueeseen, jota varten yleiskaava-alueesta on
laadittuja useita selvityksia, muun muassa:

Luonto- ja virkistysalueselvitykset
= Valkon alueen lepakkoselvitys, Wermundsen Consulting Oy, 2020

Kunnallistekniset suunnitelmat ja maaperdselvitykset
= Loviisan vesihuollon kehittamissuunnitelman paivitys 2017-2025. Ramboll, 2017

Arkeologiset selvitykset
= Valkon ja sen ldhialueiden muinaisjaannoésinventointi osayleiskaavaa varten, Museovirasto, 2018



OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
— suunnittelualueen lahiasukkaat ja maanomistajat
—  yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan

Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:
— Uudenmaan elinvoimakeskus
—  Lupa- ja valvontavirasto
— Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
—  Kymenlaakson Sahko Oy
— LPOnet Oy Ab
—  Porvoon kaupunki, terveydensuojelu
—  Porvoon museo
—  Loviisan Vesiliikelaitos
—  Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistolautakunta
—  Loviisan kaupunki, infrastruktuuri
—  Rosk’n Roll



5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavoituksen kdynnistaminen
Asemakaavan muutos paatettiin asettaa vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksella
28.2.2019 § 26.

Perusselvitysvaihe ja tavoitteet

Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan lahtotietoaineisto seka laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tdsmennetdaan kaavanmuutoksen tavoitteet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan kaavasuunnittelun edetessa. Valmisteluvaiheessa laaditaan alustava kaavaluonnos.
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaluonnoksen nahtaville Lovinfon ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivuille vahintdan 14 vuorokauden ajaksi. Kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja alustavan asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kuuluttamalla,
kuten kunnalliset ilmoitukset kuulutetaan.

Tavoiteaikataulu: kesa 2025
Kaavaehdotusvaihe

Tekninen lautakunta asettaa kaavaehdotuksen ja tonttijakokartan nahtaville Lovinfon ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivuille vahintdaan 14 vuorokauden ajaksi. Nahtavilldolosta tiedotetaan
alueidenkayttolain mukaisesti, kuten kunnalliset ilmoitukset kuulutetaan. Kaavaehdotuksesta
pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallinnonaloilta (alueidenkayttolain 65. §,
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).

Mahdolliset muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfoon ennen nahtavilldoloajan
paattymistd. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan perusteltu
kannanotto muistutuksen johdosta (alueidenkayttolain 65. § 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: talvi 2026
Kaavan hyvdaksyminen

Tekninen lautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin sekda mahdollisten muistutusten
avulla tdsmentyneen kaavaehdotuksen ja paattdaa kaavan hyvaksymisesta (alueidenkayttolain 52. §).
Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksymista koskeva paatds on lainvoimainen ja se on kuulutettu.
Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan elinvoimakeskukselle, kaavamuutoksen hakijalle ja
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytdneet (alueidenkayttolain 67. §). Kaavan lainvoimaisuudesta
kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja paikallislehdissa (maankaytto- ja
rakennusasetuksen 93. §).

Tavoiteaikataulu: kevat 2026

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tyostetaan rinnakkain seka kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna.



7 YHTEYSTIEDOT

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattaa Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon
kaavan ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myos puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sdahkoposti: kaupunki@loviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—ke ja pe klo 9-11.30 ja 12.30-15,

to klo9-11.30ja 12.30-17
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi lahettda myos:

Loviisan kaupunki, kaupunkikehitys

PL77

07901 Loviisa sahkoposti: kaavoitus@loviisa.fi

sahkoposti: etunimi.sukunimi@|oviisa.fi puhelinaika maanantaisin ja torstaisin klo 9-11
Perttu Huhtiniemi puh. 040 671 7674

kaavoitusinsinoori

Marko Luukkonen puh. 0440 555 403
kaupunkisuunnittelupaallikko
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LIITE 2
KOOSTE SAAPUNEESTA PALAUTTEESTA JA LAADITUT
VASTINEET

KAAVALUONNOS

1 LAUSUNNOT

1.1 Porvoon kaupunki, Ympdristéterveydenhuolto, 1.9.2025

1.2 Elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus (ELY-keskus), 25.8.2025
1.3 Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, 28.7.2025

1.4 Kymenlaakson Sdhkéverkko Oy, 28.7.2025
1.5 Porvoon museo — Itd-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, 27.8.2025

2 MIELIPITEET

2.1 Mielipide 1, 21.8.2025

LOVIISAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2025
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KAAVALUONNOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos olivat nahtavilld 17.7.-29.8.2025, jolloin pyydettiin
viranomaistahoilta lausunnot ja osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipiteita. Lausuntoja saatiin yhteensa 1

sekd 1 mielipide.

1 LAUSUNNOT

1.1 Porvoon kaupunki,

Ympdristoterveydenhuolto, 1.9.2025

Vastine

Ymparistoterveydenhuollolla ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutoksesta.

Merkitaan tiedoksi.

1.2 Elinkeino-, liikenne- ja ympdiristékeskus (ELY-

keskus), 25.8.2025

Vastine

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on
asuinkorttelialueen muodostamisen edellytysten
tutkiminen.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alue on
osoitettu vireilld olevassa Valkon osayleiskaavassa
padasiassa pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.
Nykyiselldadn alue on paaosin peltoaluetta.

ELY-keskus muistuttaa, ettd laadittaessa asemakaavaa
alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin
osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan
sisdltovaatimuksista saadetdan.

Kaava-alue sijoittuu osittain Valkon vedenhankintaa
varten tarkeélle pohjavesialueelle (1-luokka) ja AP-
alue myo6s pohjaveden muodostumisalueelle.
Képbackan varavedenottamo sijaitsee vain noin reilun
sadan metrin paassa kaava-alueen rajasta.
Vedenottamolla on my6s suoja-alue (LSVEO 45/1979
Aja KHO 20.11.1980), josta kaukosuojavyohyke
ulottuu kaava-alueelle. Suoja-alueen rajat tulee lisata
kaavakartalle ja kaavamaaraykseen tulee lisata tieto
suoja-alueen maarayksista.

Uudenmaan ELY-keskus pitdaa hyvana, etta
kaavamaarayksessa on kielletty energiakaivot ja
lammitysoljysailiot. Lisaksi kellarikerroksia ei saa
rakentaa kahta metrid lahemmas luotettavasti
todetusta pohjaveden pinnasta. Rakennukset on
perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta
pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin. On
mahdollista, etta rinteen alaosissa peltoalueella
pohjaveden pinta on ldhelld maanpinnan tasoa.

Aineistoa tdydennetaan talta osin.

Alue on osa asemakaavassa merkittya pv-aluetta, jolle
osoitetaan pohjaveden suojelumaarayksia.

Pohjavesia koskeviin kaavamaarayksiin tdydennetaan:
Kellarikerroksia ei saa rakentaa kahta metrid
ldhemmds luotettavasti todetusta pohjaveden
pinnasta. Rakennukset on perustettava niin, ettei
rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eikd
virtauksiin.

1.3 Ité-Uudenmaan pelastuslaitos, 28.7.2025

Vastine

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa esitetyista
asiakirjoista.

Merkitaan tiedoksi.

LOVIISAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2025
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1.4 Kymenlaakson Séhkéverkko Oy, 28.7.2025 Vastine

Kaava-alueella sijaitsee meidan 20 kV maakaapeli,
johdoista kartta liitteend. Kymenlaakson Sahkéverkko i Maakaapelilinja lisatdan kaavakartalle.
Oy:lla ei ole huomauttamista, mikali seuraavat ehdot
huomioidaan:

- Sahkoverkkoon kuuluvien johtojen ja
laitteiden sijoittamista varten varataan
riittavat tilat.

- Huomioidaan nykyiset séhkojohdot alueella.
Johdoista liitekartta.

- Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista
mahdollisista johtojen siirtokustannuksista.

1.5 Porvoon museo - Ité-Uudenmaan Vastine
alueellinen vastuumuseo, 27.8.2025

Asemakaavamuutos alue rajoittuu eteldssa
Kipparilantien pohjoispuolen pientalotontteihin,
lannessa alue jatkuu pellolla olevaan jokeen asti ja
iddssd Vanhaan Valkontiehen. Kaavan tavoitteena on
tutkia alueen eteldosaan asuinkorttelin sijoittamista ja
ajanmukaistaa kaavamerkinnat.

AP-alue on suunniteltu Képbackantien varteen Suojelumerkintaan lisataan:
pientaloasutuksen valittomaan laheisyyteen. Vanhan | Korjaus- ja muutostdistd tulee pyytdd alueellisen
Valkontien varressa on merkitty hirsirakenteinen vastuumuseon lausunto.

ulkorakennus suojelumerkinnalla. Sen
suojelumaaraykseen tulee lisdta: Korjaus- ja
muutostdista tulee pyytda alueellisen vastuumuseon
lausunto.

Aineistossa mainitaan selvitysten joukossa Valkon
muinaisjaanndsinventointi vuodelta 2018. On
muistettava, etta yleiskaavainventointi on
tutkimustarkkuudeltaan erilainen kuin
asemakaavainventointi, joten on mahdollista, etta
Valkon inventoinnissa ei ole tarkasteltu lainkaan nyt
asemakaavoitettavaa aluetta. Alue, jolla kaavassa
suunnitellaan muuttuvaa maankaytt6a, on kuitenkin
pienialainen ja osin rakennettu. Erilliselle
arkeologiselle inventoinnille ei museon nakemyksen
mukaan ole tarvetta.

Porvoon museolla ei ole muuta huomautettavaa Merkitaan tiedoksi.
asemakaavamuutoksesta.

2 MIELIPITEET

LOVIISAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2025
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2.1 Mielipide 1, 21.8.2025

Vastine

1. Rakennusruutu muutetaan alla olevan kuvan
mukaiseksi. Alue merkitty sinisella.

2. Vanha maékellafi merkitaan sr-merkinnalla.
3. OAS-kohdassa 5 on virheellinen paivamaara.
Oikea paivamaara on 28.2.2019 §26.

Rakennusalaan tehdaan vain pienia muutoksia, milla
ohjataan paarakennuksen sijaintia. Rakennusalan
ulkopuolelle sallitaan pienempia rakennuksia ja
katoksia, joita koskien lisatadan maarays.

Maakellari on betonirakenteinen eika silla ole
tiettavasti merkittavaa historiallista tai
kaupunkikuvallista arvoa. Sr-merkinta jatetaan
merkitsematta.

Padivamaara korjataan OAS-asiakirjaan.

KAAVAEHDOTUS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaehdotus olivat nahtavilla 26.2.—30.3.2026, jolloin pyydettiin
viranomaistahoilta lausunnot ja osallisilla oli mahdollisuus antaa muistutus. Lausuntoja saatiin yhteensa 5, ei

muistutuksia.

3 LAUSUNNOT

3.1 Porvoon kaupunki,
Ympdristoterveydenhuolto, 19.3.2026

Vastine

Ymparistoterveydenhuollolla ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutoksesta.

Merkitaan tiedoksi.

3.2 Kymenlaakson séhké Oy 19.3.2026

Vastine

Kymenlaakson sahkolla ei ole lisattavaa
kaavaluonnoksesta annettuun lausuntoon nahden.
Muistutuksena, etta 20 kV

maakaapelin paalle ei saa rakentaa, joten mikali siihen
kohdalle rakennusta on tarve saada, on

kaapeli siirrettava ensin. Siirron maksaa siirtoa
haluava osapuoli.

Merkitaan tiedoksi.

LOVIISAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2025
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3.3 Porvoon museo - Itd-Uudenmaan Vastine

alueellinen vastuumuseo 26.2.2026
Kaavaselostukseen tulee korjata virheellinen tieto, Korjataan maakuntakaavan merkinta
alueen maakuntakaavamaaraysten kaavaselostukseen.

kohdalla, jossa kerrotaan alueen kuuluvan
Pernajanlahden ympaériston ja
Koskenkyladnjokilaakson kulttuuriymparistdon, joka on
valtakunnallisesti arvokasta maisema-alue, seka
Suureen Rantatiehen, joka on valtakunnallisesti
merkittava rakennetun kulttuuriympariston tie.
Naiden sijasta kaavoitettava alue kuuluu
Maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon
Loviisanjoen ja -harjun kulttuurimaisema.
Arkeologisen kulttuuriperinndn nakoékulmasta
museolla ei ole huomauttavaa

kaavaehdotuksesta.
3.4 Ité-Uudenmaan pelastuslaitos, 4.3.2026 Vastine
Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa Merkitadn tiedoksi.

suunnitelmista.

3.5 Lupa- ja valvontavirasto, 20.4.2026 Vastine

Ohjaava kaava ja sen huomioiminen

Kaavaselostuksessa on sivulla 15 yleiskaavan osalta
selostettu, ettd kaavamuutosalueella ei ole voimassa
olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alueelle
ollaan laatimassa osayleiskaava, jonka kaavaehdotus
on ollut ndhtavilla 2023 ja hyvaksytty syksylla 2025
Loviisan teknisessa lautakunnassa, ja se esitetaan
hyvaksyttavaksi kaupunginvaltuustossa myéhemmin.

Kaavaselostukseen olisi kaavaehdotusvaiheessa tullut : Yleiskaavan tilanne paivitetdan kaavaselostukseen.
korjata vireilla olevan yleiskaavan tilanne. Loviisan
kaupunginvaltuuston 12.11.2025 § 167 paatoksellaan
hyvaksynyt Loviisan Valkon osayleiskaavan.
Kaavaselostuksen kohdassa 5.3. on tuotu

esille, etta kyseinen yleiskaava odottaa viela
lainvoimaisuutta.

Vireilld olevan asemakaavan osalta lainvoimaisuutta
odottava osayleiskaava on ohjaavuudeltaan ja
tavoitteiltaan vireilla olevan asemakaavan mukainen.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd Uudenmaan
elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen lausunto
kaavaluonnoksen osalta on huomioitu koskien sita,
ettd kun laaditaan asemakaavaa alueelle, jolla ei ole
voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaava laadittaessa soveltuvin osin huomioitava
myo6s mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista
saddetdan. Tama kdy ilmi kaavaselostuksen kohdasta
5.3. Kaavan suhde yleiskaavaan.

LOVIISAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2025
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Kaavakohteet ja -maaraykset

Vireilld olevan kaavatyon osalta yleisesti muistutetaan
ymparistdministerion asetuksesta maakuntakaava-, ja
yleis- ja asemakaavojen kaavamaaraysten ja
kaavakohteiden

esitystavasta (311/2024), joka tulee huomioida, mikali
kaava on tarkoitus laatia voimassa olevan
alueidenkéayttolain (132/1999) mukaisesti.
Ymparistoministerion asetuksen 3 §:n mukaisesti
kunnat saavat yksittdisen kaavan yhteydessa soveltaa
2 momentissa mainittua asetusta (Suomen
rakentamismaardyskokoelma A5) vuoden

2028 loppuun, jos ne laativat kaavaa noudattaen niita
maankaytto- ja rakennuslain sdanndksia, jotka olivat
voimassa 31 pdivaan joulukuuta 2023. Kyseinen
asetus tulee huomioida vireilld olevassa
asemakaavassa. Kaavaselostuksesta tulisi kdyda ilmi,
etta kuinka kyseinen asetus on huomioitu, vai onko
kyseessa olevassa kaavassa tarkoitus soveltaa
asetuksen mukaista poikkeusta.

Yleismaardyksissa on annettu seuraavanlainen
maardys: Rakennusalan ulkopuolelle

saa rakentaa talous- ja muita apurakennuksia
yhteens3 enintidan 100 k-m?, enimmaiskoko kullekin
35 k-m?2. Rakennusalan ulkopuolelle saa rakentaa
katoksia yhteensi enintddn 30 k-m?2. Kyseinen
maardys mahdollistaa rakennusalan ulkopuolelle
rakentamista talousrakennusten osalta 100 k-m? seka
katoksia 30 k-m?, ja tdtd maaraa rakennuskohteiden
osalta voidaan pitda varsin suurena. Jotta
rakentamista voidaan ohjata harkitusti, tulisi kunnan
ottaa kyseinen maarays vield uudelleen
tarkasteltavaksi siitd nakokulmasta, etta pitdisikod
talousrakennuksille osoittaa asemakaavassa omat
rakennusalansa. Lisdksi kyseisessa maarayksessa ei
mainita, ettd mitd kaavamerkintaa

tama koskee.

Maisema ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa
osoitettuun kulttuuriymparistén tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkedan alueeseen, jota koskee
suunnittelumaarays:

"Yksityiskohtaisemmassa alueiden suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdytossa on turvattava
valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen
ja luonnonperinnon arvot. Maakunnallisesti
merkittavien kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinnon arvot on otettava huomioon alueita
kehitettdessa.”

Lisatdan kaavaselostukseen:

Kaavamuutoksessa sovelletaan Ympdristéministerién
asetuksen maakuntakaava-, ja yleis- ja
asemakaavojen kaavamddrdysten ja kaavakohteiden
esitystavasta (311/2024) 3. §:dd, jonka mukaisesti
kunnat saavat yksittdisen kaavan yhteydessd soveltaa
2. momentissa mainittua asetusta (Suomen
rakentamismddrdyskokoelma A5) vuoden

2028 loppuun, jos ne laativat kaavaa noudattaen niitd
maankdytté- ja rakennuslain séénnéksid, jotka olivat
voimassa 31. pdivddn joulukuuta 2023.

AP-korttelialue on kookas ja liséksi lato on
mittakaavaltaan varsin suuri.

Selvyyden vuoksi maaraykseen on eritelty
rakennelmien ja katosten sallittu enimmaismaara.

Rakennusalan ulkopuolelle sallittavien
apurakennusten yhteenlaskettua enimmaismaaraa
pienennetiin siten, ettd 100 k-m? muutetaan luvuksi
80 k-m?2. M&ardys tdydennetdin koskemaan AP/pv-
korttelialuetta.

LOVIISAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnitteluosasto 2025
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”Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava
yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankaytto seka alueen
maisema- ja kulttuuriymparistdarvot.” Kyseessa on
Loviisanjoen ja -harjun kulttuurimaisema eika
kaavaselostuksessa mainittu valtakunnallisesti arvokas
Pernajanlahden ymparisto ja Koskenkylajokilaakso.
Maisema-alueen arvoja ja suunnittelualueen
merkitysta osana aluetta on hyva avata
kaavaselostuksessa. Kaavan vaikutukset
kulttuurimaisema-alueeseen tulee arvioida.
Virkistysalueen osa, joka on peltoa, on hyva pitaa
avoimena, mutta rinteessa kasvavan maiseman
kannalta merkittavan, avointa aluetta rajaavan
puuston sdilyminen on syyta varmistaa.
Kaavaselostuksessa sanotaan: "Muutosalueen
itdreunaan on merkattu vyohyke, joka on istutettava
tai jolla on sailytettava suojavyohykkeeksi riittava
luonnonkasvillisuus. Alueella on nykyisellaan
mantyvaltaista puustoa.” Tallaista merkintaa ei
kuitenkaan ole kaavaehdotuksessa. Ensisijaisesti tulisi
sailyttdd olemassa oleva puusto ja muu luontainen
kasvillisuus ja tarvittaessa taydentaa istuttamalla.
Myds ilmastonmuutoksen hillintda ja sopeutumista
seka vesivaikutuksia ajatellen.

Kaavassa on tarpeen antaa maarayksia
uudisrakennuksen sopeuttamiseksi alueen
rakennuskantaan, esimerkiksi kattomuodosta,
runkosyvyydesta ja materiaaleista.

Pohjavedet

Kaava-alue sijoittuu Valkon 1-luokan vedenhankintaa
varten tarkealle pohjavesialueelle. Pohjavesia
koskeviin kaavamaarayksiin olisi hyva tasmentaa, etta
1-luokan pohjavesialue tarkoittaa vedenhankintaa
varten tarkeda pohjavesialuetta.

Képbackan varavedenottamo sijaitsee lahimmillaan
noin 150 metrin etdisyydella kaava-alueesta. AP-
korttelin etdisyys vedenottamosta on suurempi.
Képbackan vedenottamolla on Valkon ja Fantsnasin
vedenottamoiden kanssa yhteinen Lansi-Suomen
vesioikeuden maaraama ja korkeimman hallinto-
oikeuden muuttama suoja-alue (L-SVEO 45/1979 A ja
KHO 20.11.1980). Kaava-alue sijoittuu suurelta osin
vedenottamoiden yhteiselle kaukosuoja-alueelle.
Kaukosuoja-alueen raja tulee lisdta kaavakartalle.
Suoja-aluerajaukset ja suoja-aluepaatoksen voi pyytaa
tarvittaessa Lupa- ja valvontaviraston kirjaamosta
tietopyynnolla.

Korjataan maakuntakaavan merkinta
kaavaselostukseen.

Kaavaselostusta tdydennetdaan maisema-arvojen
osalta ja kaavan vaikutuksesta kulttuurimaisemaan.

Suojavyohykemerkinta lisataan kaavakarttaan.
Merkinnan teksti muutetaan muotoon:
Suojavyéhyke, jossa olemassa oleva puusto tulee
sdilyttdd. Uudet rakennelmat sallitaan vain, mikdli ne
eivdt vaurioita nykyisté puustoa.

Kaavaa tdydennetadn uudisrakennuksen
sopeuttamiseksi alueen rakennuskantaan seuraavasti:
Uudisrakentamisessa tulee huomioida ndkymd
korttelialueen yli peltomaisemaan.
Julkisivumateriaalin tulee olla ensisijaisesti puuta.
Julkisivuvdrityksen tulee olla yhtendinen ja
ympdiristéon sopeutuva.

Kaavamaarayksiin lisataan:
1-luokan pohjavesialue tarkoittaa vedenhankintaa
varten tdrkedd pohjavesialuetta.

Kaukosuoja-alueen raja lisatdan kaavakartalle.
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Pohjaveden korkeudesta alueella ei ole tietoa, joten
pohjaveden korkeus tulee selvittda ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Koska koko AP-korttelialue sijaitsee pohjavesialueella,
tulisi pohjavesirajoitus Lupa- ja valvontaviraston
nakemyksen mukaan osoittaa AP-korttelissa
korttelimerkinnalla (AP/pv).

Kaavamaaraykset ovat paaosin riittavat.
Pohjavesimadarayksiin tulee kuitenkin lisata,

ettd vedenottamoiden suoja-aluemaaraykset (L-SVEO
45/1979 A ja KHO 20.11.1980) tulee huomioida.

Kaavan pohjavesimaarayksiin tulee lisata lisaksi
maardykset Oljysailidista ja vaarallisten aineiden
sailyttamisesta esimerkiksi seuraavasti:
Lammitysoljysdilict tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko
katoksen alle tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-altaan
tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
lammitysoljyn tilavuus. Alueella ei saa irrallaan
sailyttaa tai varastoida muita nestemaisia
polttoaineita eika pohjavetta vaarantavia

aineita.

Lisataan kaavamaarayksiin:
Pohjaveden korkeus tulee selvittdd ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistd.

Kaavakartan AP-merkintd muutetaan AP/pv-
merkinnaksi.

Pohjavesimaarayksiin lisataan:

Vedenottamoiden suoja-aluemddrdykset (L-SVEO
45/1979 A ja KHO 20.11.1980) tulee huomioida.
Ldmmityséljysdiliét tulee sijoittaa suoja-altaaseen
joko katoksen alle tai rakennuksen sisdtiloihin. Suoja-
altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan limmityséljyn tilavuus. Alueella ei saa
irrallaan séilyttdd tai varastoida muita nestemdisié
polttoaineita eikd pohjavettd vaarantavia

aineita.
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