LOVIISAN KAUPUNKI

Kaupunginvaltuusto

POYTAKIRJA 2/2026

Aika 18.02.2026 klo 18:35 - 19:27
Paikka Seurahuone
Osalllistujat
Nimi Tehtava Lisatiedot
Lasnd Andersson Otto puheenjohtaja
Hamalainen Satu 1. varapuheenjohtaja
Hakasaari Petri 2. varapuheenjohtaja
Eriksson Rune jasen
Karlsson Mikael jasen
Haggblom Kerstin jasen
Hinttaniemi Jonna jasen
Karlsson Kim jasen
Alm Agneta jasen
Baumgartner Pia jasen
Lonnfors Mats jasen
Sjoholm Markus jasen
Skogster Leif jasen
Holmsten Alice jasen
Stenberg Kenneth jasen
Karlsson Hakan jasen
Lohenoja Meri jasen
Isotalo Arja jasen
Laiho Pasi jasen
Frank Linda jasen
Kekkonen Jari jasen
Tahtinen Keijo jasen
Haverinen Katri jasen
Mulli Eero jasen
Perakyla Teemu jasen
Penttila Jukka jasen
Thomasson Daniel jasen
Luukkonen Ruut jasen
Kulmala Anni jasen
Niemi Denise jasen
Rosenberg Thomas Stenmanin varajasen
Lohenoja Pertti Hayhan varajasen
Weckman Pamela Helanderin varajasen
Sundvik Eva Heijnsbroek-Wirénin varajasen
Muut Tomas Bjoérkroth kaupunginjohtaja

Tomas Maatta
Fredrik Bohme
Nina Aro
Minna Kajaste
Kirsi Kinnunen
Leif Eriksson
Kauppi Samuel
Palasmaa Niilo
Keni Albrecht

hallintojohtaja, sihteeri
talousjohtaja

tekninen johtaja
elinkeinojohtaja
sivistysjohtaja

kulttuuri- ja hyvinvointijohtaja
nuorisovaltuuston edustaja
nuorisovaltuuston edustaja
tilapaallikko



LOVIISAN KAUPUNKI POYTAKIRJA 2/2026

Poissa Stenman Lotte-Marie jasen
Hayha Jukka jasen
Helander Petri jasen
Heijnsbroek-Wirén Mia jasen
Mantysaari Maaria jasen

Allekirjoitukset

Otto Andersson Tomas Maatta Tomas Bjorkroth § 18
puheenjohtaja sihteeri
Kasitellyt asiat 12 - 22

Pdytakirjan tarkastus Sahkodisesti Loviisassa 23.2.2026

Mats Lonnfors Linda Frank

poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja
Poytakirjan nahtavillapito

Loviisan kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla 24.2.-1.4.2026
Pdytakirjanotteen oikeaksi todistaa

Loviisa



LOVIISAN KAUPUNKI POYTAKIRJA 2/2026

Kasitellyt asiat

§

§ 12
§13
§ 14
§ 15
§ 16
§17
§ 18

§ 19

§ 20
§ 21
§ 22

Otsikko

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus
Pdytakirjantarkastajat

Esityslistan hyvaksyminen

Kunniamerkit

Eronpyyntd luottamustoimista, Hayha Jukka
Eronpyyntd luottamustoimesta

Loviisan kaupungin sosiaali-, terveys- ja pelastuspalvelukiinteistbomaisuuden
yhtidittaminen

Asemakaava ja sitova tonttijako, kaupunginosa 10 Kuningattarenranta, Rajatien
littyman alue (Pietarintie)

Ajankohtaiset asiat
Nuorisotila Koskenkylaan, valtuustoaloite

Kokouksen paattaminen

32
33
35



LOVIISAN KAUPUNKI POYTAKIRJA 2/2026

Kaupunginvaltuusto §12 18.02.2026

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

KV 18.02.2026 § 12

Ehdotus Kokous todetaan laillisesti koollekutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Paatos Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 18.35.

Kokous todettiin lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
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Poytéakirjantarkastajat

KV 18.02.2026 § 13

Ehdotus

Paatos
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§13 18.02.2026

Valitaan kaksi poytakirjantarkastajaa.

Poytakirjan tarkastaminen tapahtuu digitaalisen allekirjoituksen (Telia Sign)
kautta.

Pdytakirjantarkastajiksi valittiin jasenet Mats Lénnfors ja Linda Frank.

Poytakirjan tarkastaminen tapahtuu digitaalisen allekirjoituksen (Telia Sign)
kautta.
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Kaupunginvaltuusto § 14 18.02.2026
Esityslistan hyvaksyminen

KV 18.02.2026 § 14

Ehdotus Kokouslistan mukana jaettu esityslista hyvaksytaan kokouksen
esityslistaksi.

Paatos Paatos ehdotuksen mukainen.
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Kunniamerkit

KV 18.02.2026 § 15
244/01.02.03/2025

Paatos

POYTAKIRJA 2/2026

§ 15 18.02.2026

Tasavallan presidentti on 6.12.2025 Loviisan kaupungin esityksesta
myodntanyt kunniamerkit seuraavasti:

Suomen Valkoisen Ruusun Ritarikunnan | luokan mitali, kulttuurituottaja
Agneta Longhurst.

Suomen Valkoisen Ruusun Ritarikunnan | luokan mitali, toimistosihteeri
Maria Lindroos.

Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja luovutti tasavallan presidentin
6.12.2025 mydntamat kunniamerkit vastaanottajilleen.

Tauko kello 18.48—-19.03.
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Kaupunginhallitus § 26 26.01.2026

Kaupunginvaltuusto § 16 18.02.2026

Eronpyynto luottamustoimista, Hayha Jukka

KH 26.01.2026 § 26

Valmistelija Hallintojohtaja Tomas Maatta
Jukka Hayha on kaupunginkansliaan 20.1.2026 saapuneella
sahkodpostiviestillaan pyytanyt eroa luottamustehtavistaan henkilokohtaisiin
syihin vedoten.
Hayha on kaupunginvaltuuston ja teknisen lautakunnan jasen.
Kuntalain 70. §:n mukaan luottamustoimesta voi erota patevasta syysta.
Eron myontaa tai vaalikelpoisuuden menettamisen toteaa
luottamushenkildn valinnut toimielin. Tassa tapauksessa valinnut toimielin
on kaupunginvaltuusto.

Esittelija Kaupunginjohtaja Tomas Bjérkroth

Ehdotus Kaupunginhallitus esittaa, etta kaupunginvaltuusto

— myontaa Jukka Hayhalle eron kaupunginvaltuuston jadsenen ja teknisen
lautakunnan jadsenen tehtavista ja valitsee uudet jasenet hanen tilalleen

— kutsuu sosialidemokraattien 1. varajasenen Pertti Lohenojan
kaupunginvaltuuston jaseneksi

— valitsee uuden jasenen tekniseen lautakuntaan Jukka Hayhan tilalle.
Pykala tarkastetaan valittomasti.

Paatos Paatos ehdotuksen mukainen.
Pykala tarkastettiin valittomasti.

KV 18.02.2026 § 16
89/00.00.01/2026

Ehdotus Kaupunginvaltuusto

— myontaa Jukka Hayhalle eron kaupunginvaltuuston jadsenen ja teknisen
lautakunnan jasenen tehtavista ja valitsee uudet jasenet hanen tilalleen

— kutsuu sosialidemokraattien 1. varajasenen Pertti Lohenojan
kaupunginvaltuuston jaseneksi
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Kasittely

Paatos

POYTAKIRJA 2/2026 9
§ 26 26.01.2026
§ 16 18.02.2026

— valitsee uuden jasenen tekniseen lautakuntaan Jukka Hayhan tilalle.

Valtuutettu Satu Hamalainen teki seuraavan sisaltdisen
muutosehdotuksen:

Kaupunginvaltuusto valitsee uudeksi jaseneksi tekniseen lautakuntaan
Jukka Hayhan tilalle Veli-Matti Mettisen ja lautakunnan varajasenen tultua
valituksi varsinaiseksi jaseneksi Mettisen henkilokohtaiseksi varajaseneksi
valitaan Johannes Lindroos.

Puheenjohtaja tiedusteli, voiko valtuusto hyvaksya ehdotuksen
yksimielisesti. Puheenjohtaja totesi, etta valtuusto hyvaksyi
muutosehdotuksen yksimielisesti.

Kaupunginvaltuusto paatti

— myontaa Jukka Hayhalle eron kaupunginvaltuuston jasenen ja teknisen
lautakunnan jasenen tehtavista,

— kutsua sosialidemokraattien 1. varajasenen Pertti Lohenojan
kaupunginvaltuuston jaseneksi ja

— valita teknisen lautakunnan varsinaiseksi jaseneksi Veli-Matti Mettisen ja
hanen henkildkohtaiseksi varajasenekseen Johannes Lindroosin.

Pykala tarkastettiin valittdmasti.
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Kaupunginhallitus § 40 09.02.2026
Kaupunginvaltuusto § 17 18.02.2026

Eronpyynto luottamustoimesta

KH 09.02.2026 § 40

Valmistelija Hallintojohtaja Tomas Maatta

Kristiina Kalleinen on sahkopostiviestilla kaupunginkansliaan 21.1.2026
pyytanyt eroa kasvatus- ja sivistyslautakunnan suomenkielisen
koulutusjaoston varajasenen tehtavasta paikkakunnalta poismuuton
VUOKSI.

Kuntalain 70. §:n mukaan luottamustoimesta voi erota patevasta syysta.
Luottamushenkildn muutto toiseen kuntaan johtaa vaalikelpoisuuden
menettamiseen entisen kotikuntansa luottamustoimiin (kuntalain 71. §:n 1.
kohta).

Eron myontaa tai vaalikelpoisuuden menettamisen toteaa
luottamushenkildn valinnut toimielin. Tassa tapauksessa valinnut toimielin
on kaupunginvaltuusto.

Esittelija Kaupunginjohtaja Tomas Bjorkroth

Ehdotus Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto myéntaa
Kristiina Kalleiselle eron kasvatus- ja sivistyslautakunnan suomenkielisen
koulutusjaoston varajdsenen tehtavasta ja valitsee uuden varajasenen
hanen tilalleen.

Pykala tarkastetaan valittomasti.
Paatos Paatos ehdotuksen mukainen.
Pykala tarkastettiin valittomasti.

KV 18.02.2026 § 17
127/00.00.01/2026

Ehdotus Kaupunginvaltuusto myontaa Kristiina Kalleiselle eron kasvatus- ja
sivistyslautakunnan suomenkielisen koulutusjaoston varajasenen
tehtavasta ja valitsee uuden varajasenen hanen tilalleen.

Kasittely Valtuutettu Ruut Luukkonen esitti, etta Lotte Telakivi valitaan Kristiina
Kalleisen tilalle uudeksi varajaseneksi kasvatus- ja sivistyslautakunnan
suomenkieliseen koulutusjaostoon.

Kaupunginvaltuusto kannatti yksimielisesti sita, etta Lotte Telakivi valitaan
Kristiina Kalleisen tilalle uudeksi varajaseneksi kasvatus- ja
sivistyslautakunnan suomenkieliseen koulutusjaostoon.
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Kaupunginhallitus § 40 09.02.2026
Kaupunginvaltuusto § 17 18.02.2026
Paatos Kaupunginvaltuusto paatti

— myontaa Kristiina Kalleiselle eron kasvatus- ja sivistyslautakunnan
suomenkielisen koulutusjaoston varajasenen tehtavasta ja

— valita Lotte Telakiven uudeksi varajaseneksi Kristiina Kalleisen tilalle
kasvatus- ja sivistyslautakunnan suomenkieliseen koulutusjaostoon.

Pykala tarkastettiin valittomasti.
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Kaupunginhallitus § 22 26.01.2026
Kaupunginvaltuusto §18 18.02.2026

Loviisan kaupungin sosiaali-, terveys- ja pelastuspalvelukiinteistdomaisuuden yhtidittaminen

KH 26.01.2026 § 22

Valmistelijat Kaupunkisuunnittelupaallikké Marko Luukkonen
Asianajaja Anu Perho, Asianajotoimisto Perho Oy
Kaupunginjohtaja Tomas Bjorkroth

Tausta

Hyvinvointialueita koskevan lainsaadannon mukaan kaupungin tulee
yhtiGittda ne sosiaali-, terveys- ja pelastuspalvelukiinteistot, jotka kaupunki
vuokraa alueelle. Loviisan kaupunginhallitus on tasta syysta 7.4.2025 (§
124) paattanyt Loviisan kaupungin omistamien sosiaali-, terveys- ja
pelastuspalvelukiinteistdjen yhtidittamisen valmistelusta ja edelleen
kaupunginvaltuusto on 15.10.2025 (§ 153) paattanyt kahden yhtion,
Loviisan Palveluasunnot Oy ja Loviisan Palvelukiinteistot Oy:n
perustamisista.

Yhtididen toiminnan alkaminen ja vuokrasopimusneuvottelut Ita-
Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa

Loviisan Palveluasunnot Oy ja Loviisan Palvelukiinteistot Oy on rekisteroity
joulukuussa 2025, minka jalkeen niissa on aloitettu sotepe-kiinteistdjen
omistusta, hallintaa ja tilojen vuokrausta valmisteleva toiminta. Yhtitt ja Ita-
Uudenmaan hyvinvointialue ovat joulukuussa 2025 saavuttaneet
neuvottelutulokset uusista vuokrasopimuksista, koskien alueelle
vuokrattavia kiinteist6ja ja tiloja. Varsinaisten vuokrasopimusten tekeminen
edellyttda kuitenkin vield hyvinvointialueen hallituksen paatésta seka
yhtididen hallitusten paatdsta vuokrasopimusten tekemisesta.

Liitteind ovat Loviisan Palveluasunnot Oy:n ja Loviisan Palvelukiinteist6t
Oy:n sitoumukset siita, ettéd ne ovat valmiita tekemaan hyvinvointialueen
kanssa saavutetun neuvottelutuloksen mukaiset vuokrasopimukset, mikali
kyseessa oleva kiinteistbomaisuus niiden hallintaan kaupungilta siirtyy.
Hyvinvointialueen ilmoittaman mukaan vuokrasopimukset taas kasitellaan
hyvinvointialueen hallituksessa 29.1.2026. Kun hyvinvointialue hyvaksyy
vuokrasopimukset ja sopimusten kohteena oleva, kaupungin viela
omistama kiinteistbomaisuus on siirtynyt yhtidille jaliempana kuvatun
mukaisesti, yhtiét ja hyvinvointialue voivat siis allekirjoittaa
vuokrasopimukset ja ne tulevat voimaan.

Neuvoteltujen vuokrasopimusten mukainen vuokrakausi alkaa
vuokrasopimusten astuessa voimaan. Vuokrasopimukset ovat toistaiseksi
voimassa olevia, 12 kuukauden irtisanomisajalla, pois lukien Rosenkullan
vuokrasopimus, joka on 6 kuukauden irtisanomisajalla. Vuokrasopimusten
vuokrakausimaarittelyyn on vaikuttanut hyvinvointialueen asema
arviointimenettelyssa.

Vuosivuokratasoinen neuvottelutulos on kohteittain seuraava:
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§ 22 26.01.2026

§18 18.02.2026
Kohde Vuosivuokra
Paaterveysasema 1 308 536
Palvelutalo Rosenkulla 109 634
Palvelutalo Lyckan/Onnela 447 719
Taasiakoti 437 834
Liliendalin paloasema 21777
Ruukin paloasema 40 108
Vanhankylan ensihoitoasema 43 272
Isnds branddepa 32413
Yhteensa 2403 517
Harmaakallio (ARA) 510 080
Yhteensa 510 080

Vuokrasopimusten muut kuin kohdekohtaiset kauppahintaan ja
luovutettavan kohteen tietoja koskevat ehdot ilmenevat oheismateriaalista
1, jossa on neuvottelutuloksen mukaisten vuokrasopimusten luonnos ja
vakioehdot.

Kaupungilla olevan kiinteistoomaisuuden siirtdminen yhtidihin on siten nyt
ajankohtaista ja se tulee kaupungilla olevan yhtidittamisvelvoitteen vuoksi
tehda.

Kiinteistdjen sijoittaminen yhtidihin apporttina osakkeita vastaan

Yhtidittdmistavan vaihtoehdot

Aiemman paatdksen mukaisesti kiinteistét ja muut luovutettavat alueet ja
vuokraoikeudet siirrettaisiin yhtidihin osakeyhtidlain mukaisina niin
sanottuna apporttisijoituksina, joissa kaupunki saa vastineeksi yhtididen
osakkeita. Selvyyden vuoksi tdssa kappaleessa avataan seka apportti- etta
kauppavaihtoehtojen keskeiset piirteet. Kumpikin vaihtoehto olisi toisaalta
mahdollinen ja toisaalta kummankin vaihtoehdon ennusteeseen liittyy
epavarmuutta ennen muuta hyvinvointialueen toimintaan ja yleiseen
kiinteistdmarkkinatilanteeseen liittyvan epavarmuuden vuoksi.

Apporttisijoitus. Apporttisijoitus tarkoittaa kiinteistbomaisuuden
luovuttamista yhtidlle kaupungille annettavia yhtidn osakkeita vastaan
(osakeanti). Yhti6t saisivat siis kiinteistbomaisuutta ja kaupunki yhtion
osakkeita. Apporttiluovutuksessa koko sijoitettava omaisuus on mahdollista
kirjata vastaanottavan yhtion sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon
(ns. SVOP). Sijoitettujen padomien palautus omistajalle on joustavampaa
SVOP-rahaston kautta kuin osakepadoman kautta.

Verotus ja tuloutus omistajalle apporttiluovutuksessa. Apporttiluovutus
tehdaan varainsiirtoverolain hyvinvointialueuudistusta koskevan
poikkeussaanndksen 43. a §:n mukaisesti kiinteistdjen tasearvosta. Talldin
yhtiét eivat maksa luovutuksesta varainsiirtoveroa (kiinteistbomaisuuden
osalta varainsiirtovero olisi 3 % luovutuksen arvosta), edellyttaen, etta
muut sdannoksessa mainitut verovapauden edellytykset tayttyvat.
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§ 22 26.01.2026
§18 18.02.2026

Apporttivaintoehdossa yhtiét siis voivat saastaa varainsiirtoveron maaran,
joka muissa luovutusvaihtoehdoissa olisi yhteensa noin 460 000 euroa.

Yhteis6veroa yhtiét maksaisivat normaalisti kirjanpidollisesta
verotettavasta tuloksestaan. Yhtididen kirjanpidollinen poistopohja, joka
vaikuttaa siihen, kuinka paljon yhtiota verotetaan sen tuloksesta,
muodostuisi siirrettdvan omaisuuden tasearvon perusteella.

Yhtiot saisivat osakeyhtidlain asettamissa reunaehdoissa maksaa
omistajalleen osinkoa yhtidn voitonjakokelpoisista varoista seka tehda
SVOP-rahastosta padoman palautuksia.

Verotus ja kauppahinnan rahoitus kauppavaihtoehdossa. Vaihtoehto
apporttisijoitukselle olisi pelkistaen kiinteistbomaisuuden luovuttaminen
kaupalla. Sikali jos ulkoista rahoitusta ei saataisi tai haluttaisi yhtiGihin
ottaa, kauppa tulisi toteuttaa siten, ettd kauppahinta jaisi yhtididen velaksi
kaupungille ja yhti6 tai yhtiot maksaisivat kaupungille saamistaan
kiinteistdjen vuokratuloista lainanlyhennyksia ja korkoa. Tassa
kauppavaihtoehdossa:

- kohteet tulisi kuntalain 130. §:n nojalla myyda niiden kdypaan
hintaan ja lainan ehtojen ja koron tulisi olla markkinaehtoisia
(poikkeuksena, ettd ARA-rajoitusten kohteena olevan
Harmaakallion palvelutalon kaypa arvo olisi lisaksi sidottu ARA-
saantelyn reunaehtoihin

- yhtiot eivat olisi oikeutettuja varainsiirtoverolain 43. a §:n
mukaiseen varainsiirtovapauteen ja yhtidille tulisi vuonna 2026
maksettavaa varainsiirtoveroa siis noin 460 000 euroa

- yhtididen poistopohja muodostuisi siirretyn omaisuuden kayvasta
arvosta, mika osaltaan pienentaisi yhtididen kirjanpidollista tulosta
ja silloin yhtididen maksettavaksi tulevaa yhteisdveroa

- yhtié voisi tulouttaa kaupungille lainasta maksettavia korkoja ja
lainanlyhennyksia.

Yhtiot saisivat lisaksi osakeyhtiolain asettamissa reunaehdoissa maksaa
omistajalleen osinkoa yhtion voitonjakokelpoisista varoista seka tehda
SVOP-rahastosta padoman palautuksia.

Vertailua. Siirrettdvan omaisuuden tasearvot (yhteensa noin 12 200 000
euroa) ovat kiinteistdjen kaypia arvoja (yhteensa kaupungin tekeman
arvion mukaan noin 15 300 000 euroa) matalampia. Kiinteistbomaisuuden
kaupassa yhtididen poistopohja olisi arvion mukaan siis noin 3,1 miljoonaa
euroa korkeampi. Huomioiden poistopohjasta tehtavat sdannénmukaiset (4
%) poistot seka kauppahintalainasta maksettavien koronmaksujen
vahennysoikeus yhtion tuloksesta, yhtio saavuttaisi kauppavaihtoehdossa
maksettavan yhteisdveron maaraan perustuvaa etua verrattuna
tilanteeseen, jossa omaisuudet olisi siirretty niiden tasearvosta kuten
apporttisijoituksessa, ja kaupunki taas saisi korkotuloutuksen suuruisen
edun. Verohallinnon sijasta tuloa voitaisiin siis ohjata kaupunkiemolle.
Tama toki edellyttaisi, etta yhtiélla on tuloja (ja katetta), joista vahennyksia
voidaan kirjanpidossa tehda.
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§ 22 26.01.2026
§18 18.02.2026

Hankintameno ja tulovero kiinteistéja luovutettaessa. On mahdollista, etta
jossakin kohtaa yhtididen ja kaupunkiomistajan kannalta olisi perusteltua
myyda jotakin yhtidille kuuluvaa omaisuutta, vaikka tallainen tilanne lienee
epatodennakdisempaa kuin omaisuuden vuokraaminen joko
hyvinvointialueelle tai muulle toimijalle, tai kaupungille itselleen. Mikali
omaisuutta kuitenkin myytaisiin, verotuksen nakdkulmasta huomioitavaa
on, etta kiinteistbomaisuuden kirjanpitoon perustuvan hankintamenon
maarittaa nyt tehtava yhtidittamisvalinta (apportissa matalampi
hankintameno, kaupassa korkeampi). Kirjanpidollinen hankintameno
maarittaa yhtion maksettavaksi tulevaa kauppahinnan mahdollista
tuloveroa. Mita alempi on hankintameno suhteessa toteutuvaan
kauppahintaan, sitd korkeampi on kauppahinnasta maksettava vero.
Taman nakokohdan merkitys on kuitenkin rajallinen, kun todennakdiseksi
arvioidaan, etta ainakaan merkittavalla tavalla yhtion omaisuutta ei tultane
I&hiaikoina myymaan.

Verovaikutusten nakokulmasta vaihtoehdoissa ovat siis pelkistaen
vastakkain varainsiirtoverosta vapautuminen ja maksettavaksi tulevan
yhteisbveron maara/talta osin tuloutus lainan korkoina kaupungille.

Edelleen vaihtoehtojen erona ovat oletetut vaikutukset yhtion talouden
kantokykyyn ja tietylla aikajanteelld arvioitavaan mahdollisuuteen tulouttaa
kaupungille (rahaa) yhtidsta. Naihin seikkoihin vaikuttavat itse omaisuuden
sijoittamista koskevan valinnan lisdksi yhtididen varsinainen toiminta eli
tulojen kertyminen, kulujen maara ja muu sallittu verosuunnittelu, jolla
yhtion verotettavaa tulosta seka yhtion mahdollista tuloutusta
kaupunkiomistajalle voidaan saadella. Konkreettisimmin kyse on siita, milla
ehdoin kiinteistdjen vuokraus jatkuu, mita kiinteistdjen yllapito ja
mahdolliset korjaukset vuosien aikana kustantavat ja millaisia
tuloutustavoitteita omistajalla on. Huomioitavaa on liséksi, ettd Loviisan
Palveluasunnot Oy:n osalta talouden ja verotuksen suunnittelun keinot
ovat osin rajatumpia kuin ARA-vapaiden kohteiden.

Yhtididen kassavirran nakdkulmasta vaihtoehtojen keskeinen ero on siing,
etta varainsiirtovero tulisi maksettavaksi kahden kuukauden kuluessa
luovutuksen tekemisesta ja yhteisévero vuosittain verotuksen vahvistuttua
ja kaytannossa ennakkoverotuksena.

Muita yhtidittdmisvalinnan taustalla olevia ndkdkulmia ovat ainakin se,
haluaako kaupunki lainoittaa omaa yhtiétaan niin merkittavasti kuin mita
tassa tapauksessa kauppavaihtoehto edellyttaisi ja mitd kaupungin on
varovaisuusperiaatteen nakékulmasta perusteltua tehda tilanteessa, jossa
kiinteistdjen vuokrasopimusten jatko ja laajuus ja kiinteistéomaisuuden
arvon kehittyminen on jossakin maarin epavarmaa.

Yhteenveto. Huomioiden, etta hyvinvointialue ei ole sitoutunut pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin talla hetkella ja kiinteistomarkkina alueella on
epavarma, kauppavaihtoehto olisi yhtididen kannalta ainakin muodollisesti
riskialttimpi siina tapauksessa, ettd vuokrasopimukset eivat jatkuisikaan
oletetulla ja toivotulla tavalla, koska yhtién tulonmuodostus ja silloin lainan-
ja koron maksukyky olisi lainan maara huomioiden epavarmaa.
Apporttisijoituksessa yhtion keskeiset maksuvelvoitteet kasittavat
kiinteistdjen yllapito- ja hoitokulut, jotka tulisivat todennakdisesti paaosin
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Kun sijoitettava omaisuus arvostetaan edella selostetulla tavalla
tasearvoon, kaupungin nakdkulmasta apporttisijoitus ei aiheuta
kirjanpidollista eika verotuksellista tulosta.

Kokonaisuutena ja yhtididen kassavirta seka vuokrausliiketoiminnan

epavarmuudet huomioiden apporttisijoitus on perusteltu yhtidittdmistavan

vaihtoehto.

Apporttimenettely

Apporttisijoituksen tekeminen edellyttaa, etta yhtid tekee paatdksen
osakeannista ja kaupunki paattaa merkita osakkeet osakeannin ehtojen
mukaisesti kiinteistbomaisuudella. Osakeantipaatds yhtidissa taas
edellyttad, etta kaupunki antaa yhtidille konserniohjeen annin

toteuttamisesta.

Loviisan Palvelukiinteistot Oy:n osakeanti ja yhtioon sijoitettava
kiinteistoomaisuus

Loviisan Palvelukiinteistét Oy:hyn on t tarkoitus siirtda se
kiinteistbomaisuus, johon ei kohdistu niin sanottuja ARA-rajoituksia. Nama

ovat:
Kohde Tasearvo € K||nte|st_otunnus tai Rakennus- kem? Maaplnza-
vuokraoikeus tunnus (PRT) alam
Kiinteistoihin 434-424-5-10
Palvelutalo . .
355 807,75 |ja 434-424-1-84 sijoittuva, 1000158004 572,0 3121
Rosenkulla )
perustettava vuokraoikeus
Kiinteistoihin 434-484-14-56
Taasiakoti 1290 292,50 |12 434-484-9-304 kohdistu- | ) pe1o009y | 23540 | 19245
vat, perustettavat maara-
alat
Paaterveys- e
Kiinteistoon 434-2-221-1
asema ja . 102947514] ja
huoltoraken- 3 590 860,79 ko“hfjlftuva, perustettava 102947515K 7 795,0 7 766
maaraala
nus
Palvelutalo Kiinteisto 434-471-2-36 ja
Onnela jasen | 3490 190,12 !<||‘nte|stolle 434-471-2-18 si- | 102386669S ja 5132 16 959
- joitettava, perustettava 1037547615
lisdrakennus v e
madraala
Paloasema
e e -424-25-
(Lijendal) sis. | 45669 | KlNteistoon 434-424-258 1, 05045 | 5049 2040
kohdistuva vuokraoikeus
asunto
Kiinteiston 434-464-2-2 ersurry
Isnds kohdistuva maapohjan maapinta-
. 6234 . AR 102328821P 243,0 alaa (ulko-
branddepa vuokraoikeus ja erikseen puolisen

luovutettava rakennus

vuokraama)
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Vanhakylan
ensihoito-
asema

414 181

Kiinteistolle 434-434-2-15

o - 103731603R
sijoittuva maaraala

167,0 11 140

Ruukin palo-
asema

29 546,40

Kiinteistd 434-481-1-305 1025032747 272,0 3788

Rosenkullan, Liliendalin paloaseman ja Isnas branddepan osalta
siirrettdvassa omaisuudessa kyseessa eivat siis ole kokonaiset kiinteistdt
niilld olevine rakennuksineen vaan rakennukset ja vuokraoikeudet
seuraavasti:

- Rosenkullan osalta 50 vuoden maanvuokraoikeus; vuokraoikeus
kasittaa maapohjan rakennuksineen

- Liljendalin paloaseman osalta 50 vuoden maanvuokraoikeus;
vuokraoikeus kasittdd maapohjan rakennuksineen

- Isnds Branddepan osalta rakennuksen omistus. Taman kiinteiston
osalta on lisaksi sovittu, etta Loviisan Palvelukiinteistét Oy ja
ulkopuolinen maan vuokranantaja tekevat uuden maapohjaa
koskevan maanvuokrasopimuksen, kun rakennus siirtyy yhtiolle.
Maapohja on talla hetkella vuokrattuna kaupungille.

Kiinteistoihin sijoittuvat maaraalat eivat ole viela itsenaisia
Kiinteistorekisteriyksikoita, vaan yhtid hakee niille kiinteistdoikeudellista
maaraalan tai tontin muodostamista luovutuksen jalkeen. Luovutettavien
kohteiden osalta on siis kuitenkin varmistettu, ettd kyseessa ovat kirjaamis-
tai tontinmuodostamiskelpoiset maa-alueet.

Loviisan Palveluasunnot Oy

Loviisan Palveluasunnot Oy:hyn on tarkoitus siirtda se kiinteistbomaisuus,
johon kohdistuu niin sanottuja ARA-rajoituksia. Tama kasittaa:

Kohde

Tasearvo

€ Kiinteistotunnus tai Rakennustunnus k-m?

vuokraoikeus (PRT)

maapinta-ala
mz

Harmaakallio

2997 775,00

Kiinteisto 434-8-807- | 103671558T ja

1 103677357V 3079

25 442

Korkotukilainsdadanndn vuoksi yhdessa siirrettavan kiinteistbomaisuuden
kanssa tulee siirtda siihen kohdistuva korkotukilaina. Kaupungilla on
tallaista, Harmaakallion rakentamiseen kohdistuvaa lta-Uudenmaan
Osuuspankilta otettua lainaa jaljella noin 3 150 000 euroa (lainanro FI36
5358 0686 5131 17). Lainan siirtoa koskeva neuvottelu on kaynnissa.
Lainan siirtdminen voi Varken (Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus) tai lainanantajan nakdkulmasta edellyttda uuden vakuuden
jarjestelya, koska kaupungilla lainaan liittyvaa vakuusvelvollisuutta ei ole
ollut. Lahtdkohtana talléin lienee ensisijaisesti normaali
kiinteistdpanttioikeus eli lainanantajan oikeus saada kiinteist6dn kiinnitys
saamisensa vakuudeksi. Harmaakallion kiinteistd on vapaa muista
kiinnityksista eika tallaisen vakuuden antamiselle sinansa pitaisi olla
estetta.

Muun muassa edella mainitun lainan vuoksi ja lainsdadantéon perustuen
Harmaakallion kiinteistd6n kohdistuu vallintarajoitus, ja kiinteistén
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siirtAmiseen uudelle omistajalle tulee viela saada Varken lupa. Luvan
saamiselle ei ole tédssa vaiheessa tunnistettu estetta, ja kaytanndssa luvan
saaminen on valttdmatontakin, jotta kaupunki voi toteuttaa silla olevan
yhtidittamisvelvoitteen.

Yhtidlle siirrettdva omaisuus eli Harmaakallion kiinteisto olisi tasearvoltaan
hieman pienempi kuin sille siirtyva velka. Tama on hieman ongelmallista
yhtion padomarakenteen vuoksi, koska yhtion oma padoma muodostuisi
talloin negatiiviseksi jo yhtion toiminnan alkaessa. Tallainen tilanne tulee
ensisijaisesti korjata tai ehkaista yhtiota padomittamalla. Oletus kuitenkin
on, etta yhtion paaomarakenne muodostuu positiiviseksi melko pian
vuokrakauden alkamisen jalkeen, kun yhtié alkaa saada vuokratuloja.

Koska Harmaakallion luovutukseen liittyy edella mainittuja kolmansien
tahojen suostumuksia ja myo6tavaikutusta ennen kuin varsinaista
luovutusta voidaan tehda, Harmaakalliota koskevan apporttisijoituksen
tekeminen ehdotetaan tehtavaksi ehdollisena siten, etta edella mainitut
seikat on selvitetty ja etta yhtion paaomarakenne voidaan ratkaista joko
osana itse osakeannin ehtoja tai muutoin kaupunginhallituksen erillisella
paatoksella, mikali paaomittaminen todetaan tarpeelliseksi. Mahdollista
paaomitusta koskeva paatds on perusteltua tehda kaupunginhallituksessa.

Apporttisijoitusten taloudellinen vaikutus kaupunkiin ja yhtiéihin

Kohdekiinteistdjen arvostaminen apporttisijoituksessa

Apporttisijoituksessa nyt sijoitettavaksi esitettdva omaisuus arvostetaan
edella selostetulla tavalla varainsiirtoverolain 43. a §:n mukaisesti
tasearvoonsa, tarkemmin ottaen arvoon, joka on apporttia edeltdvan
viimeksi paattyneen tilikauden mukainen omaisuuden kirjanpitoarvo. Nyt
kyseessa on siis tilikauden 2025 tilinpaatoksen mukainen arvo. Kaupunki
ei ole vahvistanut tilinpaatésta tilikaudelle 2025. Tasta syysta
apporttisijoitusten kohteena olevan kiinteistbomaisuuden yhteenlasketuksi
kirjanpidolliseksi arvoksi kaupungin taseessa arvioidaan tassa maara, joka
vastaa vuoden 2024 tilinpaatoksen mukaisia tasearvoja, vahennettyna
saanndénmukaisilla poistoilla. Tasearvo olisi talldin Loviisan
Palvelukiinteistdé Oy:hyn sijoitettavan omaisuuden osalta 9 222 781,56
euroa ja Loviisan Palveluasunnot Oy:hyn sijoitettavan omaisuuden osalta 2
997 775,00 euroa. Kaupungille ja yhtidille on kuitenkin perusteltua varata
oikeus tarkistaa lopullisen apporttisijoituksen arvo vastaamaan
apporttisijoitusta tehtdessa tiedossa olevan tilinpaatésluonnoksen
mukainen arvo.

Harmaakallion palvelutalon osalta arvostamiseen voi vaikuttaa myos
Varken tulkinta siirrettdvan omaisuuden arvosta. Se, tuleeko osakeyhtidlain
nojalla osaksi apporttia katsoa kiinteiston lisaksi siihen kohdistuva laina vai
voiko laina siirtya osapuolten hyvaksymisen perusteella ja tosiasiassa
pakottavan lainsdadanndn vuoksi, ei ole varmaa ennen kuin Varke ja
yhtion tilintarkastaja ovat asiaan lopullisesti ottaneet kantaa. Asiaa koskeva
oikeustila ei ole selva. Tasta syysta ja koska talla seikalla voi olla vahainen
vaikutus yhtién talouteen, kaupungin on perusteltua paattada Loviisan
Palveluasunnot Oy:n osalta yhtidittdmistapa ja sijoituksen lopullinen arvo,
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kun edella mainitut seikat ovat varmistuneet. Talta osin esitetaan, etta
paatdksen tekee mybhemmin kaupunginhallitus.

Verotuksen vaikutus yhtioon

Yhtididen kannalta apporttisijoituksessa huomioitavia veronakdkohtia ovat
aiempana selostetusti varainsiirtoverotus ja yhtion tuloverotus eli
yhteisévero. Lopullisesti jarjestelyn verotus vahvistuu kaupungin ja
yhtididen verotusta toimitettaessa. Varainsiirtoverotuksen toimittamiseksi ja
kiinteistbomaisuuden asianmukaiseksi siitdmiseksi sijoitettavan
omaisuuden osalta tehdaan varsinaisen osakeanti- ja merkintapaatosten
lisdksi omaisuuden luovutuskirjat. Luovutuskirjoissa todetaan kauppakirjan
omaisesti luovutuksen kohde, ominaisuudet, kaupungin ja yhtién vastuut
seka kohteen arvo. Luonnokset luovutuskirjoista ovat oheismateriaalina 2.

Yhtioiden taloudellinen kantokyky ja kiinteistdjen vuokrasopimukset
hyvinvointialueen kanssa

Kaupungin kiinteistéomaisuuden yhtidittdminen edellyttaa, etta yhtié pystyy
perusteltujen oletusten mukaan suoriutumaan kiinteistéjen hoidon,
yllapidon ja tarvittaessa peruskorjausten- ja parannusten kustannuksista
seka hallinnollisista kuluistaan ja viranomaisvelvoitteistaan.

Yhtion tulonmuodostus perustuu kiinteistdjen vuokrauksesta saataviin
tuloihin. Yhtiot ja hyvinvointialue ovat saavuttaneet vuokrasopimusten
vuokratasosta ja vuokraehdoista neuvottelutuloksen, jonka mukaisesti
kiinteistdista maksettavat vuosivuokrat ovat Loviisan Palveluasunnot Oy:n
osalta noin 510 000 euroa ja Loviisan Palvelukiinteistot Oy:hyn
sijoitettavan omaisuuden osalta noin 2 400 000 euroa.

Oheismateriaalina 3 olevassa Capex Advisors Oy:n selvityksessa on
kuvattu molempien yhtididen talouden mallinnusta, yhtididen oletetut tulot,
kulut ja epavarmuudet huomioiden. Mallinnuksen taustaoletuksena on, etta
yhtiGihin nyt sijoitettavat kohteet tulevat olemaan paaosin vuokrattuina
seuraavat 10 vuotta, vaikka nyt tehdyt sopimukset ovatkin
sopimuskaudeltaan lyhyita. Oletus kuitenkin on, ettd paaosin kohteet
tulevat olemaan vuokrattuina seuraavat kymmenen vuotta.

Yhteenvetona yhtididen talouden mallinnuksesta todetaan, etta yhtiét eivat
oletusten mukaan tule olemaan vastaavalla tavalla tuottavia kuin mita
sijoitetulle padomalle tavanomaisesti markkinoilla tuottoa haetaan, mutta
edellyttéen etta kiinteistot pysyvat paaosin vuokrattuina, molemmat yhtiét
selviytyvat menoistaan ja tuottavat maltillisesti, huomioiden odotettavissa
oleva, markkinaehtoinen vuokratulo ja -taso.

Vuokrasopimusten voimaantulo ja vaikutus kaupungin paatoksen
ehdollisuuteen

Hyvinvointialueen on maara paattaa vuokrasopimusten hyvaksymisesta
aluehallituksen kokouksessa siis 29.1.2026. Edellyttaen, etta
hyvinvointialue paattaa hyvaksya sopimukset keskustellun mukaisina,
yhtididen tarkoituksenmukainen toiminta voisi alkaa. Vuokrasopimusten
tekeminen yhtidssa taas edellyttaa, ettd kaupunki on hyvaksynyt
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kiinteistbomaisuuden sijoittamiset yhtidihin. Tasta syysta apporttisijoituksia
esitetdan tehtavan ehdollisena sille, etta hyvinvointialue vahvistaa
hyvaksyvansa ja tekevansa neuvottelutuloksen mukaiset
vuokrasopimukset ja etta vuokrasopimuksia ja apporttia koskevat
paatokset ovat tarvittavalla tavalla lainvoimaisia tai
taytantéonpanokelpoisia.

Liitteet:

1. Loviisan Palvelukiinteistot Oy:n sitoumus vuokrasopimusten tekemisesta
[t&-Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa (sitoumuksissa viitattu liitteistd
on oheismateriaalina 2)

2. Loviisan Palveluasunnot Oy:n sitoumus vuokrasopimuksen tekemisesta
[t&-Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa

Oheismateriaalit:

1. Apporttiomaisuuden luovutuskirjojen luonnokset karttaliitteineen (9 kpl)
2. Yhtidn ja hyvinvointialueen valinen vuokrasopimusluonnos ja
vakiosopimusehdot

3. Capex Advisors Oy:n selvitys yhtididen talouden mallinnuksesta

Esittelija Kaupunginjohtaja Tomas Bjorkroth
Ehdotus Kaupunginhallitus esittda, ettd kaupunginvaltuusto paattaa
1. ettd seuraavat kohteet siirretdan Loviisan Palveluasunnot Oy:hyn ja
Loviisan Palvelukiinteistot Oy:hyn seuraavilla arvostuksilla:
Loviisan Palvelukiinteistét Oy:lle:
G e Rakennus-
Kiinteistotunnus 2 .
Kohde Tasearvo € . - tunnus k-m maapinta-
tai vuokraoikeus 2
(PRT) alam
Kiinteistoihin 434-
Palvelutalo | 350 g7 75 |424-5-10/a434-823- 1) 50100004 | 572,0 3121
Rosenkulla 1-84 sijoittuva, perus-
tettava vuokraoikeus
Kiinteistoihin 434-
484-14-56 ja 434-484-
Taasiakoti 1290 292,50 | 9-304 kohdistuvat, 102612727Y | 2 354,0 19 245
perustettavat maara-
alat
:j::;‘fgys' Kiinteistoon 434-2- | 102947514)
huoItorJa- 3590 860,79 |221-1 kohdistuva, pe- ja 7 795,0 7 766
rustettava maaraala 102947515K
kennus
Palvelutalo Kiinteisto 434-471-2-
Onnela ia 36 ja kiinteistolle 434- | 102386669S
<en Iisé:a- 3490190,12 |471-2-18 sijoitettava, ja 2132 16 959
perustettava maara- 103754761S
kennus ala
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Paloasema Kiinteisté6n 434-424-
(Liljendal) 45 669 25-8 kohdistuva vuok- | 100045704S 504,0 2040
sis. asunto raoikeus
Kiinteistoon 434-464- o siirry maa-
Isnds 2-2 kohdistuva maa- inta-a\I/aa (ul-
. 6234 pohjan vuokraoikeus | 102328821P 243,0 P .
branddepa . kopuolisen
ja erikseen luovutet-
vuokraama)
tava rakennus
Vanhakylan Kiinteistolle 434-434-
ensihoito- 414 181,00 |2-15 sijoittuva maara- | 103731603R 167,0 11 140
asema ala
Ruukin palo- 29 546,40 Kiinteisto 434-481-1- 1025032747 272,0 3788
asema 305
Loviisan Palveluasunnot Oy:lle:
. Kiinteistd 434-8- 103671558T ja
Harmaakallio |2 997 775,00 € 807-1 103677357V 3079 25442

2. antaa Loviisan Palvelukiinteistot Oy:lle konserniohjeen, etta sen
yhtiokokous paattaa luovuttaa 1 000 kappaletta yhtion osakkeita
vastikkeena 1. kohdan mukaisesta apporttina luovutetusta
kiinteistbomaisuudesta siten, etta luovutettavien osakkeiden arvo
vastaa apporttina luovutetun omaisuuden tasearvoon perustuvaa
osakkeiden merkintahintaa, joka on noin 9 200 000 euroa, kuitenkin
siten, etta yhtion hallituksella on yhtion puolesta oikeus todeta edella
mainittuihin arvostuksiin vahaisia tarkistuksia ja muutoin paattaa
osakeannin ja -merkinnan tarkemmista ehdoista.

3. etta kaupunki merkitsee Loviisan Palvelukiinteistét Oy:n osakeannissa
1 000 kappaletta yhtion osakkeita siten, ettd merkintahinta maksetaan
kohdassa 2 mainituin reunaehdoin ja valtuuttaa kaupunginjohtajan tai
hanen ollessaan esteellinen [kenet] allekirjoittamaan tallaiset
merkintasitoumukset

4. valtuuttaa kaupunginhallituksen paattamaan Loviisan Palveluasunnot
Oy:lle tehtdvan Harmaakallion palvelutalon kiinteiston (434-8-807-1)
luovuttamisen lopullisesta muodosta mahdollisine konserniohjeineen,
korkotukilainan siirrosta yhtidlle, lainan siirron edellyttamista
mahdollisista vakuusjarjestelyista kaupungin osalta, yhtion
mahdollisesta padaomittamisesta sekd omaisuuden
arvostusperiaatteista sen jalkeen, kun Varken ja lainanantajan kanta
omaisuuden arvostamiseen ja velan siirtoon on riittavasti varmistunut

5. valtuuttaa kaupunkisuunnittelupaallikén tekemaan vahaisia muutoksia
kohdassa 1 mainitun apporttiomaisuuden luovutuskirjoihin ja niiden
kohdekohtaisiin liitteisiin ja hyvaksymaan ja allekirjoittamaan
luovutuskirjat kaupungin puolesta

6. ettd kohdissa 1-5 tarkoitettujen paatdsten toimeenpanoa koskevia
paatoksia ei tehda eika niihin liittyvia asiakirjoja allekirjoiteta ennen kuin
[t&-Uudenmaan hyvinvointialue on lainvoimaisella tai heti
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toimeenpantavalla paatoksella hyvaksynyt esittelytekstissa mainitun
vuokratason ja muut keskeiset vuokrasopimusehdot
* Mikali hyvinvointialueen vuokrasopimuksia koskeva paatos joiltain osin
poikkeaisi ennakoidusta, kaupunginjohtaja valtuutetaan tekemaan
paatoksen siitd, onko nailld muutoksilla vaikutusta kohtien 1-5 mukaisten
kaupunginvaltuuston paatosten toimeenpanon edellytyksiin.

7. eftta pdytakirja taman asian osalta tarkastetaan heti ja etta tama paatos
pannaan taytantdon odottamatta sen lainvoimaisuutta.

Agneta Alm, Arja Isotalo, Petri Hakasaari, Samuel Kauppi ja talousjohtaja
Fredrik Béhme seka hallintojohtaja Tomas Maatta ilmoittivat
esteellisyydesta hallintolain 28.1 § 5-kohdan (yhteisdjaavi) perusteella ja
poistuivat asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi klo 17.42—-19.15.

Kerstin Haggblom oli Agneta Almin varajasenena taman asian kasittelyn
ajan. Asianajaja Anu Perho Asianajotoimisto Anu Perho Oy:sta ja partner
Pekka Neva Capex Advisor Oy:sta olivat asiantuntijoina esittelemassa
asiaa kaupunginhallitukselle klo 17.50—-18.50.

Merkittiin, ettd Otto Andersson saapui fyysisesti lasndolevaksi kokoukseen
klo 18:30 asian kasittelyn aikana. Sitd ennen han oli ollut lasna
kokouksessa etayhteyden kautta.

Esittelijd muutti paatésehdotustaan kohdassa 3, viimeinen kohta,
kuulumaan seuraavasti:

— valtuuttaa kaupunginjohtajan tai hdnen ollessaan estynyt, teknisen
Johtajan Nina Aron, allekirjoittamaan téllaiset merkintasitoumukset.

Asian kasittelyn ajan kokouksen sihteerina toimi kaupunginjohtaja Tomas
Bjorkroth.

Kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan paatdésehdotuksen kokouksessa
tehdyilla muutoksilla.

Puheenjohtaja paatti asian kasittelyn klo 19.15.

Tauko klo 19.18-19.32. Kerstin Haggblom poistui kokouksesta klo 19.18.

Liitteet:

1. Loviisan Palvelukiinteistét Oy:n sitoumus vuokrasopimusten tekemisesta
[t&-Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa (sitoumuksissa viitattu liitteistd
on oheismateriaalina 2)

2. Loviisan Palveluasunnot Oy:n sitoumus vuokrasopimuksen tekemisesta
[td-Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa
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Oheismateriaalit:

1. Apporttiomaisuuden luovutuskirjojen luonnokset karttaliitteineen (9 kpl)
2. Yhtion ja hyvinvointialueen valinen vuokrasopimusluonnos ja
vakiosopimusehdot

3. Capex Advisors Oy:n selvitys yhtididen talouden mallinnuksesta

Ehdotus Kaupunginvaltuusto paattaa
1. ettd seuraavat kohteet siirretdan Loviisan Palveluasunnot Oy:hyn ja
Loviisan Palvelukiinteistét Oy:hyn seuraavilla arvostuksilla:
Loviisan Palvelukiinteistot Oy:lle:
G Rakennus-
Kiinteistotunnus 2 .
Kohde Tasearvo € : . tunnus k-m maapinta-
tai vuokraoikeus 2
(PRT) alam
Kiinteistoihin 434-
Palvelutalo | 5.0 g7 75 |424-5-10Ja434-824- 1| 55108004 | 572,0 3121
Rosenkulla 1-84 sijoittuva, perus-
tettava vuokraoikeus
Kiinteistoihin 434-
484-14-56 ja 434-484-
Taasiakoti 1290 292,50 |9-304 kohdistuvat, 102612727Y | 2354,0 19 245
perustettavat maara-
alat
::::;ngs' Kiinteistoon 434-2- | 102947514
huoIto:a- 3590 860,79 |221-1 kohdistuva, pe- ja 7 795,0 7 766
rustettava maaraala 102947515K
kennus
Palvelutalo Kiinteisto 434-471-2-
Onnela ia 36 ja kiinteistolle 434- | 1023866695
sen Iisé:a— 3490 190,12 |471-2-18 sijoitettava, ja 2132 16 959
perustettava maara- 103754761S
kennus
ala
Paloasema Kiinteistoon 434-424-
(Liljendal) 45 669 25-8 kohdistuva vuok- | 100045704S 504,0 2 040
sis. asunto raoikeus
Kiinteistoon 434-464- o siirry maa-
Isnds 2-2 kohdistuva maa- inta-aTaa (ul-
. 6234 pohjan vuokraoikeus | 102328821P 243,0 P .
branddepa . kopuolisen
ja erikseen luovutet-
vuokraama)
tava rakennus
Vanhakylan Kiinteistolle 434-434-
ensihoito- 414 181,00 |2-15ssijoittuva maara- | 103731603R 167,0 11 140
asema ala
Ruukin palo- 29 546,40 Kiinteisto 434-481-1- 1025032747 272,0 3788
asema 305
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Loviisan Palveluasunnot Oy:lle:

Kiinteisto 434-8- 103671558T ja

Harmaakallio |2 997 775,00 €| 55 103677357V

3079 25 442

2. antaa Loviisan Palvelukiinteistot Oy:lle konserniohjeen, etta sen
yhtidkokous paattaa luovuttaa 1 000 kappaletta yhtion osakkeita
vastikkeena 1. kohdan mukaisesta apporttina luovutetusta
kiinteistbomaisuudesta siten, ettd luovutettavien osakkeiden arvo
vastaa apporttina luovutetun omaisuuden tasearvoon perustuvaa
osakkeiden merkintahintaa, joka on noin 9 200 000 euroa, kuitenkin
siten, ettd yhtion hallituksella on yhtién puolesta oikeus todeta
edella mainittuihin arvostuksiin vahaisia tarkistuksia ja muutoin
paattaa osakeannin ja -merkinnan tarkemmista ehdoista.

3.  ettd kaupunki merkitsee Loviisan Palvelukiinteistot Oy:n
osakeannissa 1 000 kappaletta yhtion osakkeita siten, etta
merkintdhinta maksetaan kohdassa 2 mainituin reunaehdoin ja
valtuuttaa kaupunginjohtajan tai hanen ollessaan estynyt, teknisen
johtajan Nina Aron, allekirjoittamaan tallaiset merkintasitoumukset.

4. valtuuttaa kaupunginhallituksen paattamaan Loviisan
Palveluasunnot Oy:lle tehtadvan Harmaakallion palvelutalon
kiinteiston (434-8-807-1) luovuttamisen lopullisesta muodosta
mahdollisine konserniohjeineen, korkotukilainan siirrosta yhtidlle,
lainan siirron edellyttdmistd mahdollisista vakuusjarjestelyista
kaupungin osalta, yhtion mahdollisesta padomittamisesta seka
omaisuuden arvostusperiaatteista sen jalkeen, kun Varken ja
lainanantajan kanta omaisuuden arvostamiseen ja velan siirtoon on
riittdvasti varmistunut.

5. valtuuttaa kaupunkisuunnittelupaallikén tekemaan vahaisia
muutoksia kohdassa 1 mainitun apporttiomaisuuden
luovutuskirjoihin ja niiden kohdekonhtaisiin liitteisiin ja hyvaksymaan
ja allekirjoittamaan luovutuskirjat kaupungin puolesta.

6. ettd kohdissa 1-5 tarkoitettujen paatdsten toimeenpanoa koskevia
paatoksia ei tehda eika niihin liittyvia asiakirjoja allekirjoiteta ennen
kuin Itd&-Uudenmaan hyvinvointialue on lainvoimaisella tai heti
toimeenpantavalla paatoksella hyvaksynyt esittelytekstissa
mainitun vuokratason ja muut keskeiset vuokrasopimusehdot.

. Mikali hyvinvointialueen vuokrasopimuksia koskeva paatos joiltain
osin poikkeaisi ennakoidusta, kaupunginjohtaja valtuutetaan
tekemaan paatoksen siitd, onko nailld muutoksilla vaikutusta
kohtien 1-5 mukaisten kaupunginvaltuuston paatésten
toimeenpanon edellytyksiin.

7. etta poytakirja tdman asian osalta tarkastetaan heti ja ettd tama
paatds pannaan taytantéon odottamatta sen lainvoimaisuutta.
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§ 22 26.01.2026
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Talousjohtaja Fredrik Bohme, tilapalvelupaallikké Keni Albrecht ja
hallintojohtaja Tomas Maatta ilmoittivat esteellisyydesta hallintolain 28.1 §
5-kohdan (yhteisojaavi) perusteella ja poistuivat asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi kello 19.10-19.14.

Puheenjohtaja ehdotti kaupunginjohtajan valintaa kokouksen sihteeriksi.
Nain paatettiin. Kaupunginjohtaja toimi sihteerina taman pykalan kasittelyn
ajan.

Kaupunginjohtaja Tomas Bjérkroth totesi selvyyden vuoksi, etta
valmistelutekstissa koskien sellaista kiinteistbomaisuutta, johon kohdistuu
niin sanottuja ARA-rajoituksia, on seuraavanlainen kirjoitusvirhe:

Loviisan Palveluasunnot Oy:hyn on tarkoitus siirtaa se kiinteistbomaisuus,
johon ei kohdistu niin sanottuja ARA-rajoituksia.

Pitaisi olla:

Loviisan Palveluasunnot Oy:hyn on tarkoitus siirtda se kiinteistbomaisuus,
johon kohdistuu niin sanottuja ARA-rajoituksia.

Valtuusto hyvaksyi kirjoitusvirheen korjaamisen teknisena korjauksena.
Ehdotuksen mukainen kokouksessa tehdylla muutoksella.

Pykala tarkastettiin valittémasti.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 125 28.08.2025
kunta

Tekninen lautakunta §8 29.01.2026
Kaupunginhallitus § 41 09.02.2026
Kaupunginvaltuusto § 19 18.02.2026

Asemakaava ja sitova tonttijako, kaupunginosa 10 Kuningattarenranta, Rajatien liittyman alue
(Pietarintie)

EKIL 28.08.2025 § 125

Valmistelijat Vs. kaavoitusinsinddri Perttu Huhtiniemi, puh. 040 671 7674
Kaavasuunnittelija Eevi Halinen, puh. 040 186 3941
Kaupunkisuunnittelupaallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Kaavan tavoite

Asemakaava koskee Loviisan kaupungin omistamia kiinteistdja 434-405-1-
33 ja 434-401-6-69 seka yleisen tien aluetta 434-895-2-1. Suunnittelualue
on kooltaan noin 42 hehtaaria. Asemakaavan laatimista ohjaa LOTES
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi, jolle
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).
Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko alueelle sijoittaa
suurikokoisia yritystontteja, jotka kytkeytyvat suurimmaksi osaksi suoraan
olemassa olevaan ja suunniteltuun paatieverkkoon. Alueella ei ole
ennestdan asemakaavaa.

Kaavaluonnos ja OAS ovat olleet néhtévilla ja lausunnoilla

Kaavoituksen vaiheet: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
17.12.2021-17.1.2022 ja kaavaluonnos 2.12.2022—-19.1.2023.
Kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana viranomaisilta pyydettiin lausunnot
seka osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipiteita. Lausuntoja saapui 7,
mielipiteitd ei saapunut.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei ELY-keskuksen mukaan ollut
tarve pitda. Vanhentuneet luontoselvitykset on paivitetty. Kaavoituksen
taustaselvitykseksi kaava-alueelta on otettu kesan 2025 aikana
maaperanaytteita, joiden tulokset valmistuivat elokuussa 2025.

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella teollisuuskortteleiden
maaraysta seka hulevesia koskevia yleismaarayksia tarkennettiin.
Yleismaarayksiin lisattiin suositus alueen sisaisista viheryhteyksista.

Asemakaavan sisélto

Asemakaavalla on osoitettu kaksi uutta teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T-5). Korttelialueen merkinta on seuraava: "Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa mm.
datakeskusrakennuksia, energiahuoltoa palvelevia laitteita ja rakennuksia
seka muita toimintaa tukevia tiloja.” Kaavamaarays mahdollistaa taten
monipuolisesti erityyppisen yritystoiminnan ja rajaa raskaimmat ja
ymparistohairioita aiheuttavat toiminnot alueelta pois. Kaavamerkinta
toteuttaa nain myos voimassa olevan yleiskaavan ohjaustavoitetta.
Rakennusoikeus on osoitettu molempiin kortteleihin tehokkuusluvulla
€=0,50 ja enimmaiskerroskorkeudeksi on osoitettu kolme (lII).
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 125 28.08.2025

kunta

Tekninen lautakunta §8 29.01.2026

Kaupunginhallitus § 41 09.02.2026

Kaupunginvaltuusto § 19 18.02.2026

Esittelija

Suunnittelualueen lapi on osoitettu maantien alue (LT), joka on osa niin
kutsuttua Atomitietd (asemakaavassa Rajatie), jonka linjaus alkaa
valtatieltd 7. Kyseista tieta pitkin liikenne kulkisi tulevaisuudessa
Hastholmenin ydinvoimalaitokselle saakka. Tien linjaus noudattaa
osayleiskaavan mukaista linjausta ja tiealueen leveydeksi on osoitettu 40
metrid. Talta uudelta maantieltd on osoitettu kaksi littymaa kumpaankin
teollisuuskortteliin (T-5). Kortteleiden muoto ja suurten tonttien tavoite ei
mahdollista alueelle juurikaan sisaista katuverkkoa.

Taman uuden teollisuusalueen ja Loviisan Itaisen liittyman kaava-alueen
valilla oleva Pietarintien osa, kiertoliittymasta lanteen pain, on osoitettu
katualueena. Tama katualueen osa on nimetty Pietarintieksi, joka on tien
nykyinenkin nimi. Niin sanottu Atomitie on nimetty Rajatieksi. Uusi
tieyhteys sijoittuu vanhan Loviisan ja Ruotsinpyhtaan kuntien entisen rajan
laheisyyteen.

Alueen itdosassa on voimalinjoja, jotka on kaavaluonnoksessa osoitettu
johtoa varten varattuna alueen osana. Merkinta sisaltaa voimajohdon
suoja-alueen eli johtoalueen. Alueelle on suunniteltu Loviisa—Hikia
(Hausjarvi) 400 kV:n voimajohto, jonka varaus on myoés osoitettu
kaavassa. Itdisimman voimajohtokaytavan alueelle on osoitettu
ajomerkinnalla olemassa oleva Lappomintie.

Kaavaa varten on annettu yleismaarayksia hulevesien ohjaamisesta,
aitaamisesta, toimintojen sijoittamisesta voimajohtoalueille, uusiutuvan
energian kaytosta, melutasosta, sammutusvedesta, radonturvallisuudesta
seka alueen sisaisista viheryhteyksista.

Uuden yleisen tiealueen (Rajatie) toteuttamisesta vastaa Uudenmaan ELY-
keskus. Kaavaratkaisun toteuttaminen tukeutuu paaosiltaan Rajatien
rakentamiseen. Kiertoliittyman lansipuolelle osoitetulta katualueelta on
mahdollista jarjestaa liittyma lansipuolen korttelialueelle. Muilta osin
korttelin kayttéonotto edellyttda kulkuyhteytta nykyiselta tai toteutettavalta
yleisen tien alueelta.

Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvaksytty Loviisan
kaupunginhallituksen 30.6.2025 § 246 paatoksella suunnitteluvaraus.

Asemakaavan hyvaksymisen yhteydessa muodostetaan sitova tonttijako.
Ehdotusvaiheen kuuleminen: Ehdotusvaiheen kuuleminen tapahtuu
asettamalla kaavaehdotusaineisto 30 paivan ajaksi julkisesti nahtaville.
Lisaksi pyydetdan asianomaisilta viranomaisilta ja yhteisailta lausunnot.
Liitteet:

Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen

Kaavaselostus liitteineen

vt. elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Pekka Stenius
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Tekninen lautakunta §8 29.01.2026
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Kaupunginvaltuusto § 19 18.02.2026

Ehdotus

Paatos

Jakelu

TEKL 29.01.2026 § 8

Valmistelijat

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa asettaa kaavaehdotuksen
julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivaksi ja pyytaa siitad lausunnot.
Kaavakartan nimi6ta tdydennetdan asianmukaisilla merkinnéilla/tiedoilla
ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtaville.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen
julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivaksi ja pyytaa siita lausunnot.
Kaavakartan nimiota tdydennetaan asianmukaisilla merkinndilla/tiedoilla
ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtaville.

Vs. kaavoitusinsindori Perttu Huhtiniemi
Kaavasuunnittelija Eevi Halinen
Kaupunkisuunnittelupaallikké Marko Luukkonen

Kaavoitusinsindori Perttu Huhtiniemi, puh. 040 671 7674,
Kaavasuunnittelija Eevi Halinen, puh. 040 186 3941,
Kaupunkisuunnittelupaallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Kaavan tavoite

Asemakaava koskee Loviisan kaupungin omistamia kiinteistdja 434-405-1-
33 ja 434-401-6-69 seka yleisen tien aluetta 434-895-2-1. Suunnittelualue
on kooltaan noin 42 hehtaaria. Asemakaavan laatimisessa on ollut ohjeena
LOTES osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu
teollisuusalueeksi, jolle ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY). Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko alueelle
sijoittaa suurikokoisia yritystontteja, jotka kytkeytyvat suurimmaksi osaksi
suoraan olemassa olevaan ja suunniteltuun paatieverkkoon. Alueella ei ole
ennestaan asemakaavaa.

Kaavaehdotus on ollut néhtéavilla ja lausunnoilla

Kaavaehdotus oli nahtavilla 18.9.—20.10.2025. Kaavaehdotuksen
nahtavilldolo—~aikana viranomaisilta pyydettiin lausunnot seka osallisilla oli
mahdollisuus antaa muistutuksia. Lausuntoja saapui 8, muistutuksia ei
saapunut. Lausunnon antoivat Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Turvallisuus-
ja kemikaalivirasto, Porvoon kaupungin ymparistéterveydenhuolto,
Kymenlaakson Sahkoverkko Oy, Fingrid Oyj, Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan liitto seka Loviisan
Vesiliikelaitos. Uudenmaan Ely-keskus kehottaa lausunnossaan
taydentamaan teollisuuskorttelin kaavamaaraysta valmisteluvaiheen
maarayksella. Loviisan Vesiliikelaitoksen mukaan kaavaan tulisi varata
alueet yhdyskuntateknisia johtoja varten.

Kaava-aineiston liitteena on laadittu vastineet kaavaluonnoksesta seka -
ehdotuksesta saatuihin lausuntoihin.



LOVIISAN KAUPUNKI POYTAKIRJA 2/2026 29
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 125 28.08.2025

kunta

Tekninen lautakunta §8 29.01.2026

Kaupunginhallitus § 41 09.02.2026

Kaupunginvaltuusto § 19 18.02.2026

Kaavakarttaan ja -méaéréyksiin on tehty seuraavat muutokset:

T-5 -korttelin merkinta on muutettu TY-5 -merkinnaksi, koska
maarayksen sisaltd vastaa asiasisalléltdan TY- merkintaa.
Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen perusteella taydennettiin
teollisuuskortteleiden (TY-5) maaraysta. Kaavamaarayksen sisaltd
ei edelld mainittua lisdysta lukuun ottamatta ole muuttunut.

Korttelin 1066 tontin 2 merkintd on muutettu TY/ej
kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen. Merkinta mahdollistaa
puhtaiden maamassojen valiaikaisen varastoimisen ja kasittelyn
ennen kuin tontti otetaan mahdolliseen paakayttétarkoituksen
mukaiseen kayttodn. Kaupungin infrastruktuurilla ja Loviisan
Vesiliikelaitoksella on tarve keskeisella sijainnilla olevalle maa-
aineisten kasittelyalueelle. Kyseisen tontin rakentamista rajoittavat
ja hankaloittavat sitd ymparoivat voimajohtolinjat.

Kaavakarttaan on lisatty kortteleihin 1065 ja 1066 katu- ja
tiealueeseen rajautuva alue sailytettavalle/istutettavalle puuriville.

Edella esitetyt muutokset eivat ole olennaisia, joten kaavaehdotusta ei
tarvitse asettaa muutosten takia uudelleen nahtaville.

Asemakaavan siséltd

Asemakaavalla muodostuu kaksi teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY-
5), jolla ymparistd asettaa toiminnalle erityisia vaatimuksia. Edellisen
lisdksi kortteliin 1066 itdosassa voidaan ennen kortteliosan
paakayttotarkoituksen mukaista kayttéa hyédyntaa tonttia numero 2
valiaikaisesti puhtaiden maamassojen varastointi- ja kasittelyalueena.
Kaavamaaraykset mahdollistavat monipuolisesti erityyppisen
yritystoiminnan mm. datakeskukset ja rajaa raskaimmat ja
ymparistohairidita aiheuttavat toiminnot alueelta pois. Kaavamerkinta
toteuttaa ndin myos voimassa olevan yleiskaavan ohjausta.
Rakennusoikeus on osoitettu molempiin TY-5 -kortteleihin tehokkuutena
e=0,50 ja enimmaiskerroskorkeudeksi on osoitettu kolme (lll). Korttelin
1066 tontille 2 rakennusoikeus on osoitettu tehokkuutena e=0,15.

Suunnittelualueen lapi on osoitettu maantien alue (LT). Tien linjaus
noudattaa osayleiskaavan ja tiesta laaditun yleissuunnitelman mukaista
linjausta. Tiealueen leveydeksi on osoitettu 40 metrid, joten mm. vesihuolto
on mahdollista sijoittaa yleiselle tielle varatulle alueelle. Talta uudelta
maantieltd on osoitettu kaksi littymaa kumpaankin teollisuuskortteliin (TY-
5).

Uuden teollisuusalueen ja Loviisan Itaisen liittyman kaava-alueen valilla
oleva Pietarintien osa, kiertoliittymasta lanteen pain, on osoitettu
katualueena. Tama katualueen osa on nimetty Pietarintieksi, joka on tien
nykyinenkin nimi. Kaavahankkeen alkuvaiheessa yleisesta tiesta kaytettiin
nimea Atomitie, mutta se on nimetty asemakaavalla Rajatieksi. Uusi
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Esittelija

Ehdotus

Paatos

Tiedoksi

tieyhteys sijoittuu vanhan Loviisan ja Ruotsinpyhtaan kuntien entisen rajan
l&heisyyteen.

Alueen itdosassa on voimalinjoja, jotka on kaavaluonnoksessa osoitettu
johtoa varten varattuna alueen osana. Merkinta sisaltda voimajohdon
suoja-alueen eli johtoalueen. Alueelle on suunniteltu Loviisa—Hikia
(Hausjarvi) 400 kV:n voimajohto, jonka varaus on myos osoitettu
kaavassa. Itaisimman voimajohtokaytavan alueelle on osoitettu
ajomerkinnalla olemassa oleva Lappomintie. Alueella tulee huomioida
voimajohtojen aiheuttamat rajoitteet rakentamisen maaraan, sijaintiin seka
laatuun.

Kaavaa varten on annettu yleismaarayksia hulevesien ohjaamisesta,
aitaamisesta, toimintojen sijoittamisesta voimajohtoalueille, uusiutuvan
energian kaytosta, melutasosta, sammutusvedesta, radonturvallisuudesta
seka alueen sisaisista viheryhteyksista.

Uuden yleisen tiealueen (Rajatie) toteuttamisesta vastaa Uudenmaan
elinvoimakeskus. Valtio on myoéntanyt kyseisen tien toteuttamista varten
rahoituksen. Yrityskortteleiden rakentaminen vaatii Rajatien rakentamisen.

Asemakaavan hyvaksymisen yhteydessa muodostetaan sitova tonttijako.

Loviisan kaupungin hallintosaanndén mukaisesti taman asemakaavan
hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Liitteet:
Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
Kaavaselostus liitteineen

Tekninen johtaja Nina Aro

Tekninen lautakunta hyvaksyy lausuntoihin annetut vastineet ja hyvaksyy
asemakaavan ja sitovan tonttijaon kaupunginosassa 10
Kuningattarenranta, Rajatien liittyman alue (Pietarintie). Tekninen
lautakunta esittda edelleen kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle kaavan
hyvaksymista.

Tekninen lautakunta hyvaksyi lausuntoihin annetut vastineet ja hyvaksyy
asemakaavan ja sitovan tonttijjaon kaupunginosassa 10
Kuningattarenranta, Rajatien liittyman alue (Pietarintie). Tekninen
lautakunta esittaa edelleen kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle kaavan
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelu
Uudenmaan elinvoimakeskus
Lupa- ja valvontavirasto
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 125

kunta

Tekninen lautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

KH 09.02.2026 § 41

Esittelija

Ehdotus

Paatos

KV 18.02.2026 § 19
158/10.02.03/2022

Ehdotus

Paatos

POYTAKIRJA 2/2026 31
28.08.2025

§8 29.01.2026

§ 41 09.02.2026

§19 18.02.2026

Liitteet:
Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
Kaavaselostus liitteineen

Kaupunginjohtaja Tomas Bjorkroth

Kaupunginhallitus esittaa, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy lausuntoihin
annetut vastineet ja hyvaksyy asemakaavan ja sitovan tonttijaon
kaupunginosassa 10 Kuningattarenranta, Rajatien liittyman alue
(Pietarintie).

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Paatos ehdotuksen mukainen.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Liitteet:
Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
Kaavaselostus liitteineen

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy lausuntoihin annetut vastineet ja hyvaksyy
asemakaavan ja sitovan tonttijaon kaupunginosassa 10
Kuningattarenranta, Rajatien liittyman alue (Pietarintie).

Paatos ehdotuksen mukainen.
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Ajankohtaiset asiat

KV 18.02.2026 § 20

Paatos
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§ 20 18.02.2026

Kaupunginjohtaja tiedottaa kaupunginvaltuutettuja ajankohtaisista
asioista.

Kaupunginjohtaja Tomas Bjérkroth kertoi, etta tiistaina 24.2.2026 klo
18-20 jarjestetdan Harjunrinteen koulun ruokasalissa kaikille avoin
yleisotilaisuus, jossa esitellaan Loviisan uuden kaupunkistrategian
luonnos ja sen keskeiset painopisteet.

Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja totesi, etta 2.3.2026 pidettavan
valtuuston iltakoulun aiheena on kirjasto seka liikkuntahalli.

Ajankohtaiset asiat merkittiin tiedoksi.
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Kaupunginvaltuusto § 21 18.02.2026

Nuorisotila Koskenkylaan, valtuustoaloite

KV 18.02.2026 § 21
219/12.05.03/2026

Puheenjohtaja ilmoitti, etta allekirjoittaneet valtuutetut (ensimmainen
allekirjoittaja Ruut Luukkonen) olivat ennen kokousta ilmoittaneet
haluavansa jattda seuraavan aloitteen:

Nuorisotila Koskenkylaan, valtuustoaloite

Koskenkyla on merkittdva ja kasvava asutuskeskus Loviisassa. Sen
vaikutuspiiriin kuuluu laaja joukko asukkaita, lapsia ja nuoria laajalta
alueelta ja eri kylistd. Tama nakyy lapsiperheiden suosiossa seka toimivina
palveluina, kuten suurena kyldkouluna ja varhaiskasvatusyksikkdina.
MyoOnteisesta kasvusta ja kehityksesta huolimatta Koskenkylasta puuttuvat
omat, turvalliset ja mielekkaat tilat nuorille. Tama puute on ollut tiedossa jo
vuosien ajan.

Nuorten hyvinvointiin panostaminen on yksi keskeisimmista tehtavistamme
ja se tukee kaupungin sitoutumista UNICEFin Lapsiystavallinen kunta -
malliin. Koskenkyla tarvitsee nuorisotilat tukemaan nuorten kasvua,
lisddmaan mielekasta tekemista, ehkdisemaan syrjaytymista seka
vahvistamaan koko kylayhteisdn tulevaisuutta. Tarve on seka valttamatén
etta kiireellinen.

Viimeaikainen kehitys on ollut huolestuttavaa: nuorten pahoinvoinnin
ilmentyminen muun muassa ilkivallan kautta on lisdantynyt. Alueen kehitys
voi myGs kaantya heikompaan suuntaan, ellei nuorten hyvinvoinnin
parantamiseksi toimita nyt.

Nuorisotilojen perustaminen on vaikuttavaa ja kustannustehokasta
ennaltaehkaisevaa nuorisoty6ta, jolla voidaan saavuttaa konkreettisia ja
pitkakestoisia vaikutuksia koko yhteison hyvinvointiin. Paattajat ja
viranhaltijat tydskentelevat jatkuvasti asukkaiden hyvinvoinnin seka
Loviisan elinvoiman ja vetovoiman vahvistamiseksi. Koskenkyla on hyva
esimerkki onnistuneesta kehityksesta, ja juuri siksi meidan on turvattava
kasvavalle nuorten joukolle tarvittavat tilat, palvelut ja riittavat
henkilostoresurssit.

Nuorisotilat lisdavat entisestdan Koskenkylan houkuttelevuutta
asuinpaikkana perheille ja viestivat, ettd Loviisa kuuntelee asukkaidensa
tarpeita ja ryhtyy konkreettisiin toimiin heidan hyvinvointinsa edistamiseksi.

Nuorisotilojen tulee olla kaikkien nuorten yhteisia tiloja. Tama edellyttaa
nuorten aitoa osallistamista suunnitteluun seka sitoutumista
inklusiivisuuden, yhdenvertaisuuden ja saavutettavuuden periaatteisiin.
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Kaupunginvaltuusto § 21 18.02.2026

Me allekirjoittaneet esitimme, etta Loviisan kaupunki ryhtyy
toimenpiteisiin toimivien, saavutettavien ja nuorten tarpeista
lahtevien nuorisotilojen perustamiseksi Koskenkylaan.

Liite
Nuorisotila Koskenkyladan, valtuustoaloite

Paatos Kun aloite oli jatetty, lahetettiin se kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi
hallintosdannon 136. §:n mukaisesti.
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Kaupunginvaltuusto § 22 18.02.2026
Kokouksen paattaminen

KV 18.02.2026 § 22

Paatods Puheenjohtaja paatti kokouksen kello 19.27.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 12, § 13, § 14, § 15, § 20, § 21, § 22

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéénpanoa, ei saa kunta-
lain 136 §:n mukaan tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 16, § 17, § 18, § 19

VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Valitusaika

Paatokseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuu-
teen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka

e Kkunnan jasen.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paatty-
mista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytetta-
essa tavallista sahkaista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saa-
neen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana
viestin |&hettdmisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa tietover-
kossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipai-
vana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
e paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle en-
nen valitusajan paattymista.
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Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2079

Puhelinnumero: 029 564 2000

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointi-
palvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistui-
met.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&a-
t6s);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sii-
hen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
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3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Poytakirja

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Loviisan
kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: PL 77, 07901 Loviisa

Kayntiosoite: Mariankatu 12 A, 07900 Loviisa
Sahképostiosoite: kaupunki@loviisa.fi
Puhelinnumero: 019 555 555

Kirjaamon aukioloaika on
ma—ke ja pe klo 9.00-11.30 ja 12.30-15.00
to klo 9.00-11.30 ja klo 12.30-17.00
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