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Asianosainen/Part

1143/10.00.02/2025

Tontinosien myyminen, maaraalat kiinteistoista 434-10-9901-0 seka 434-405-1-33 /
Forsaljning av tomtdelar, outbrutna omraden av fastigheterna 434-10-9901-0 och 434-

405-1-33

Selostus/Redogorelse

Perustelut/Motiveringar

Hakija omistaa tontin 434-10-2143-1835 osoitteessa
Kuhlefeltinkatu 5, 07920 Loviisa. Hakija on pyytanyt saada ostaa
litekartan mukaiset maaraalat, noin 56 nelidmetrin suuruisen
maaraalan kaupungin omistamasta kiinteistosta 434-10-9901-0
(karttaliitteessa punaisella merkitty alue) seka noin 16 nelidmetrin
suuruisen maaraalan kaupungin omistamasta kiinteistdsta 434-
405-1-33 (karttaliitteessa vihrealla merkitty alue) liitettavaksi
tonttijaon mukaiseen muodostettavaan tonttiin 434-10-1006-18.

/

Den s6kande ager tomt 434-10-2143-1835 pa adressen
Kuhlefeltsgatan 5, 07920 Lovisa. Den sdkande har begart att fa
kopa de bilagekartenliga outbrutna omradena, ett outbrutet
omrade pa cirka 56 kvadratmeter av fastighet 434-10-9901-0
(utmarkt pa kartbilagan med rétt) som ar i stadens ago och ett
outbrutet omrade pa cirka 16 kvadratmeter av fastighet 434-405-
1-33 (utmarkt pa kartbilagan med grént) som ar i stadens ago for
att fogas till tomt 434-10-1006-18 som bildas enligt tomtindelning.

Alueella on voimassa 20.01.1984 vahvistettu asemakaava

434 AM10-6 ja ostettavat maaraalat ovat kaavamerkinnaltdan
erillispientalojen korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetaan (AO/S).
Hakijalla on oltava hallinta koko muodostettavan tontin
alueeseen, jotta tontti voidaan lohkoa kaavanmukaiseksi
rakennuspaikaksi. Myytava alue tuo laskennallisesti
rakennusoikeutta n. 14 k-m2. Tontin alue kuuluu asuintonttien
hinta-alueeseen |, 200 euroa kerrosnelidmetrilta. Hakijalle
myytavan maaraalan hinta on nain ollen 200 euroa * 14 k-m2 = 2
800 euroa.

Hakija maksaa maaraalan luovutuksesta syntyvat kustannukset,
jotka ovat mainittuna vaihtokirjassa.

/

For omradet galler 20.1.2984 faststalld detaljplan 434_AM10-6
och de outbrutna omradena som koéps ar till sin planbeteckning
kvartersomrade for fristdende smahus dar miljon bevaras (AO/S).
Den sb6kande ska ha besittning av omradet for hela tomten som
bildas sa att tomten kan styckas till en planenlig byggplats.
Omradet som saljs ger kalkylmassigt cirka 14 m2-vy byggratt.
Tomtens omrade hor till prisomrade | for bostadstomter, 200 euro
per kvadratmeter vaningsyta. Priset for det outbrutna omradet
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Paatos/Beslut

Paivays ja allekirjoitus
Datum och underskrift

Jakelu/Distribution

som saljs till den s6kande ar salunda 200 euro * 14 m2-vy = 2
800 euro.

Den stkande betalar kostnaderna som uppstar av éverlatelsen av
det outbrutna omradet och som &r ndmnda i bytesbrevet.

Loviisan kaupunki myy hakijalle omistamistaan kiinteistdista noin
56 nelidmetrin suuruisen maaraalan kiinteistosta 434-10-9901-0
seka noin 16 nelidbmetrin suuruisen maaraalan kiinteistosta 434-
405-1-33 hintaan 2 800 euroa.

/

Lovisa stad saljer till den sokande till priset 2 800 euro ett
outbrutet omrade pa cirka 56 kvadratmeter av fastighet 434-10-
9901-0 och ett outbrutet omrade pa cirka 16 kvadratmeter av
fastighet 434-405-1-33. Bada namnda fastigheterna ar i stadens
ago.

Loviisassa 15.12.2025
Lovisa 15.12.2025

Paétoés on jarjestelmaallekirjoitettu. /
Beslutet &r undertecknat i systemet.

Antti Piippo
Maankayttoinsinoori
Markanvandningsingenjor

Asianosainen / Parten

Tekninen lautakunta/Tekniska ndmnden
Kaupunginjohtaja/Stadsdirektér Tomas Bjorkroth

Teknisen lautakunnan puheenjohtaja/Tekniska namndens
ordférande Eero Mulli

Julkisesti nahtavilla sahkdisella ilmoitustaululla/Offentligt framlagt
pa den elektroniska anslagstavian: 17.12.2025—7.1.2026
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatdés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Loviisan kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta ndyteta, kolmantena paivana viestin
l&hettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on se Loviisan kaupungin
toimielin, jonka alla paatoksen tehnyt viranhaltija toimii.

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 77, 07901 Loviisa
Kayntiosoite: Mariankatu 12 A
Sahképostiosoite: kaupunki@loviisa.fi
Puhelinnumero: 019 555 555

Kirjaamon aukioloajat ovat:
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ma—ke 9-11.30 ja 12.30-15
to 9-11.30 ja 12.30-17
pe 9-11.30 ja 12.30-15

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltoé

Poytékirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
e paatds, johon haetaan oikaisua
o miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

e milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myés sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Loviisan
kaupungin kirjaamosta.
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ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING

Den som ar missnojd med detta beslut kan begara omprovning skriftligt.
Andring i beslutet far inte sékas genom besvar hos domstol.

Ratt att begdra omprovning

Omprdévning far begaras av:
e den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt
paverkas av beslutet (part), och

e kommunmedlemmar.

Tidsfrist for begaran om omproévning
Omproévning ska begaras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

Begaran om omprévning ska lamnas in till Lovisa stads
registratorskontor senast under tidsfristens sista dag innan
registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet séndes,
om inte nagot annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning anses
parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att meddelandet
sandes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att
protokollet fanns tillgangligt i det allmé&nna datanatet.

Dagen for delfaendet raknas inte med i tidsfristen for begaran om
omproévning. Om den sista dagen for omprévningsbegaran infaller pa en
helgdag, sjalvstandighetsdagen, férsta maj, julafton, midsommarafton
eller en helgfri I6rdag, far omprévning begaras den forsta vardagen
darefter.

Omproévningsmyndighet

Omprdvning begars hos det Lovisa stads organ under vilket
tjansteinnehavaren som fattat beslutet lyder.

Registratorkontorets kontaktinformation:
Postadress: PB 77, 07901 Lovisa
Besoksadress: Mariegatan 12 A
E-postadress: kaupunki@loviisa.fi
Telefonnummer: 019 555 555

Registraturen ar 6ppen:
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mandag—onsdag 9-11.30 och 12.30-15
torsdag 9-11.30 och 12.30-17
fredag 9-11.30 och 12.30-15

Omproévningsbegarans form och innehall

Omproévning ska begaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument
uppfyller kravet pa skriftlig form.

I omprévningsbegéaran ska uppges:

o det beslut i vilket omprdvning begars

e hurdan omprdvning som begéars

e pa vilka grunder omprévning begars.

| omprévningsbegaran ska dessutom uppges namnet pa den som har

begart omprdévning samt personens hemkommun, postadress och
telefonnummer.

Om omprovningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande
ska ocksa e-postadress uppges.

Protokoll

Protokollsutdrag och bilagor som galler beslutet kan begaras hos Lovisa
stads registratorskontor.



MAARAALAN KAUPPAKIRJA

MYYJA Loviisan kaupunki, Y-tunnus 0203263-9
(maankayttéinsinoori X § XX.XX.2025)
Osoite: Mannerheiminkatu 4, PL 77, 07901 Loviisa
OSTAJA XXXX

Maankayttdinsindorin myyntipaétds on saavuttanut lainvoiman.

KAUPAN KOHDE
Noin 16m? suuruinen méérdala Loviisan kaupungin kiinteistosta 434-405-1-33,
(karttaliitteessd vihredlld merkitty alue), sekd noin 56 m? suuruinen alue kiinteistosta 434-
10-9901-0, (karttaliitteessd on merkitty punaisella varilld).
Maérédaloihin kohdistuu kaavamerkintd AO/S, erillispientalojen korttelialue, jolla
ympdristo séilytetddn. Médrialat sijaitsevat osoitteessa Kuhlefeltinkatu 5, Loviisa.
Maérdalat myydééan liitettdviksi ostajan aiemmin omistamaan kiinteistoon
kaavanmukaisen tontin muodostamiseksi.

KAUPPAHINTA

Kauppahinta on kaksituhattakahdeksansataa (2 800) euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT
Tamén méaardalakaupan kaikki ehdot on esitetty tdssd kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta on maksettu etukéteen verkkopankissa ja kuitataan maksetuksi timén kauppa-

kirjan allekirjoittamisella.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus méérdaloihin siirtyy ostajalle heti. Ostaja omistaa mairdalat
kokonaan.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kiinteistoon 434-10-9901-0 ei voi kohdistua kiinnityksid sen ollessa yleisti aluetta. Kiin-
teistostd 434-405-1-33 luovutettava méardala myyddin kiinnityksistd vapaana.

4. Kiinteistorasitteet
Kiinteiston 434-10-9901-0 ja 434-405-1-33 miirdalat myydédin rasitteista vapaana.



5. Verot ja maksut
Myyjé vastaa mdérdalasta suoritettavista veroista ja maksuista sithen saakka, kunnes omis-
tusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista omistusoikeuden
siirtymisen jélkeen.

Ostaja sitoutuu maksamaan lohkomistoimituksen kulut sekd kaupanvahvistusmaksun
kaupanvahvistajalle.

6. Vaaranvastuu
Ostaja on tietoinen, ettd vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajalle timén
kauppakirjan allekirjoituksilla. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka
kaupan tekemisen jédlkeen aiheutuu méérdalalle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun
kaupan osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.

7. Lainhuuto ja varainsiirtovero
Ostajan on haettava saannolleen lainhuutoa kuuden kuukauden kuluessa tdmén kauppakir-
jan paivayksestd lukien. Madrdalan omistusoikeuden luovutuksesta ostajan on suoritettava
varainsiirtovero oma-aloitteisesti lainhuutoa haettaessa ja viimeistdan kuuden kuukauden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei vapautusta sen suorittamisesta ole sdddetty.
Lainhuudatuskustannuksista ja varainsiirtoverosta vastaa ostaja.

8. Kohteeseen tutustuminen
Ostaja omistaa médrdalaojen viereisen alueen. Ostaja on ennen kaupantekoa huolellisesti
tarkastanut médrdalan, sen alueen ja rajat sekd tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Os-
taja on huolellisesti verrannut néitd seikkoja kaupan kohteesta esitetyisté asiakirjoista saata-
viin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista niiden seikkojen osalta. Ostaja hyviaksyy
kaupan kohteen sellaisessa kunnossa kuin se kaupantekohetkelld on.

9. Asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut kiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus
2. Rasitustodistus
3. Kiinteistorekisterinote

10. Johtojen ym. sijoittaminen
Ostaja sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kaupan kohdetta palvelevien tarpeellisten
rakentamislain (751/2023) 131 §:ssé tarkoitettujen johtojen ja nithin liittyvien laitteiden,
rakennelmien ja laitosten sijoittamisen kaupan kohteelle seké rakentamislain 134 §:ss tar-
koitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen
tai kiinnittimisen rakennukseen tai kaupan kohteen alueelle seké vahdisten katurakenteiden
osien sijoittamisen kaupan kohteelle.
Téssé tarkoitetussa toimenpiteissd kaupan kohteen omistajalle aiheutuva suoranainen haitta
tai vahinko korvataan erikseen tehtdvian sopimuksen mukaisesti. Tdssé tarkoitetun johdon
tai muun laitteen sijoittamisesta ei makseta korvauksia.

[



11. Ympiristosuojelulain 139. §:n selontekovelvollisuus
Ympéristonsuojelulain 139. §:n mukaisesti myyjé ilmoittaa, ettd kdytettdvissa olevien tieto-
jen perusteella kaupan kohteena olevalla alueella ei ole myyjén tiedon mukaan jatteita tai
aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

12. Muut ehdot
Ostaja tekee sdhko-, vesi- ja viemari- sekd muut tarvittavat liittymissopimukset ja vastaavat
liittymis- ja kdyttomaksuista.

13. Irtaimisto
Tamaén kiinteiston kaupan yhteydessé ei ole myyty irtaimistoa eiké sellaisesta ole tehty eri
sopimustakaan.

LIITE: Kartta
Kiinteistorekisteriote
Lainhuutotodistus
Rasitustodistus



ALLEKIRJOITUKSET

Tatd kauppakirjaa on tehty kolme (3) samanlaista kappaletta, yksi myyjalle, yksi ostajalle
ja yksi kaupanvahvistajalle.

Loviisassa XX. pdivand XXXXXXX 2025

LOVIISAN KAUPUNKI

Marko Luukkonen
Kaupunkisuunnittelupaillikko
myyjani

XXXX
ostajana

KAUPANVAHVISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, ettd kaupunkisuunnitteluosaston paéllikké Marko Luukkonen
Loviisan kaupungin puolesta luovuttajana sekd XXX luovutuksensaajana ovat allekirjoitta-
neet timéan luovutuskirjan, ja ettd he ovat olleet yhti aikaa ldsnd luovutusta vahvistettaessa.
Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssi sdddetyll4 tavalla.

Loviisassa XX. paivand XXXXXXX 202X

Tanja Jokela

maanmittausinsindori

kaupanvahvistaja 4341/10

Loviisan kaupunki

KATEISMAKSUKUITTI

Kaupanvahvistajan palkkio (nro 202X/X) 138 €
Maksaja: XXXX

Saaja: (4341/10)

Paivamadrd: XX.XX.202X

4
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