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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Alue: Kuningattarenranta, kortteli 1060 ja sen viereinen hulevesialue, katualueen
osa seka jatehuoltopiste

Kaupunki: Loviisa

Kaupunginosa: Kuningattarenranta

Kortteli: 1060

Kaava: asemakaavan muutos

Kaavatunnus: 10-29

Asemakaavan selostus koskee 11.11.2025 paivattyd asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Loviisan taajama-alueen itdosassa Loviisanlahden itdpuolella Kuningattarenrannan
eteldosan pientaloalueella Saaristotien vieressa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Asemakaavan muutos, kaupunginosa 10, Kuningattarenranta, kortteli 1060 ja sen viereinen
hulevesialue, katualueen osa seka jatehuoltopiste.

Loviisan kaupunki on lohkonut korttelin 1060 kolmeksi tontiksi vuonna 2022. Korttelialueen pohjoisosassa
on hulevesipainanne ja sen vieressa katualuetta, jolle on sijoitettu paikoitusta ja jatehuoltopiste.
Suunnittelualueelle on aiemmin kaavoitettu kytkettyjen ja erillisten pientalojen korttelialue 1060, joka on
poikkeamispaatokselld lohkottu kolmeksi pientalotontiksi. Asemakaava ajanmukaistetaan, samalla
tutkitaan korttelin pohjoispuolella olevan alueen maankaytt6a ja sitd, onko sen paikalle mahdollista
sijoittaa pientalotonttia.

1.4 Selostuksen sisdllysluettelo

N oY ST I = T (0 o[ 1] =1 [=Te o | TSR 1
1.1 TUNNISTETIEAOT ...ttt et st sb e e sat e e b et e b b e e sa b e e s nbeesabeesaneesamneesnneenns 1
1.2 [ LY R 1L TT=T T 1= Lo o SRRt 1
13 Kaavan NimMi ja tarkOItUS ....cueeeieiiiee et ree e te e e st be e e e ettt e e e e s aaeeeeeasbaeeesnnreeeenanseas 1
14 SeloStUKSEN SISAIYSIUBTEEIO .. .uvvieiiiiieecee et e e e e s et e e e e sebe e e e e eateeeesnes 1
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoiSta........iuciiiiei e e e e e e e e e e eeannees 2
1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdeaineistoista..........ccccceeeeeennnns 3

P 1 1AV 1S <1 [0 o - T TP PRSPPI 3
2.1 K@aVaproSESSiN VAINEET ...cc..ueiii ittt et e e e e e et ae e e e bt e e e e abe e e e easteeeesnneeeesnnaeas 3
2.2 ASEMAKAAVA ...ttt ettt sttt bbbt sttt et et e sE e e st e sate st e bt e b e e sreesaeenaee 3
2.3 Asemakaavan toTtEUTEAMINEN ...ttt s e s s b e s nee e sneeseneeens 3

I -1 o1 o] o] o [o - | S S PP P TP PROPR 3
3.1 Selvitys suunnittelualueen 0loiSta.......c..uuiiiiiie e 3
3.2 SUUNNITEEIUTIANNE 1.t st b e s e sanesare e 6



Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

4 Asemakaavan suunnittelun Vaiheet .......coc.coiiiiiiiiii e
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1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdeaineistoista

—  Loviisan liito-oravaselvitys, Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 2008
—  Loviisan lepakkokartoitus, Batcon Group/Siivonen, 2005

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen viranomaispaatoksena
10.10.2024 § 24.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava luonnos nahtavilla 18.11.-20.12.2024.
Kaavaehdotuksen nadhtaville asettamisen kasittely elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa 27.3.2025.
Kaavaehdotus nahtavilla 8.5.-9.6.2025.

Kaavan hyvaksyminen TEKL __. .20 § , kaava on kuulutettu lainvoimaiseksi __. .20

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella asuinkorttelialuetta on laajennettu ja aiemmin katualueena ollut alue on
osoitettu asuinpientalojen korttelialueena (AP). Nain alueelle on muodostettu uusi asuinpientalotontti.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on noin 0,4 hehtaarin kokoinen ja sijaitsee Kuningattarenrannan asuinalueella. Alue
rajoittuu idassa Saaristotiehen, pohjoisessa Regaalienkujaan ja lannessa Regaalienkatuun. Eteldssa alue
rajoittuu Gréna Uddenin Iahivirkistysalueeseen.

Alueella on nykyiselldan olevasta kolmesta pientalotontista kahdessa asuinrakennus, kolmas tontti on
myyty vuoden 2024 aikana. Alueen pohjoisosassa on sadevesiviemareita ja hulevesien imeytyspainanne
seka Saaristotien lahella jatteiden kerdyspiste. Vesi- ja viemarilinjat kulkevat Regaalienkatua pitkin. Kolmen
pientalotontin keskelld on pienehkd kumpu, alueen pohjoisosassa hulevesipainanteen pohjoispuolella
maanpinta on tasattu paikoitusalueeksi.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvaksytty Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050 -
kokonaisuuteen kuuluva Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 13.3.2023.
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Yleiskaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Loviisan kaupunginvaltuuston 9.7.2020 hyvaksyma oikeusvaikutteinen
yleiskaava, jossa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).

T v

LI

AP Pientalovaltainen asuntoalue. Bostadsomrade dominerat av smahus.

———— Y hdystie/kokoojakatu. Forbindelsevag/matargata.

eeeocee Kevyen liikenteen reitti. Gang- och cykelvag.
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 11.9.2020. Kortteli 1060 on osoitettu AP-8-
korttelialueeksi (kytkettyjen ja erillisten pientalojen korttelialue), viheralue on osoitettu Pl-alueeksi
(istutettava puistoalue) ja katualueelle on osoitettu paikoitusta (p), hulevesiepainanne (hule-1) ja
jatteidenkerayspiste (j-4).

AP_8 Asuinpientalojen korttelialue, jolle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai

erillisia pientaloja. Korttelialue tulee ensisijaisesti toteuttaa yhteisollista asumista
palvelevana rakennuspaikkana. Kortteliin tulee toteuttaa vahintaan kolme
asuinrakennusta tai asuinhuoneistoa.

Kvartersomrade for smahus, dar man far placera radhus, sammankopplade smahus
eller fristaende smahus. Kvartersomradet ska preliminart genomféras som en
byggplats som betjanar kollektivt boende. | kvarteret ska uppféras minst tre
bostadsbyggnader eller bostadslagenheter.
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Korttelin lohkominen kolmeksi tontiksi

Kortteli 1060 on lohkottu kaupungin toimesta kolmeksi (3) tontiksi 9.5.2022. Lohkomisen tonttikartta on
laadittu 11.5.2022. Asemakaavassa korttelialue muodostui yhdesta tontista, mutta lohkominen paatettiin
tehda, kun erillisille pientalotonteille oli suurempi kysynta.
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Rakennusjdrjestys
Loviisan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.4.2014.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankaytto- ja rakennuslain muutoksen
(323/2014) mukaiset vaatimukset.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat, suojelupddtékset
Katso luku 1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja [ahdemateriaalista.

Asemakaavamuutosta laadittaessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
(alueidenkayttolaki 5. §), joista on kohteelle suoraan osoitettavissa seuraavat tavoitteet ja arvot:
— turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestéryhmien, kuten lasten,
vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luomisen
edistaminen.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksessa paivitetddn korttelialueelle muodostuneet kiinteistot asemakaavaan, samalla
tutkitaan uudelleen pohjoisosan alueen maankaytto. Paikoitukselle varatun alueen tarve on todettu
vahaiseksi. Hulevesipainanteelle johtuvan veden maaran on havaittu olevan sen verran vahaista, etta
painanne voidaan ottaa muuhun kayttoon.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan paivittamiselle on todettu tarve Loviisan kaupunkisuunnitteluosastolla muutosalueen
pohjoisosan ollessa jasentymaton ja vailla selkeda kayttod. Hanke on paatetty aloittaa
viranomaispaatoksella.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, ks. liite 1.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen viranomaispaatoksena
10.10.2024 § 24. Vireilletulosta on tiedotettu kuulutuksin kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa
seka kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ndhtdévillé
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava luonnos ovat olleet nahtavilla 18.11.—20.12.2024.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutus sekd saadut lausunnot ja mielipiteet

Alustavasta luonnoksesta saatiin kuusi (6) lausuntoa ja yksi (1) mielipide. Lausunnon antoivat Kymenlaakson
Sahkoverkko Oy, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Loviisan rakennusvalvonta ja ymparistonsuojelu, Porvoon
ymparistoterveydenhuolto, Rosk’n Roll Oy Ab ja Uudenmaan jatelautakunta.
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Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtdéville

Asemakaavan muutosehdotus asetettiin alueidenkayttolain 65. §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
27. §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 8.5.-9.6.2025. Lausuntoja saatiin 6, ei mielipiteitad. Lausunnon
antoivat Kymenlaakson Sahkoéverkko Oy, Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, Porvoon kaupungin
ymparistoterveysjaosto, Elinkeino-, likkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Uudenmaan jatelautakunta ja
Loviisan rakennus- ja ymparistélautakunta. I1td-Uudenmaan pelastuslaitos ilmoitti ottavansa lausunnossaan
kantaa hankkeen suunnitelmaan pelastuslain (379/2011) nojalla. Pelastuslaitoksella ei ollut muuta
lisattavaa alustavan luonnosvaiheen vaiheessa annettuun lausuntoon. Loviisan rakennus- ja
ympadristélautakunta lausui aluekerdyspisteen valittomasta laheisyydesta ja sen muodostamasta haitasta
uuden pientalotontin vieressa, tontin pienuudesta, joka vaikeuttaa lumen hallintaa seka synnyttaa riskin
lumien romahtamisesta tiealueelle/parkkipaikoille, seka aukiosta ja hulevesipainanteesta luopumisesta,
joka on palvellut alueen lumien varastointikenttana ja hulevesien imeytyspaikkana. Muut lausunnonantajat
ilmoittivat, ettei heilld ole lausuttavaa tai huomautettavaa kaavaehdotukseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittdd asemakaava vastaamaan nykyista tilannetta jo lohkottujen
tonttien osalta ja tutkia, onko muutosalueen pohjoisosassa olevaa vahalla kaytolla olevaa katualuetta ja
hulevesipainannetta mahdollista muuttaa pientalokorttelialueeksi.

4.4.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Muutosalueen pohjoisosassa on nykyisellaadn jatteiden aluekerayspiste, sen vierelld kenttamainen katualue,
joka on toiminut paikoitus- ja lumenvarastointipaikkana. Tavoitteena on tutkia, voiko aluetta hyddyntaa
asumiskaytossa huomioiden alueella olevat muut toiminnot, etenkin jatteiden aluekerayspiste.
Paikoitusalueen on ollut tarkoitus palvella Idhellad olevalle aallonmurtajalle menij6ita, toisaalta myos alueen
eteldpuolella olevalle Grona Uddenin metsdpoluille menijoita. Paikoitustarve on kuitenkin todettu
vahaiseksi. Koska pohjoisosa on nykyiselldan katualuetta, korttelin uudelleenjarjestely vaatii
asemakaavamuutoksen.

4.4.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kortteli 1060 on osa Kuningattarenrannan uutta asuinaluetta, joka on valmistunut vuoden 2023
asuntomessuille. Muutosalueen ymparilld on pientalokortteleita. Tavoitteena on selkeyttda muutosalueen
pohjoisosan kaupunkikuvallista ilmettd, joka on nykyisellddn jasentymaton ja vailla selkeda kayttoa.

Maastollisesti alueen keskivaiheilla on ollut kallioinen kumpare ja runsaasti kivenlohkareita. Tonttien tultua
kayttoon on maastonmuodot loiventuneet. Tontin pohjoisosa on tasattu hiekkakentaksi,
hulevesipainanteen kohdalla on kivikkoa ja kasvillisuutta. Tavoitteena kaavamuutoksessa on hyédyntaa
alueen esirakentamista uutta toimintoa kaavoitettaessa.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kortteli 1060 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Rakennusoikeudet on osoitettu jokaiselle
rakennuspaikalle erillisina lukuina, ennen lukua oleva t tarkoittaa talousrakennuksen rakennusoikeutta.
Kerroskorkeudeksi on maaritetty Il lukuun ottamatta pohjoisinta tonttia, jolle osoitetaan ehdottomasti
kaytettava korkeus | %2 — Il. Samalle tontille on maaratty rdaystdan ja julkisivun leikkauskohdan
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minimikorkeudeksi +9,5 m. Kaavamaarayksella ohjataan rakennuksen volyymi kaupunkikuvallisesti
paikkaan sopivaksi.

Alueen pohjoisosassa on jatteiden alueellinen kerayspiste, jolle on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitteiden korttelialue ET-1. Rakennusoikeus on osoitettu erillisena lukuna,
kerroskorkeudeksi on maaritelty |. ET-1-korttelialueen lapi on osoitettu yhteys (ajo) tontille 2. My0s tontin 1
ajoyhteys on osoitettu korttelialueen ET-1 kautta.

Pohjoisosassa on hulevesipainanne, johon on johdettu hulevesia ymparistosta ja putkiston kautta alueen
itdpuolelta. On kuitenkin havaittu, etta painanteeseen johtuva vesimaara on siind maarin pieni, ettei se esta
maanpinnan kayttéa muulla tavoin.

Alueen kaakkoisosassa on osa Saaristotietd kaavamuutosaluetta. Muutosalueen kohdalla on liittyma
tonteille 3 ja 4. Autopaikkoja on osoitettu Regaalienkujalle uuden pientalotontin pohjoispuolelle vahintaan
kolmelle autopaikalle. Jatkossa tullaan harkitsemaan kadunvarsipaikoituksen sallimista paikoin myos
Regaalienkadun varrelle.

Kaavaan on annettu yleismaarayksia koskien muun muassa rakentamistapaa, autopaikkoja, radonia ja
aitaamista. Maardykset ovat yhdenmukaisia muualla Kuningattarenrannassa annettujen maardysten
kanssa.

5.1.1 Mitoitus

Aluevaraus  Tontin numero Pinta-ala Rakennusoikeus
AO 1 0,0638 ha 150 + t50 k-m?
AO 2 0,1071 ha 150 + t50 k-m?
AO 3 0,1071 ha 183 +t50 k-m?
AO 4 0,1077 ha 217 +t50 k-m?
ET-1 5 0,0287 ha 75 k-m?

Kadut 0,0185 ha

Yhteensa koko kaava-alue 0,4329 ha
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Luonnos pohjoisimman tontin rakentumisesta.
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5.2 Kaavamerkinnat ja maaraykset

AO Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristaende smahus.

T Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alue. Jatteiden
> aluekerayspiste.

Omrade fér byggnader och anlaggningar fér samhalisteknisk férsorjning. Regional
miljostation for avfall.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omrédesgréns.

Rakennusala
J Byggnadsyta

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
1 060 Korttelin numero.

Kvartersnummer.

217 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

198 Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan alin korkeusasema.
= Lagsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och vattentak.

1442 Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
Det understreckade talet anger den byggnadsratt, byggnadshojd, taklutning eller
annan bestammelse som ovillkorligen skall iakttas.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
t50 Byggnadsratt for en ekonomibyggnad i kvardratmeter vaningsyta.

+ 30 dBA ] Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
brvsannsrn ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dBA.
Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara minst 30 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

[ j-4 _J Jatteiden keraysta varten varattu alueen osa. Jatehuoltopiste kortteleiden 1057-1062
L kayttoon, kotitalousjatteen kerayspiste.
Del av omrade som reserverats for avfallssamling. Avfallshanteringsstalle for kvarter
1057-1062, plats fér uppsamling av hushallsavfall.

- Ajoyhteys.
R Korforbindelse.

p Pysakoimispaikka.
| Parkeringsplats.

-  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomradets grans dar in- och utfart ar férbjuden.
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5.3 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan yleismaarayksissa on annettu seuraavia maarayksia koskien rakentamistapaa:

Alueen rakennustavan tulee olla korkeatasoista ja selkedd. Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa
on kiinnitettdvd erityisté huomiota siihen, ettd rakentaminen sopii ympdrist66nsé kaupunkikuvallisesti.
Teknisten laitteiden, aitojen, kiinteiden mainoslaitteiden ja valaisimien sekd muiden vastaavien
kaupunkikuvaan vaikuttavien rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen tulee olla korkeatasoista, yhtendistd
ja ympdristéén luontevasti istuvaa.

Kaava-alueella tulee pyrkid edistdmddn puun kéyttéd korttelialueille toteutettavissa rakenteissa,
julkisivuissa, aidoissa ja rakennelmissa.

Rakennuslupavaiheessa tulee hyvéksyttdd erillinen julkisivujen vdrityssuunnitelma.

Rakentamatta jédvdt alueet, joita ei kdytetd pysdkdintiin tai kulkuteind, on pidettdvd istutettuina ja hyvin
hoidettuina. Suuret siirtolohkareet ja puusto, joka ei sijaitse rakennusalalla, tulee mahdollisuuksien mukaan
sdilyttdd.

Leikki- ja oleskelualueet on ympdiréitévdé suojaistutuksilla tai muuten rajattava liikennéitdvistd, alueista
esimerkiksi aitaamalla. Leikki- ja oleskelualueita varten on varattava riittévdsti tilaa asuinkdytén sallivilla
korttelialueilla. Tilojen riittdvyyttd arvioitaessa voidaan ottaa huomioon myés Iéhiympdiriston tarjoamat,
leikkid ja oleskelua palvelevat alueet.

Kaava-alueella saa rakentaa tarvittavat terassit. Asuinrakennuksiin kiinnittyvien terassien pinta-alaa ei
rajoiteta.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueella rakennettaessa.

Rakennus- ja toimenpidelupia mydnnettéessd tulee varmistua, ettd rakennuksien ulkoseinien ja ikkunoiden
sekd muiden rakenteiden déneneristévyys liikkennemelua vastaan on riittévd.

Autopaikkoja tulee olla vdhintédn 2 ap/asunto tai huoneisto.

Korttelissa 1060 tulee huomioida alueella eldvit lepakot ulkovalaistuksen jérjestéimisen osalta. Gréna
Uddeniin rajautuvilla osilla lepakoiden elinoloja hdiritsevdd valaistusta ei tule toteuttaa touko-syyskuun
aikana. Mikdli alueita valaistaan kesdaikaan, tulee turha valon leviiminen ympdrist66n estdd, esimerkiksi
suuntaamalla valaistus alaspdin tai asentamalla valaisimiin liiketunnistinkytkimet.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Kaupunki- ja maisemakuva

Asemakaavan muutos parantaa alueen kaavoituksen ajanmukaisuutta. Kaavalla on yhdyskuntarakennetta
eheyttava vaikutus, kun uusi rakennuspaikka tukeutuu olemassa olevaan aluerakenteeseen ja taydentaa
sita.

5.4.2 Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksessa parkkipaikkana toiminut katualue muutetaan asuinkorttelialueeksi.
Jatekerdysauton paasy jatekerayspisteelle muuttuu siten, etta kerdysauto peruuttaa jatekerayspaikalle.
Tama muodostaa nykytilannetta suuremman turvallisuusriskin.
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Kahdelle eteldisimmalle tontille ajo tapahtuu Saaristotien kautta. Kahdelle pohjoisimmalle tontille ajo
tapahtuu jatekerayspisteen ajoyhteyden kautta.

5.4.3 Alue- ja yhdyskuntarakenne
Muutosalue on osa Kuningattarenrannan pientalovaltaista asuinaluetta.

5.4.4 Luonnonymparistd
Suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja.

5.4.5 Pinta- ja pohjavedet

Muutosalueella on hule- ja kattovedet kasiteltava tonttialueen sisalla vesia imeyttavin ja virtaamaa
hidastavin rakentein. Niilta osin, kun hulevesia ei ole mahdollista johtaa maastoon, niita saa johtaa yleiseen
hulevesijarjestelmaan, joka on rakennettu muutosalueen lounais- ja luoteispuolelle katualueelle.

Muutosalueella oleva uusi, suhteellisen pienikokoinen asuintontti on osoitettu osin hulevesien
imeytysalueelle. Hulevesipainanteeseen johtuva vesimaara on havaittu varsin vahaiseksi. Pientalotontti voi
hyodyntda painannetta tontin hulevesien imeyttamiseen. Muilla tonteilla piha-alueen koko mahdollistaa
vesien imeyttamista maahan.

5.4.6 llmasto

Lahtokohtaisesti uuden rakentaminen aiheuttaa paast6ja. Suunnittelualue on padosin asemakaavoitettu
asuinkorttelialueeksi ja sijaitsee olemassa olevassa kaupunkirakenteessa seka liikenneverkkojen etta
teknisen huollon verkkojen ldheisyydessa. Koska alue sijaitsee hyvien liikkenneyhteyksien ja joukkoliikenne-
yhteyksien varrella, ilmastovaikutukset jadvat pienemmiksi kuin alueella, joka sijaitsisi etdampana
lilkenneyhteyksista ja olemassa olevasta infrastruktuurista. Kaavaratkaisu tukee myds kestavien
lilkkumismuotojen, kuten kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen suosimista alueella.

5.4.7 Melu

Kaavassa huomioidaan Saaristotien liikenteesta aiheutuva melu siten, ettd asuinkorttelialueen
rakennuksien ulkoseinille ja ikkunoille Saaristotien suuntaan osoitetaan daneneristavyyden raja-arvo.

Jatekerdyspisteen toiminta aiheuttaa ymparist6on melua. Lahelld kerdyspistetta olevien pientalotonttien
asukkaiden tulee olla tasta tietoisia.

5.4.8 |hmisiin kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavamuutos eheyttda asuinaluetta ja mahdollistaa uuden merindkymia tarjoavan pientalotontin
muodostumisen alueelle. Kaavamuutoksella saattaa olla mydnteinen vaikutus kaupungin asukasmaaraan.

5.4.9 Suhde maakuntakaavaan
Kaavamuutos noudattaa voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmaa.

5.4.10 Kaavan suhde yleiskaavaan
Kaavamuutos noudattaa voimassa olevaa osayleiskaavaa.

5.5 Ympadriston hadiriotekijat

Kaavamuutosalueen hairidtekijana on Saaristotie, josta aiheutuu meluhaittaa. Meluhaitta tulee jatkossa
kuitenkin vahenemaan, kun uusi tieyhteys ydinvoimalalle rakentuu.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan saatua lainvoimansa, se mahdollistaa valittomasti alueen toteuttamisen.

6.2 Toteutuksen seuranta
Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.

Loviisassa 13.11.2025

Perttu Huhtiniemi, kaavoitusinsindori
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