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LOVIISAN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Tekninen lautakunta § 49 27.11.2025

Poikkeamislupahakemus (RakL 57. §), 434-484-24-115, VALIPALA

TEKL 27.11.2025 § 49
460/10.03.99.02/2025

Valmistelijat Kaavasuunnittelija Pontus Edvinsson, puh. 040 583 2029
Kaupunkisuunnittelup&éllikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Poikkeamislupa (RakL 57. §): Hakija hakee poikkeamislupaa
teraskontin/varaston (29 k-m? sijoittamiseen akkuvarastointia varten
voimassa olevan asemakaavan M-alueelle.

Sijainti: Kiinteistén RN:0 434-484-24-115 kokonaispinta-ala on 1,13
hehtaaria. Kiinteistdll4 ei ole osoitetta, joka olisi kirjattu Loviisan kaupungin
kiinteistorekisteriin. Kiinteistd sijaitsee Taasianjoen ja Pietarintien
ldheisyydessa. Kiinteistd on rakentamaton.

Rakennushanke ja hakijan perustelut:

Aikomuksena on rakentaa valmis teréskontti, NW Jbox, joka on tarkoitettu
energian varastointiin. Kontti sisaltéd akkuhuoneen seka siihen kuuluvan
muuntaja- ja kytkentatilan.

Rakennuksen vaikutus on pieni. Sahk&éenergian varastoinnin toimivuuden
kannalta on tarkea4, etté kontti sijoitetaan keskijannitejohtojen
laheisyyteen. Suunniteltu vuokra-alue on sijoitettu lahelle alueen
sahkojohtoja sahkéverkkoyhtislta saatujen vapaata kapasiteettia koskevien
tietojen perusteella. Kontin sijoittaminen M-alueelle ei vaikeuta olennaisesti
kaavan toteutumista.

Hakija solmii maanomistajan kanssa vuokrasopimuksen alueesta, joka on
pinta-alaltaan 2 000 m?2. Vuokra-aika on neljakymmenta (40) vuotta.

Kaavatilanne: Alueella on voimassa asemakaava Ruotsinpyhtaa, Tesjoki,
likenne-, tie- ja puistoalue. Rakennuskaavan kumoaminen koskee
liikennealuetta, joka hyvaksyttiin 3.2.1984. Kiinteiston alue, jolla
rakennushanke toteutetaan, on osoitettu M-alueeksi:

Maa- ja metsétalousalue.

Alueella on myés Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtéan Tesjoen
osayleiskaava (Lotes), joka on hyvaksytty 16.2.2010. Kiinteistn alue, jolle
rakennushanke sijoittuu, on merkitty osayleiskaavassa MA-alueeksi:
Maisemallisesti arvokas peltoalue. Maakunnallisesti arvokas maisema-
alue, jonka séilyminen avoimena ja viljelykédyt6sséd on maisemakuvan
kannalta tdrke&é.

Naapureiden kuuleminen: Loviisan kaupunki on kuullut kaikkia viitta
naapurikiinteistéa. Naapurikiinteistdilla ei ollut huomautettavaa.

Viranomaisten kuuleminen: Loviisan kaupungin rakennusvalvonta ja
ympadristonsuojeluyksikké ovat tutustuneet hakemukseen eiké niilla ole
huomautettavaa asiasta.



LOVIISAN KAUPUNKI

Tekninen lautakunta

OTE POYTAKIRJASTA
§ 49 27.11.2025

Loviisan kaupunki on liséksi kuullut Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja
ympéristdkeskusta (Uudenmaan ELY-keskus), koska kyseessa oleva
kiinteisté rajautuu maantiehen 170 (Pietarintie). Uudenmaan ELY-
keskuksen liikenteen ja infrastruktuurin vastuualue toteaa seuraavaa:
Maantien 170 suoja-alue ulottuu 30 metrin etéisyydelle maantien
keskilinjasta. Rakennuksia ei saa sijoittaa maantien suoja-alueelle (laki
likennejérjestelmésta ja maanteista, § 44). Maantien suoja- ja
nékemdalueella ei saa pitédé sellaista varastoa, aitaa taikka muuta
rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kdytosté voi aiheutua vaaraa
liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle (laki likennejérjestelmaésté ja
maanteistéd, § 46 mom. 1).

Kaikkien hankkeeseen kuuluvien toimenpiteiden tulee tapahtua
maantiealueen ulkopuolella.

Vanhansillantie, samoin kuin Tervaksentie, on hallinnollisesti yksityisen
toimijan omistama tie.

Jos kiinteistélle tai rakennuksen julkisivuun asetetaan mainoksia, jotka
nékyvat maantieltd, on niitd varten pyydettévé lausunto Pirkanmaan ELY-
keskukselta. ELY-keskus arvioi mainoslaitteen sijainnin ja ulkomuodon
likenneturvallisuuden nékékulmasta ja antaa lausunnon naapurina
rakentamislain mukaisesti. Hakuohjeet: https://www.ely-keskus fi/opasteet-

ja-mainokset

Kun rakennukset sijoitetaan kiinteistélle maantien suoja-alueen
ulkopuolelle ja paasy kiinteistolle jérjestetadn Tervaksentien kautta, ei
Uudenmaan ELY-keskuksen L-vastuualueella ole lisdhuomautuksia
rakennushankkesta.

Poikkeamisluvan arviointi ja perustelut:

Kontin (29 k-m?) sijoittamista akkuvarastointia varten voidaan pitaa
hyvaksyttavana. Kontti on suhteellisen pieni eiké se vaikuta kaavoitukseen
oleellisesti. Kontti sijoitetaan riittdvan etéisyyden paéhan vieressa olevista
teista ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti. Hakija solmii maanomistajan
kanssa vuokrasopimuksen kiinteistolla RN:o 434-484-24-115 olevasta
alueesta, joka on pinta-alaltaan 2 000 m?. Vuokra-aika on neljikymmenta
(40) vuotta. Kontin sijainti noudattaa ELY-keskuksen ohjeita, eika muilla
naapureilla tai virkamiehilla ollut huomautettavaa.

Sijoittaminen:
Kontti sijoitetaan noin 34 metrin padhan Pietarintien keskilinjasta, 15 metrin

paahan Tervaksentien keskilinjasta ja noin 25 metrin paahan
Vanhansillantiesta. Kontin sijoitus noudattaa ELY-keskuksen ohjeita.

\oimassa oleva asemakaava:

Kiinteistén alue, jolla rakennushanke toteutetaan, on osoitettu M-alueeksi:
Maa- ja metsétalousalue. Akkuvarastointiin suunniteltu kontti (29 k-m?) on
suhteellisen pieni eika vaikuta kaavoitukseen oleellisesti.

Voimassa oleva yleiskaava:

Akkuvarastokontti sijoittuu yleiskaavassa maisemallisesti arvokkaalle
peltoalueelle. Rakennuspaikka ja kontti on varsin pieni, eika se aiheuta
erityista haittaa viljelylle, eikd myodskaan asemapiirroksen mukaisesti
sijoitettuna vaikuta erityisen haitallisesti maisema-arvoihin.
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Rakennuspaikka ei sijoitu Taasiajoen ranta-alueen avoimelle
viljelyalueelle, vaan pikemminkin kyléalueen yhteyteen.

Julkisivupiirroksen perusteella metallipintainen akkukontti on huonosti
maisemaan sopiva. Kontin ympdrille tulee rakentamisluvan
asemapiirrokseen osoittaa maisemavaikutuksia lieventavia istutuksia.
Varitysta tulisi vield pohtia paremmin peltomaisemaan sopivaksi.

Yhteenveto:

Akkuvarastointiin tarkoitetun kontin (29 k-m?) sijoitus arvioidaan
hyvaksyttévaksi. Etdisyys yleiseen tiehen noudattaa ELY-keskuksen
ohjeita. Kontti on pieni eika vaikuta ymparisto6n tai kaavoitukseen
haitallisesti. Se sijoitetaan riittavalle etaisyydelle l&heisisté teista, eika
naapureilta tai viranomaisilta ole tullut huomautuksia.

Johtopaatokset: Rakentamisella ei ole merkittdvid seuraamuksia eiké se
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ympaéristévaikutuksia tai muita
merkittavia haitallisia vaikutuksia. Rakentaminen ei riko maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun periaatetta.

Poikkeamisen edellytykset (rakentamislain 57. §):

Kunta voi erityisestd syystd myontaa luvan poiketa alueidenkéayttolaissa
saddetysté tai sen nojalla annetusta ja téssé laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta saannoksestd, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edelld sa&detty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyéluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46. §:n 1.
momentin 2. kohdassa séddettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksid suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
myéntéa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edella 1. momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa mydntaé, jos se:

¢ aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle
vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

e vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista

¢ johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittévia haitallisia ympéaristo- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-
alueeksi osoitetulle jo rakennetulle alueelle ei pideté vaikutuksiltaan 2.
momentin 4. kohdassa tarkoitettuna merkittdvana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ympéristéhairicta
aiheuttamattomaan kayttéon ei katsota 2. momentin 1. kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle jarjestédmiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2. momentin 4. kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen
muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos
kayttdtarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston
kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.
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§ 49 27.11.2025

Poikkeamisen edellytykset (rakentamislain 57. §): voidaan my&dntaa,
koska edellytykset tayttyvat.

Liitteet:
asemapiirros, sijaintikartta, kaavaote kaavamerkintéineen, paépiirustukset,
julkisivupiirustukset, ELY-keskuksen lausunto

Tekninen johtaja Nina Aro

Tekninen lautakunta paattaa hakemuksen mukaisesti mydntaa hakijalle
poikkeamisluvan (RakL 57. §) 29 k-m2n suuruisen kontin sijoittamiseen
akkuvarastointia varten kiinteistlle RN:o 434-484-24-115. Paatds
mydnnetasn hakemuksen liitteené olevan asemapiirroksen mukaisesti ja
esittelytekstissa tarkemmin iimenevélla tavalla.

Paatokseen liittyvat ehdot:
Akkukontin rakennuspaikalle tulee istuttaa puita ja pensaita.

Tekninen lautakunta p&atti hakemuksen mukaisesti myéntaa hakijalle
poikkeamisluvan (RakL 57. §) 29 k-m?n suuruisen kontin sijoittamiseen
akkuvarastointia varten kiinteistolle RN:o 434-484-24-115. Paatos
myénnettiin hakemuksen liitteend olevan asemapiirroksen mukaisesti ja
esittelytekstissa tarkemmin ilmenevalla tavalla.

Paatokseen liittyvat ehdot:
Akkukontin rakennuspaikalle tulee istuttaa puita ja pensaita.

Hakijat

Rakennusvalvonta

Kaupunkisuunnitteluosasto

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
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§ 49 27.11.2025

Julkaisupaivamaara: 4.12.2025
Kuulutusaika: 4.12.2025—12.1.2026
Paatoksen antopaivamaara: 4.12.2025

Vastaanottajat: Hakija ja asiamies
Rakennusvalvonta

Kaupunkisuunnitteluosasto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus

Péitékir"anote on Iéhetetti 4.12.2025 séhkéﬁostilla ja kirleellé hakilalle

ja sahképostilla hakijan asiamiehelle: [ IENEGEGIGGNG_G

Poytakirjanote on lahetetty 4.12.2025 sahkdpostilla Loviisan kaupungin
rakennusvalvonnalle, kaupunkisuunnitteluosastolle seka Uudenmaan
elinkeino-, likenne- ja ymparistékeskukselle.

Valitusviranomainen: Helsingin hallinto-oikeus
Otteen oikeaksi todistaa

03'ﬁ%ﬁ%%%?<aupungin tekninen lautakunta

Tekniska ndmnden i Lovisa stad

(o s slies
Maria Lindroos
toimistosihteeri
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§® Outlook

Naapurin lausunto, NWJ FIN QY, séhkbenergiavarasto, RN:o 434-484-24-115, Loviisa

Lahettdja Péyhdnen Johanna (ELY) <johanna.poyhonen@ely-keskus.fi>
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Vastaanottaja Kaavoitus - Loviisan kaupunki <kaavoitus@loviisa.fi>

Et saa usein sdhkdpostia osoitteesta johanna.poyhonen@ely-keskus.fi. Lue, miksi t8mé on térkess

Lausunto 21.10.2025
UUDELY/4278/2025

Loviisan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskuksen (ELY-
keskus) likenne ja infrastruktuuri -vastuualueelta (L-vastuualue) naapurin kuulemislausuntoa
koskien NWJ FIN Oy:n poikkeamislupahakemusta kiinteistolla 434-484-24-115,
Tervaksentie, Loviisa. Kiinteistd rajautuu seututiehen 170 (Pietarintie) noin
tierekisteriosoitteessa 170/21/265-535/vasen. Hakemus koskee séhkdenergiavaraston
rakentamista. Kulku on esitetty yksityistielté (Tervaksentie). Alueella on voimassa oleva
asemakaava.

Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue lausuu naapurina
seuraavaa:

Maantien 170 suoja-alue ulottuu 30 metrin etéisyydelle maantien keskilinjasta. Rakennusta
ei saa pitda maantien suoja-alueella (Laki likennejarjestelmasté ja maanteisté 44 §).
Maantien suoja- ja ndkemaalueella ei saa pitéa sellaista varastoa, aitaa taikka muuta
rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytosté voi aiheutua vaaraa liikkenneturvallisuudelle
tai haittaa tienpidolle. (LjMTL 46 § 1. mom.)

Hankkeen kaikki toimenpiteet tulee tapahtua maantiealueen ulkopuolella.
Vanhansillantie, kuten Tervaksentie, on hallinnollisesti yksityisen tahon omistama tie.

Mahdollisista kiinteistdlle tai rakennuksen julkisivuun tulevista maantielle nékyvista
mainoksista, tulee pyytaé lausunto Pirkanmaan ELY-keskukselta. ELY-keskus arvioi
mainostelineen sijoituspaikkaa ja mainoksen ulkoasua liikenneturvallisuuden nakdkulmasta
ja lausuu asiasta naapurina rakentamislain mukaisesti. Hakuohjeet: https:/www.ely-
keskus.fi/opasteet-ja-mainokset.

Kun rakennukset sijoitetaan kiinteistélld maantien suoja-alueen ulkopuolelle ja kulku
kiinteistolle jarjestetaén Tervaksentien kautta, ei Uudenmaan ELY-keskuksen L-
vastuualueella ole muuta huomautettavaa rakennushankkeeseen.

Tama lausunto on oltava kasilla, kun asiasta paattava viranomainen harkitsee
Rakentamislain taikka muun lainsdadanndn edellytyksia luvan mydntamiseksi suunnitellulle
hankkeelle. Uudenmaan ELY-keskuksen L-vastuualue ei ota kantaa luvan vaikutuksista
muuhun alueidenkayttéén, maisemaan eiké luonto-, ymparisto- ja kulttuuriympariston
arvoihin.

Lausunto |ahetetdan ainoastaan séhkdpostilla ja arkistoidaan sahkdiseen jarjestelmaan.

Johanna Poyhonen
Tienpidon asiantuntija



johanna.poyhonen@ely-keskus.fi

Liikenne ja infrastruktuuri
Uudenmaan ELY-keskus, Opastinsilta 12 A, PL 36, 00521 Helsinki
www.ely-keskus.fi/lUusimaa

Valtion aluehallinto uudistuu 1.1.2026

Siirryn tyoskenteleméaan 1.1.2026 Uudenmaan elinvoimakeskukseen.

Vuoden 2026 alussa Suomeen perustetaan kymmenen uutta elinvoimakeskusta nykyisten
15 ELY-keskuksen pohjalta. Samalla perustetaan valtakunnallinen Lupa- ja valvontavirasto,
johon siirtyvéat ELY-keskusten ympériston lupa-, valvonta- ja ohjaustehtavat.

Lue lisda: https://www.ely-keskus.fi/valtion-aluehallinnon-uudistus

Tamé viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilblle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa
siséltaa luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessé, sinulla ei ole siihen
kéyttéoikeutta. Téssé tapauksessa ilmoita siité I&hettéjélle ja poista viesti postilaatikostasi.



LOVIISAN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Tekninen lautakunta § 49 27.11.2025

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 49

HALLINTOVALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen voi hakea muutosta kirjallisella hallintovalituksella.

Valitusoikeus
Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu
tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&atés valittomasti vaikut-
taa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen s&adetaan. Viranomai-
nen saa hakea muutosta valittamalla myds, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusviranomainen
Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelin 029 56 42000, faksi 029 56 42079
sahképosti: helsinki.hao@oikeus.fi

Valituksen tekeminen ja valitusaika
Valituksen saa tehda silla perusteella, ettéd paatoés on lainvastainen. Va-
litus on tehtava kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaan-
nista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitseméantena péivana
julkisen kuulutuksen julkaisemisesta Loviisan kaupungin verkkosivuilla.

Valituksen siséltod
Valituksessa on ilmoitettava:

e paitods, johon haetaan muutosta;

e miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia
siihen vaaditaan tehtévaksi,

e vaatimusten perustelut;

e mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisédksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipyméatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myés se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin littyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden proses-
siosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin iimoitetuista osoitteista
se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaé allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valituksen liitteet
Valitukseen on liitettava:
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Tekninen lautakunta

Valituksen toimittaminen

Oikeudenkdyntimaksu

P&ytikirja

OTE POYTAKIRJASTA
§ 49 27.11.2025

e valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

o selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatéksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

o asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan vali-
tusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan
paattymistd. Jos valitusajan viimeinen péiva on pyh&paiva, itsenaisyys-
pdiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitus-
asiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena
arkipaivana. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse, séh
kodisessd muodossa tai lahetin vélitykselld. Postiin valtiusasiakirjat on
jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivét perille valitusajan viimeisena pai-
vana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista. Myos sahkoi-
sen asiakirjan tulee olla perilld siten, ettd se on késiteltdvassa muo-
dossa valitusviranomaisen vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméassa
viimeistdan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista.

Valituksen voi tehda myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkadyntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdadetdan.
Maksun suuruudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.

Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytdé Loviisan kau-
pungin kirjaamosta.

Postiosoite: PL 77, 07901 Loviisa

Kayntiosoite: Mariankatu 12 A, 07900 Loviisa

Sé&hkopostiosoite: kaupunki@loviisa.fi

Puhelinnumero: 019 555 555

Kirjaamon aukioloaika on
ma-ke ja pe klo 9.00-11.30 ja klo 12.30-15.00
to klo 9.00-11.30 ja klo 12.30-17.00.



