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Hallintovalitus Loviisan kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunnan paatokseen
11.9.2025 8§ 43

Vaadimme Loviisan kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunnan paatoksen
11.9.2025 § 43 ja Loviisan rakennustarkastajan myontaman rakennusluvan
2024-174 pykala 80 kumoamista rakentamislain vastaisena seuraavin perustein:

Loviisan elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta on myontanyt 26.09.2024 LPOnet
Osk Anl:lle poikkeamisen asemakaavasta enintdan 42 metria korkean anten-
nimastonja 12 m"” suuruisen laitetilan rakentamiseksi asemakaavassa virkistys-
alueeksi osoitetulle kiinteiston 434-5-9903-0 Eteldharju palstalle 1.

Rakentamislain 57 8:n mukaan kunta voi erityisesta syystd myontaa luvan poi-
keta alueidenkayttdlaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja rakentamis-
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta sdannoksesta, maarayksesta, kiel-
losta tai muusta rajoituksesta. Alun perin tassa tapauksessa erityinen syy kaa-
vasta poikkeamiseen oli uuden antennin tarve, koska Asunto Oy Saastotorni irti-
sanoi LPOnetin kanssa tehdyn antennipaikkasopimuksen, koska se oli tappiolli-
nen asunto-osakeyhtiolle. Asunto Oy Saastotorni on paassyt pitkdaikaiseen sopi-
mukseen maanpaallisia teleliikennepalveluita Suomessa toimittavien Elisa Oyj:n
seka Yhteisverkko Oy:n kanssa, eli ko. antennin rakentamiselle ei ole enaa eri-
tyista syyta ja siina mielessa poikkeamisluvan saannin edellytykset ovat muuttu-
neet. Paattaessaan rakennusluvasta Loviisan rakennus- ja ymparistolautakunta
ei ole ottanut huomioon tatd muuttunutta tilannetta. Uuden antennin rakentami-
nen ei millddn tavalla paranna loviisalaisille tarjottavia telepalveluita.

Asemakaavan poikkeamislupa on mydnnetty LPOnet Osk Anl:lle, mutta raken-
nusluvan hakija on Compower Oy, jolle on myonnetty rakennuslupa 12.06.2025.
Asemakaavan poikkeamislupapaatos on henkildkohtainen luvansaajalle. Tassa
tapauksessa LPOnet Osk Anl on poikkeamisluvan saaja eikd LPOnet Osk Anl voi
sita siirtdd Compower Oy:lle valtakirjalla. Nain ollen Compower Oy:lla ei ole oi-
keutta hakea rakennuslupaa kiinteistolle 434-5-9903-0-V302, vaikka LPOnet on
antanut siihen valtakirjan 30.04.2024, mutta jonka voimassaolo on paattynyt
31.12.2024, eli se ei ole ollut voimassa 12.06.2025, jolloin rakennuslupa on
myonnetty.



Rakentamislain 61 8:n mukaan rakentamishankkeeseen ryhtyvan rakennuspai-
kan omistajan tai haltijan on haettava kunnalta rakentamislupaa kirjallisesti.
Compower Oy on hakenut rakennuslupaa tontille 434-5-9903-0-V302, jonka
LPOnet Osk Anl on vuokrannut Loviisan kaupungilta. Pyynndistamme huolimatta
vuokrasopimusta ei ole toimitettu tdman valituksen tekijoille. Kun Compower Oy
ei ole tontin 434-5-9903-0-V302 omistaja tai haltija, ei silla ole oikeutta hakea ra-
kennuslupaa tontille 434-5-9903-0-V302.

Rakentamislain 63 8 mukaan kunnan on ilmoitettava rakentamislupahakemuk-
sen vireilletulosta ja kuultava naapureita, jollei ilmoittaminen ja kuuleminen ra-
kentamishankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan sisalté huomioon ottaen
ole naapurien edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Loviisan rakennustarkastajan
myontaman rakennusluvan 2024-174 pykala 80 osalta tallaista kuulemista ei ole
suoritettu, vaan on vedottu, etta kuuleminen on tehty poikkeamislupapéaatdksen
yhteydessa.

Poikkeamispaatdksen kuuleminen ja rakennusluvan kuuleminen eivat ole keske-
naan korvaavia. Poikkeamispaatos koskee vain sita, voidaanko kaavamaarayk-
sista poiketa. Rakennuslupa koskee hankkeen kokonaisuutta ja sen toteutta-
mista. KHO on toistuvasti korostanut, ettd menettelyt ovat erillisia, eika toisen
yhteydessa tehty kuuleminen automaattisesti korvaa toista. Esim. KHO 2005:20:
rakennusluvan kuuleminen oli toimitettava, vaikka poikkeamispaatoksessa oli jo
kuultu naapureita.
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