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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tassa suunnitelmassa esitetddn kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon aikana. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se on nahtavilld Loviisan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla asiakaspalvelupisteessd Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun ajan:
www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SUUNNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA
Suunnittelualue sijaitsee kaupunginosissa 1 Pohjoistulli ja 6 Uusikaupunki, Loviisan keskustan
pohjoispuolella Panimonmaen alueella ja sen lansipuolella. Asemakaavan muutos koskee Loviisan
kaupungin omistamia kiinteistod 434-405-1-33 sekd osaa kiinteistostd 434-401-2-8. Muun kuin
kaupungin omistama kiinteisté on 434-405-1-38.

Loviisan kaupunginhallitus on paattanyt solmia Skarta Energy Oy:n kanssa aiesopimuksen 22.8.2022
aurinkopaneelien sijoittamisesta osalle kaavan alueetta. Sopimus on rauennut 31.1.2023. Alueelle on
laadittava asemakaava koska alue on taajaman laheisyydessa ja koska alueella on maisemallisia arvoja.

Alueella on eteld-pohjoissuuntaan kulkevat rautatie ja Gislomintie seka niiden itdpuolella Panimonmetsa-
niminen luonnonsuojelualue. Alueen eteldosassa on uskonnollisen yhteisén rakennus, jonka kiinteistd on
ollut padosin asemakaavan ulkopuolella. Alueella ei ole asemakaavaa eteldisinta pellonreunaa lukuun
ottamatta. Alueen pelto on vuokrattu nykyiselldan viljelyskayttoén. Alue on kokonaan 1-luokan
pohjavesialuetta.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta on paattanyt laittaa vireille kaavanmuutoksen 15.12.2022 1908§.
Diaarionumero 1584/10.02.03/2022

2 SUUNNITTELUN TAVOITE

Tavoitteena on tutkia keskustan pohjoispuoleisen peltoaukean sopivuutta aurinkoenergian kayttoon ja
muuttaa asemakaavan piiriin peltoaukean itdpuolinen alue. Osa peltoalueesta sadilyy viljeltyna.
Maiseman ja kulttuuriympariston arvo ja ominaispiirteet huomioidaan. Pohjaveden laadun sdilyminen
varmistetaan.

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Yleista

Suunnittelualue on kooltaan noin 25,3 ha. Aluetta rajaa pohjoisessa valtatie 7, iddssd peltoaukea,
kaakossa Loviisan keskustan kaupunkirakenne ja eteldsséa Uudenkaupungin asuinalue ja vanha
teollisuusalue. Lannessa alue ulottuu lahelle Loviisan lantistd moottoritien liittymaa.

Alueen omistaa Loviisan kaupunki lukuun ottamatta rautatiealuetta, voimalinjan muuntajille varattua
aluetta rautatien ja Gislomintien valissa ja uskonnollisen yhteison omistamaa kiinteistdod alueen
eteldreunassa. Alueella on muuntajarakennus, kaksi vedenottamon rakennusta ja uskonnollisen yhteisén
rakennus.

Alueen kayttdéa rajoittaa 1-luokan pohjavesialueluokitus ja vedenottamon suoja-alue. Vesi- ja
jatevesilinjat, moottori- ja rautatien suoja-alueet seka korkeajannitelinja ohjaavat maankayton ratkaisua.
Myds sahkolinjat ja maan alla kulkevat sahkdkaapelit rajoittavat alueen kayttoa.



Maakuntakaava

Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvaksytty Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Maakuntavaltuusto
hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti
kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatokselldaan 22.1.2021
maakuntavaltuuston hyvaksymispaatosten taytantoonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
24.9.2021 hallinto-oikeus totesi, ettei taytantéonpanokieltoa ollut enda aihetta pitda voimassa siltad osin
kuin valitukset oli hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli pddosin voimaan.

Keskustatoimintojen alue, keskus

Kohdemerkinnalld osoitetaan suurimmat ja monipuolisimmat valtakunnan keskuksen
ulkopuolella olevat keskukset, joissa on monipuolisesti asumista, tyopaikkoja seka julkisia ja
yksityisid palveluja.

Kaupan alue

Kohdemerkinnalld osoitetaan merkitykseltdan seudulliset vahittdiskaupan suuryksikot
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.



Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeellda yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena
katsottuna olla riittavan tehokas, jotta kestavaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet
voidaan saavuttaa.

Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot (Missa
maat on mainiommat 2016) seka valtakunnalliset maisemanhoitoalueet (LSL 32 §).

Pohjavesialue

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja vedenhankintaan
soveltuviksi luokitellut pohjavedet. Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan myos pohjavesialueet,
joiden turvaaminen on pintavesi- ja maaekosysteemin kannalta tarpeellista.

L e o

Yhdysrata



Yleiskaava
Alue on LOTES-osayleiskaavan alueella. LOTES-osayleiskaava on hyvaksytty 16.2.2010. Kaavan
peltoalue on merkattu MA-alueeksi. Pohjavedenottamolla on ET/pv merkintd. LOTES-
osayleiskaavassa kaavan alue on padosin merkitty (MA-) maisemallisesti arvokkaaksi
peltoalueeksi. Alueella on korkeajannitelinjan suoja-aluetta seka pieni (KM-1) kaupallisten
palvelujen alueen osa, (EV-) suojaviheralue, (SL) Panimonmetsdn luonnonsuojelualue,
yhdyskuntateknisen huollon aluetta ja (M-) maa- ja metsatalousaluetta.

MA Maisemallisesti arvokas peltoalue. Landskapsmadssigt vardefullt
Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, akeromrade.
jonka sdilyminen avoimena ja vilielykdy-  Virdefullt omrade pa landskapsniva som
t6ssa on maisemakuvan kannalta tarke- med hansyn till landskapsbilden &r viktigt

aa. att bevara 6ppet och i odlingsbruk.



Yhdyskuntateknisen

huollon alue.
Alueella sijaitsee pohjavedenottamo.

Lihivirkistysalue.

Luonnonsuojelualue.
Merkinndlld on osollettu LSL:n nojala pe-
rustetut tal perustettavat luonnonsucjelu-
alueet. Alueela saa tehda selaisia 10)-
menpitelll, jotka ovat tarpeen sen suoje-
rmwum-

Arvokas rakennelma.
Suortetiavien koraus- ja muutostdiden
on oltava sellaisia, ettd rakennus- tai kult-
tuurihistoriallisest! tal maisemakuvan
kannalta arvokas luonne slilyy. Kohteisiin
littyvista toimenpiteista on pyydettava
maakuntamuseon lausunto,

Omrade for
samhdllsteknisk forsorjning.
P& omradet finns en grundvattentakt.

Omréide for nirrekreation.

Naturskyddsomride.
Naturskyddsomriden som har grundats
eber skall grundas med stod av NVL har
anvisats med beteckningen. P4 omrddet
fir vidtas sddana Sigarder som &r ndd-
vandiga f0r att bevara eller dterstilla

skyddsvardet,
Vardefull konstruktion.



Asemakaava
Kaavan eteldiselld reuna-alueella on voimassa kaava AM6-18, hyvaksytty 9.2.1994, ja kaava BVI27,

hyvaksytty 29.1.1965. Muutoin alueella ei ole asemakaavaa.

Kaava-alueen lansipuolella voimassa oleva kaava AM6-22 on hyvaksytty 12.6.2002 ja A6-25 on
hyvaksytty 23.6.2010. Eteldpuolisella teollisuusalueella on asemakaava AM6-6 hyvaksytty 14.9.1977
ja vahvistettu 24.1.1978 ja AM6-15, joka on hyvaksytty 7.12.1989 ja vahvistettu 26.2.1990.
Kaakkoispuolella on edella mainittu kaava AM6-18, hyvaksytty 9.2.1994 ja vahvistettu 26.8.1994, ja
AMG6-24, hyvaksytty 13.10.2008 seka edella mainittu BVI 27, hyvaksytty 29.1.1965.- Kaava-alueen
eteldpuolella on voimassa kaava 434 _BVII65, joka on vahvistettu 28.11.1975. Alueen itdapuolella on
voimassa kaava 2-20, hyvaksytty 28.10.2014, AM1-10, hyvaksytty 15.11.1983, BI64, hyvaksytty
25.6.1963 ja AM1-6, hyvaksytty 14.4.1986.

2@y, WS | N e R
Kuva 2 Ote alueen kaavoja yhdistelevésté ajantasakaavasta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavamuutosta laadittaessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
(VAT) sekda mahdolliset muut ilmenevat, laadittavat tai tarkentuvat selvitykset. Valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista (MRL 24 §) on kohteelle suoraan osoitettavissa seuraava tavoite ja arvo:

1. Kestéva aluerakenne ja alueidenkayttd. Olemassa olevien rakenteiden, kuten
yhdyskuntarakenteen, liikenneinfrastruktuurin ja energiahuollon johtokaytavien,
hyédyntamisella ja kehittamisellda on monia myonteisia vaikutuksia.

2. Rakennetun ympariston laadukkaalla kehittamisellad voidaan edistaa kulttuuriympariston
monimuotoisuutta ja ajallista kerroksellisuutta.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisté (melun vaikutukset, pohjavesialueiden turvaaminen).



Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupaatokset
Aluetta koskevia selvityksid ovat

Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco Ymparist6é Oy, 2014
LOTES osayleiskaavan kaavaselostus Sito Oy, 2009

LOTES osayleiskaavan luontoselvitys, Enviro, 2006

LOTES osayleiskaavan muinaismuistoselvitys, Museovirasto 2007

LOTES osayleiskaavan rakennushistoriaselvitys 2008 Loviisan kaupunki ja Ruotsinpyhtdan
kunta

LOTES osayleiskaavan maisemarakenne, Loviisan kaupunki 2006

LOTES osayleiskaavan meluselvitys SITO oy

LOTES, liite 8, ote maaperakartasta, GTK

Nakymia maakunnan maisemahistoriaan, Uudenmaan liito 2011

Missa maat on mainiommat, Uudenmaan liito 2022

Happamien sulfaattimaiden vaikutukset rakentamiseen. OAMK 2022
Rataverkon pohjavesialueiden riskienhallinta, Uusimaa 2009

Ratatekniset ohjeet: vo_2021-27_rato20_web

2021-73 vaylaverkon investointiohjelma (web)

Pohjavesisuojauksien suunnitelmat Vt7

Korkeajannitelinjan lausunto 4.2.2022 Fingrid Oyj

Loviisan lepakkokartoitus 2005, Batcon Group

Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seka yleinen kuvaus linnustosta, Maud
Ostman, 1994

Loviisan Panimonmaen metsan suojeluarvot, Jere Salminen 2016

Loviisan Panimonmaden sieniselvitys, Jere Salminen 2016

Paatos luonnosuojelualueen perustamisesta, Panimonmdaen metsa, ELY 2017
Panimonmaden ldhialueiden luontoselvitys 2023, Jere Salminen
Panimonmaden ldhialueiden luontoselvitys 2024, Jere Salminen (pientareet)
DNSH selvitys 2023, WSP, sisaltden pinta- ja pohjavesiselvitykset

Loviisan Panimonmd&en Maisemaselvitys, 2023, WSP

Lansiportin alueen vesihuoltosuunnittelu, 2025, Ramboll

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekda ne viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

suunnittelualueen ldhiasukkaat ja maanomistajat
alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja lahinaapurit
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:

Tekninen lautakunta
Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistélautakunta
Maaseutulautakunta
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Uudenmaan elinkeinokeskus

Lupa- ja valvontavirasto

Uudenmaan liitto

Vaylavirasto

[ta-Uudenmaan pelastuslaitos

Kymenlaakson Sahko Oy

Fingrid Oyj

Porvoon kaupunki, ymparistéterveydenhuolto
Loviisan Vesiliikelaitos

Loviisan kaupungin infrastruktuuriosasto
Loviisan museo

Porvoon museo, Ita-Uudenmaan maakuntamuseo
LPOnet Oy Ab

Rosk and Roll (jatteiden kasittely)

Loviisan kulttuuri- ja ymparistoliike ry.
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5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Alla on esitetty prosessi ja aikataulu. Aikataulu tarkentuu prosessin kuluessa.

Kaavoituksen kdynnistaminen
Kaavamuutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatokselld 15.12.2022, § 35.

Perusselvitysvaihe ja tavoitteet

Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan lahtotietoaineisto seka laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tdsmennetddn kaavanmuutoksen tavoitteet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS)
tdydennetdan kaavasuunnittelun edetessa. OAS:n, asemakaavaluonnoksen ja asemakaavaehdotuksen
nahtavilld olosta tiedotetaan kuuluttamalla, kuten kunnalliset ilmoitukset kuulutetaan.

Asemakaavan valmisteluvaihe (luonnosvaihe)

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa vahintaan yhden kaavaluonnoksen nahtaville Lovinfon
ilmoitustaululle ja kaupungin verkkosivustolle 30 vuorokauden ajaksi maankaytto- ja rakennuslain 62. §:n
mukaisesti. Nahtavilla olosta tiedotetaan maankaytté- ja rakennuslain mukaisesti. Kaavaluonnoksista
pyydetaan lausunnot viranomaisilta.

Tavoiteaikataulu: talvi 2024

Kaavaehdotusvaihe

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville Lovinfo:n ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivustolle 30 vuorokauden ajaksi. Nahtavilldolosta tiedotetaan maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kaupungin
hallinnonaloilta (maankaytto- ja rakennuslain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).

Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdan nahtavilldoloajan ja saatujen lausuntojen
jalkeen (maankaytto- ja rakennuslain 66. § 2. mom., maankadyttd- ja rakennusasetuksen 18. §).
Mahdolliset muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfo:on ennen nahtavilld oloajan
paattymistd tai sahkopostitse kaavoitus@Ioviisa.fi. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, toimitetaan perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta (maankaytto- ja rakennuslain 65.
§ 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: talvi 2025

Kaavan hyvdksyminen

Tekninen lautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin sekd mahdollisten muistutusten
avulla tasmentyneen kaavaehdotuksen, kaupunginhallitus kasittelee omalta osaltaan kaavaehdotuksen
ja kaupunginvaltuusto paattdaa kaavan hyvaksymisestd. Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksymista
koskeva paatos on lainvoimainen ja se on kuulutettu (alueidenkayttolain 52. §). Kaavan hyvaksymisesta
ilmoitetaan Uudenmaan elinvoimakeskukselle, Lupa- ja valvontavirastolle ja niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet (alueidenkayttdlain 67. §). Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla Lovinfo:ssa ja paikallislehdissa (maankaytt6- ja rakennusasetuksen 93. §).

Tavoiteaikataulu: syksy 2026
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6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tyostetdan rinnakkain seka kaavakarttaa etta kaavaselostusta. Kaavan tulee perustua
kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella voidaan
arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Kaavan yhteydessa selvitetdaan vaikutuksia muun muassa maaperaan,
ilmastoon, luontoon, yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen ja elinkeinoelamaan.

7 YHTEYSTIEDOT
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattaa Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon kaavan
ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myds puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sahkoposti: lovinfo@loviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—pe klo 9.00-16.00.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi lahettda myos:

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus sahkodposti: kaavoitus@Ioviisa.fi
PL77

07901 Loviisa

sdahkoposti: etunimi.sukunimi@Iloviisa.fi

Perttu Huhtiniemi puh. 040 671 7674
kaavoitusinsinoori

Marko Luukkonen puh. 0440 555 403
kaupunkisuunnittelupaallikko



