Lisdys rakennusjarjestykseen

RAYML 08.09.2026 § 47

Valmistelija johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala, puh. 040 776 2556

Rakentamislain (751/2023, RakL) 17 §:n mukaan kunnassa on oltava
rakennusjarjestys. Loviisan kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys
on hyvaksytty Loviisan kaupunginvaltuustossa 18.3.2026.

Rakennusjarjestys paivitettiin vastaamaan uutta rakentamislakia
Kuntaliiton ohjeen mukaan, seka vanhasta rakennusjarjestyksesta siirrettiin
hyvaksi todettuja toimivia osioita ja maaria suoraan uuteen
rakennusjarjestykseen.

Uuden rakennusjarjestyksen kaytén yhteydessa tuli ilmi, ettd kohdasta 6.
Rantarakentaminen — 6.1 Rakentamisen maara ranta-alueella on
erehdyksessa jddnyt kokonaan pois tekstit:

Uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan 5 000 m2, jollei
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai ranta-asemakaavassa toisin
maarata.

Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintdan 70 metria, jollei
kaavassa toisin maarata.

Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka ranta-alueella

Pysyvaan asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua
rakentaa yksi enintdan yksiasuntoinen asuinrakennus, seka
paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia, jollei kaavassa toisin
maarata.

Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja
paarakennukseen nahden alisteisia.

Pysyvan asumisen asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 350 k-m2.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

* pysyvaan asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen (1 kpl) kerrosala saa
olla enintdan 250 k-m2

* erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 25 k-m2.

Kaavassa loma-asumiseen osoitettu rakennuspaikka, joka muutetaan
vakituiseen asuinkayttéon, kayttdad myds muutettuna loma-asuntoalueen
rakennusoikeutta, jollei kaavassa toisin maarata.

Tekstin sisaltd on sama kuin vanhassa rakennusjarjestyksessa oli.
Esittelija Johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala
Ehdotus Rakennus- ja ymparistélautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle seuraavan lisdyksen
rakennusjarjestykseen:
Uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintdan 5 000 m2, jollei

oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai ranta-asemakaavassa toisin
maarata.
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Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintdan 70 metria, jollei
kaavassa toisin maarata.

Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka ranta-alueella

Pysyvaan asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua
rakentaa yksi enintdan yksiasuntoinen asuinrakennus, seka
paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia, jollei kaavassa toisin
maarata.

Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja
paarakennukseen nahden alisteisia.

Pysyvan asumisen asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 350 k-m2.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

* pysyvaan asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen (1 kpl) kerrosala saa
olla enintdan 250 k-m2

* erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 25 k-m2.

Kaavassa loma-asumiseen osoitettu rakennuspaikka, joka muutetaan
vakituiseen asuinkayttoon, kayttdd myds muutettuna loma-asuntoalueen
rakennusoikeutta, jollei kaavassa toisin maarata.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta katsoo, etta lisdys on niin vahainen, etta
rakennusjarjestyksen muuttaminen ei edellytd maankaytto- ja
rakennusasetuksen 6. §:n mukaista kuulemismenettelya.

Rakennus- ja ymparistélautakunta ehdotti kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle seuraavan lisayksen
rakennusjarjestykseen:

Uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintadan 5 000 m2, jollei
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai ranta-asemakaavassa toisin
maarata.

Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintdan 70 metria, jollei
kaavassa toisin maarata.

Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka ranta-alueella

Pysyvaan asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua
rakentaa yksi enintaan yksiasuntoinen asuinrakennus, seka
paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia, jollei kaavassa toisin
maarata.

Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja
paarakennukseen nahden alisteisia.

Pysyvan asumisen asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 350 k-m2.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

* pysyvaan asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen (1 kpl) kerrosala saa
olla enintdan 250 k-m2

« erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 25 k-m2.

Kaavassa loma-asumiseen osoitettu rakennuspaikka, joka muutetaan
vakituiseen asuinkayttoon, kayttaa myos muutettuna loma-asuntoalueen
rakennusoikeutta, jollei kaavassa toisin maarata.



Rakennus- ja ymparistdlautakunta katsoo, etta lisdys on niin vahainen, etta
rakennusjarjestyksen muuttaminen ei edellytd maankaytto- ja
rakennusasetuksen 6. §:n mukaista kuulemismenettelya.

Jakelu: kaupunginhallitus (sdhkdisesti)

KH 21.09.2026 § 258

Esittelija Kaupunginjohtaja Tomas Bjorkroth

Ehdotus Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle seuraavan lisdyksen
rakennusjarjestykseen:

Uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan 5 000 m2, jollei
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai ranta-asemakaavassa toisin
maarata.

Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintdan 70 metria, jollei
kaavassa toisin maarata.

Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka ranta-alueella

Pysyvaan asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua
rakentaa yksi enintdan yksiasuntoinen asuinrakennus, seka
paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia, jollei kaavassa toisin
maarata.

Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja
paarakennukseen nahden alisteisia.

Pysyvan asumisen asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 350 k-m2.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

* pysyvaan asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen (1 kpl) kerrosala saa
olla enintdan 250 k-m2

« erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 25 k-m2.

Kaavassa loma-asumiseen osoitettu rakennuspaikka, joka muutetaan
vakituiseen asuinkayttoon, kayttdd myds muutettuna loma-asuntoalueen
rakennusoikeutta, jollei kaavassa toisin maarata.

Lisayksen katsotaan olevan niin vahainen, ettd rakennusjarjestyksen
muuttaminen ei edellytd maankaytto- ja rakennusasetuksen 6. §:n
mukaista kuulemismenettelya.

Kasittely
Johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala oli lasna kokoukseen
kutsuttuna kello 17.34-17.46 ja esitteli asiaa seka vastasi jasenten
kysymyksiin.

Puheenjohtaja Meri Lohenoja teki paatésehdotukseen seuraavan
sisdltdisen, selventavan muutosehdotuksen:

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle tehtdvaksi seuraavan
lisdyksen nykyisen rakennusjarjestyksen kohdan 6.1 loppuun:
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KV 14.10.2026
131/10.03.99.00/2024

Ehdotus

Uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan véhintadén 5 000 m2, jollei
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai ranta-asemakaavassa toisin
maéaréta.

Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla véhintdén 70 metrié, jollei
kaavassa toisin mééréata.

Pysyvéédn asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka ranta-alueella

Pysyvéaén asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua
rakentaa yksi enintdén yksiasuntoinen asuinrakennus, seka
paérakennuksia palvelevia talousrakennuksia, jollei kaavassa toisin
maéaréta.

Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja
padrakennukseen néhden alisteisia.

Pysyvén asumisen asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 350 k-m2.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

* pysyvaan asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen (1 kpl) kerrosala saa
olla enintéén 250 k-m2

* erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdén 25 k-m2.

Kaavassa loma-asumiseen osoitettu rakennuspaikka, joka muutetaan
vakituiseen asuinkdyttéén, kédyttdd myoés muutettuna loma-asuntoalueen
rakennusoikeultta, jollei kaavassa toisin maéaréta.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti hyvaksya puheenjohtajan
muutosehdotuksen.

Ehdotuksen mukainen kokouksessa tehdylla muutoksella.

Kaupunginvaltuusto paattaa, etta seuraava lisays tehdaan nykyisen
rakennusjarjestyksen kohdan 6.1 loppuun:

Uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan 5 000 m2, jollei
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai ranta-asemakaavassa toisin
maarata.

Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 70 metria, jollei
kaavassa toisin maarata.

Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka ranta-alueella

Pysyvaan asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua
rakentaa yksi enintdan yksiasuntoinen asuinrakennus, seka
paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia, jollei kaavassa toisin
maarata.

Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja
paarakennukseen nahden alisteisia.

Pysyvan asumisen asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 350 k-m2.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:
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* pysyvaan asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen (1 kpl) kerrosala saa
olla enintdan 250 k-m2
» erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 25 k-m2.

Kaavassa loma-asumiseen osoitettu rakennuspaikka, joka muutetaan
vakituiseen asuinkayttoon, kayttaa myds muutettuna loma-asuntoalueen
rakennusoikeutta, jollei kaavassa toisin maarata.



