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Valmistelija

Elinkeinojohtaja Minna Kajaste, puh. 040 706 1309

Loviisan Vierasvenesatama Oy on operoinut Laivasillan
vierasvenesatamaa kayttooikeussopimukseen perustuen usean vuoden
ajan. Edellinen pidempi sopimuskausi paattyi vuonna 2024 ja seka vuosille
2025 ettd 2026 solmittiin yhden kauden mittaiset maaraaikaiset
kayttdoikeussopimukset vierasvenesatamatoiminnan varmistamiseksi
(EKIL 22.5.2025 § 95 ja EKML 9.4.2026 § 38). Laivasillan
vierasvenesatamapalveluiden nykyinen maaraaikainen
kayttdoikeussopimus tulee paatdkseen 30.9.2026.

Kummassakin voimassa olevassa paatoksessa on todettu tahtotila
kilpailuttaa vierasvenesatamapalvelut tasavertaisuuden varmistamiseksi.
Kaupunki ei voi sitoa toimintaa pitkaksi aikaa yhdelle toimijalle ilman
avointa ja tasapuolista menettelya. Lapinakyvyyden ja yhdenvertaisuuden
lisdksi kilpailutus on katsottu valineeksi kehittaa
vierasvenesatamapalveluita osana Loviisan elinvoiman ja matkailun
kehittdmisen kokonaisuutta. Kilpailutus on avoin kaikille, myds nykyiselle
yrittajalle.

Kilpailutukseen ja nykysopimuksen maaraaikaisuuteen liittyva tilanne on
kayty l1api myds nykyisen yrittdjan kanssa maaliskuussa 2026 osana
nykyisen kayttéoikeussopimuskauden valmistelua. Tilanteen tekee
haastavaksi se, etta nykyinen vierasvenesatamapalveluille osoitetulla
paikalla oleva rakennus on nykyisen yrittajan omistuksessa ja sen
sijoittamiseen alueella liittyvat luvat ovat maaraaikaisia. Jotta kilpailutus
voidaan tehda kestavasti, tulee vierasvenesatamapalveluiden kayttoon
osoitetun alueen ja rakennuksen olla kaupungin omistuksessa.

Kuluvaa sopimuskautta edeltdvassa keskustelussa on sovittu, etta yrittaja
hakee viela kauden 2026 ajaksi valiaikaisen rakennusluvan pidentamista ja
tehty vastaavasti maanvuokrasopimuksen pidennys
kayttdoikeussopimuskauden mukaisesti. On myds sovittu, ettd kaupunki
neuvottelee rakennuksen ostamisesta ja mikali sopimukseen ei paastaisi,
myds rakennuksen siirrolle tai purkamiselle on neuvoteltavissa lisaaikaa.
Kaupunki on tehnyt rakennuksesta ilman irtaimistoa 100 000 euron
ostotarjouksen, maaomaisuuden kuuluessa kaupungille. Ostamisesta ei
ole paasty sopimukseen. Mikali sopimukseen ei paasta, yrittajan tulee
sopimuskauden, rakennusluvan ja maanvuokrasopimuksen paattyessa
joko siirtda tai purkaa rakennus.

Rakennuksen siirto on herattanyt paljon keskustelua, myos poliittisten
puolueiden keskuudessa, joista osa on |&hestynyt viranhaltijoita pyynndlla
tehda edelleen vuoden mittainen sopimus nykyisen yrittajan kanssa,
valttda kahvilan siirtaminen ja selvittaa pitkajanteisia vaihtoehtoja. Myés
viranhaltijavalmistelussa on tunnistettu, ettd kyseessa on monimutkainen
kokonaisuus, johon liittyy juridisten ja taloudellisten kysymysten lisaksi
esimerkiksi inhimillisia nakokohtia. Valmistelussa on tasta syysta pyritty
huolelliseen kokonaisarviointiin ja eri osapuolten tilanteen huomioon
ottamiseen.



Esittelija

Ehdotus

Kasittely

Asiaan on valmistelun aikana selvitetty useita vaihtoehtoja yhteistydssa
hankintojen, maankaytdn, tilapalveluiden ja infrastruktuurin asiantuntijoiden
kanssa. Tarkasteltuja ratkaisuja ovat olleet muun muassa nykyisen
rakennuksen vuokraaminen kaupungin kayttoon, toimintojen
yhtidittdminen, kahvilatoiminnan ja vierasvenesatamapalvelujen
eriyttdminen seka palvelujen ostaminen alueella jo toimivalta yritykselta.
Tarkemmassa taloudellisessa, juridisessa, hankintamenettelyihin
liittyvassa, kaavallisessa ja toiminnallisessa arvioinnissa vaihtoehtoihin on
kuitenkin todettu liittyvan sellaisia riskeja ja rajoitteita, ettei niiden pohjalta
voida edeta.

Nykyisen rakennuksen vuokraaminen tai kahvilatoiminnan eriyttdminen
vierasvenesatamapalveluille osoitetulle paikalle edellyttaisi nykyiselle
yrittajalle pitkaaikaista maanvuokraoikeutta ja pysyvaa rakennuslupaa,
mika sitoisi kaupungin aluetta pitkaksi ajaksi ja rajoittaisi sen tulevaa
kehittamista seka kilpailuttamista. Lisdksi se heikentaisi varsinaisia
vierasvenesatamapalveluita, joiden tulisi nain ollen siirtyda muualle ja jotka
eivat itsessaan yleensa ole riittavan kannattavaa liiketoimintaa. Tahan
littyy myos kaavoituksen puolesta merkittavia riskeja. Yhtidittamista ei
puolestaan arvioitu liiketaloudellisesti kestavalla tavalla perusteltavaksi.
Siihen liittyisi myds kaupungin markkinoilla toimimiseen, yhden yrittajan
suosimiseen, yhtidn kannattavuuteen seka kaupungin taloudellisiin
vastuisiin liittyvia riskeja. Palvelujen suorahankintaan alueella toimivalta
yritykselta liittyisi merkittavia hankintalainsdadanndllisia esteita.

Kokonaisarvioinnin perusteella hankintalainsdddannon, kaavan ja
kaupungin kokonaisedun kannalta kestavaksi vaihtoehdoksi jaa
vierasvenesatamapalvelujen avoin kilpailuttaminen niiden nykyisessa
sijoittumispaikassa. Kilpailutettava kokonaisuus voidaan muodostaa siten,
ettd se mahdollistaa vierasvenesatamapalvelujen rinnalla my6s niita
tukevan muun liiketoiminnan seka alueen vetovoimaa ja kokonaisvaltaista
kehittamista edistavia tehtavia.

Elinkeinojohtaja Minna Kajaste

Elinkeino- ja maaseutulautakunta paattaa jatkaa
vierasvenesatamapalveluiden kilpailutuksen valmistelua ja kdynnistadmista
voimassa olevan paatoksen mukaisesti.

Kaupunginjohtaja Tomas Bjérkroth, hallintojohtaja Tomas Maéatta ja
hankintapaallikké Katri Kortelainen vastasivat lautakunnan esittamiin
kysymyksiin.

Puheenjohtaja teki seuraavan muutosehdotuksen:

Loviisan kaupunki jatkaa vuodella Laivasillan
vierasvenesatamapalveluiden maaraaikaista kayttooikeussopimusta

Loviisan Vierasvenesatama Oy:n kanssa niin etta se paattyy 30.9.2027.

Jasen Karvonen kannatti puheenjohtajan muutosehdotusta, mutta han
ehdotti, etta siihen lisataan seuraava teksti:

Elinkeino- ja maaseutulautakunta selvittda kahvilatoiminnan ja
vierasvenesatamapalveluiden eriyttamista.

Tauko kello 20.10-20.30.

Muutosehdotus:



Paatos

Loviisan kaupunki jatkaa suorahankintaperusteella vuodella Laivasillan
vierasvenesatamapalveluiden maaraaikaista kayttdoikeussopimusta
nykyisen kayttdoikeussopimuksen haltijan kanssa paattyen 30.9.2027.
Lisaksi elinkeino- ja maaseutulautakunta esittaa, etta selvitetdan
kahvilatoiminnan ja Laivasillan vierasvenesataman palvelujen eriyttdmista.

Jasen Uimonen kannatti muutosehdotusta.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd pykala tarkastetaan valittdmasti, minka
lautakunta hyvaksyi.

Elinkeino- ja maaseutulautakunta paatti, ettd Loviisan kaupunki jatkaa
suorahankintaperusteella vuodella Laivasillan
vierasvenesatamapalveluiden maaraaikaista kayttdoikeussopimusta
nykyisen kayttéoikeussopimuksen haltijan kanssa paattyen 30.9.2027.
Lisdksi elinkeino- ja maaseutulautakunta esitti, etta selvitetdan
kahvilatoiminnan ja Laivasillan vierasvenesataman palvelujen eriyttamista.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Elinkeinojohtaja jatti eridvan mielipiteen elinkeino- ja maaseutulautakunnan
tekemaan paatokseen.

Liite:

Elinkeinojohtajan eriava mielipide



