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J \ ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO, KAUPUNGINOSA 11, OSA KORTTELISTA 2008, VALKON
N 2 ' | — \ SATAMAN LANSIPUOLI, VALKOLAMMENTIE/LAMMENPOLKU.

\ ANDRING AV DETALJPLAN OCH BINDANDE TOMTINDELNING, STADSDEL 11, DEL AV KVARTERET 2008,
bolye343- — 7 s \ _ \ VASTRA SIDAN AV VALKO HAMN, VALKOMTRASKVAGEN/TRASKSTIGEN.

o == _ \ Asemakaavan muutos koskee 11. kaupunginosan korttelin 2008 seuraavia kiinteistéja:
16 Asemanmaéki-Satama-Alu \ 434-404-2-1, 434-404-1-43, 434-409-2-113, 434-409-2-114, 434-409-2-117, 434-409-5-3,
\ 434-409-6-0, 434-871-1-1 ja 434-871-1-3.
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\ Andringen av detaljplanen beror kvarteret 2008 i stadsdelen 11, och féljande fastigheter:
\ 434-404-2-1, 434-404-1-43, 434-409-2-113, 434-409-2-114, 434-409-2-117, 434-409-5-3,
434-409-6-0, 434-871-1-1 och 434-871-1-3.
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | GENERALPLAN

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue jolle saa rakentaa teollisuustiloja
. var ol - kuten tehtaita, teollisuushalleja ja korjaamoja niihin liittyvine varasto- ja
5 muine aputiloineen seka varastorakennuksia, toimi- toimisto- ja myymaléatiloja
ja toiminnan kannalta tarvittavia asuintiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa myds
satamatoiminnolle liittyvia toimintoja. Korttelialueen laadussa tulee huomioida
lahiymparistén asuin- ja virkistyskayttd. Alueelle ei saa sijoittaa toimintaa,
joka aiheuttaa ymparist6a merkittavasti hairitsevaa tarinaa, hajua, ilman
pilaantumista, roskaamista tai muuta hairi6ta. Alueelle sijoittuvan toiminnan
melu ei saa ylittda ohjearvoja.
Alueella ei saa harjoittaa sellaista ulkovarastointia, mistad on merkittavaa
haittaa asutukselle. Hajuhaittaa aiheuttavaa, pdlyavaa tavaraa tai

tartuntavaarallista materiaalia on sailytettava sisatiloissa.
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Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader, dar industrilokaler sdsom
fabriker, industrihallar och reparationsverkstader jamte till dem relaterade
lagerlokaler och 6vriga hjalplokaler, lagerbyggnader, verksamhets-, kontors-
och butikslokaler och bostdsrymmen som ar nédvandiga for verksamheten, far
uppféras. Pa kvartersomradet far ocksa placeras 6vriga funktioner som
anknyter till hamnverksamhet. | kvartersomradets kvalitet ska boende- och
rekreationsanvandningen i narmiljon beaktas. Pa omradet far inte placeras
verksamhet som medfér darrning, lukt, férorening av luften, nedskrapning,
eller annan stérning som i betydande grad stor miljoén. Bullret fran
verksamhet i omradet far inte éverskrida riktvardena.
| omradet far inte idkas sadan lagring utomhus som medfér betydande

/ olagenhet for bosattningen. Dammande varor och smittfarligt material som

/ orsakar luktolagenhet ska forvaras inomhus.

/ Satama-alue. Alueelle saa sjoittaa sataman toiminnan kannalta tarpeellisia

/ tiloja, rakennuksia ja rakennelmia. Alueelle saa sijoittaa normaaleja
J/ satamalogistiikan toimintoja. Satamatoiminnot eivat saa kohtuuttomasti

/ heikentda asumisen mahdollisuuksia yleiskaavan asumiseen osoitetuilla
/ alueilla.
’ Hamnomrade. Utrymmen, byggnader och konstruktioner som behdvs for
hamnverksamheten far placeras i omradet. Pa omradet far placeras normala
hamnlogistikfunktioner. Hamnens verksamheter far inte oskéligt forsvaga
mojligheterna for boende pa de omraden som i generalplanen anvisats for
boende.

Energiahuollon alue.
Omrade for energiforsorjning.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
X Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
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X Osa-alueen raja.
Grans for delomréade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
178 Riktgivande grans for omrade eller del av omréade.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
2008 Korttelin numero.

Kvartersnummer.

50% Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen.
Talet anger hur stor del av omradet eller byggnadsytan som far bebyggas.

\/

[ Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden
eller i en del darav.

i / ,_;25_25_| Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
9 | Hogsta hojd fér skarningspunkten mellan fasad och vattentak.

= Alueen osa, jolla on sailytettava luonnontilainen kasvillisuus.
~\ s e o Del av omrade dar den naturliga vaxtigheten ska bevaras.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

. , A A Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
‘o / Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

/
"\ ya - -O— S Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
., / S N For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Yleisid maarayksia
\ , Allmanna bestammelser

. . Alueella saa tehdéa ruoppauksia ja tayttéja satama- ja laiturirakenteita varten. Alueella tehtavien ruoppausten ja
\ / » tayttdjen osalta on haettava aina erikeen kyseiseen toimenpiteeseen tarvittava lupa.
R / ' P& omradet far géras muddringar och utfylinader fér hamn- och kajkonstruktioner. Fér muddring och utfylinad av
K / ’ 4 omradet ska alltid separat ans6kas om behdvligt tillstand.

., , . < O Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia
n - kiinteita rakenteita tai toimintoja ilman asianmukaista vesieristysta, on kaava-alueella N2000 +3,5 metria.
/ - - _ Tuotantorakennus, sen osa tai rakenneosia voidaan kuitenkin sijoittaa myds edella kirjatun korkeusaseman alapuolelle,
g ¢ e O - mikali teknisillé ratkaisuilla varmistetaan, ettei rakennukselle, sen rakenteille tai tuotantolaitteistolle aiheudu haittaa
/ / o/ satunnaisesta tulvavedesta eika korkeusasema aiheuta ymparistbonnettomuuden vaaraa eika vahinkoa ihmisille tai
i omaisuudelle. Hankkeeseen ryhtyva vastaa teknisten ratkaisujen suunnittelusta ja toteutuksesta seka ratkaisujen
. toimivuudesta mahdollisen tulvan aikana.
/ Den lagsta hojden for byggande, under vilken man inte utan andamalsenlig vattenisolering ska placera fasta
. konstruktioner eller funktioner som skadas eller medfér skada da de blir fuktiga delar, ar pa planomradet N2000 +3,5
. m. En produktionsbyggnad, dess del eller konstruktionsdelar kan dock placeras nedan om ovan namnda hdjdlage om man med
/ L tekniska losningar sakerstaller att byggnaden, dess konstruktioner eller produktionsapparaturen inte fororsakas skada av sporadiskt
= . @ 17 dversvamningsvatten och att hdjdlaget inte medfor en risk for miljdolycka eller skada till manniskor eller egendom. Den som
bérjar med projektet ansvarar for planeringen och genomférandet av de tekniska I6sningarna samt att [6sningarna fungerar under
/ en eventuell 6versvamning.

% Hulevedet on kasiteltava tonttikohtaisesti vesia imeyttavin ja virtaamaa hidastavin rakentein. Ennen
/ rakennusluvan myéntédmista tontille on laadittava suunnitelma hulevesien késittelysta tontin sisélla mukaan lukien

. tydmaavesien kasittely. Kyseiseen suunnitelmaan on siséllytettdva hulevesien késittelyn mitoituslaskelma.

/ Hulevesien kasittely on suunniteltava siten, ettei pintavesiin aiheudu valtettavissa olevia haittoja.
S . Dagvattnet ska hanteras tomtvis med konstruktioner som infiltrerar vattnet och som saktar ner
. strommen. Innan bygglov beviljas ska for tomten utarbetas en plan for hantering av dagvatten inom

/ tomten inklusive hantering av vatten fran byggen. | denna plan ska innefattas en volymkalkylering fér hantering av

. dagvatten. Behandlingen av dagvatten ska planeras sa att undvikbara skador inte medférs till ytvatten.

N - N ,// / +0.0 Pysékdintialueilta sekd T/2-alueen paéallystetyiltd varasto-, lastaus- ja muilta piha-alueilta hulevedet on ohjattava
. . % ' 6><\ kente\lla 12/3 o Q * hulevesien viivytykseen ja imeytykseen 6ljynerottimien kautta. Puhtaat hulevedet kuten kattovedet tulee ohjata suoraan

R\ =(0.25 N / viivytys- ja imeytysrakenteeseen.
>/ 4 8§ ’ . Fran parkeringsomraden och fran T/2-omradets belagda lager-, lastnings- och 6vriga gardsomraden ska dagvatten

o . : s ' . avledas till férdréjning och infiltrering av dagvatten via oljeseparerare. Rent dagvatten, sa som vatten fran tak ska
' . ,o?~ N “I//' ;,1,16 / avledas direkt i fordrdjnings- eller infiltreringskonstruktion.
- o
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5 -t
- - A N —/ / A R -~ Maaperén ja sedimenttien pilaantuneisuus tulee selvittda ja pilaantunut aines tarvittaesa puhdistaa viimeistaan
: - \)<\ L - rakennustdiden aikana.
. Markens och sediments fororeningsgrad maste utredas och férorenad material vid behov saneras senast i samband

\ | - BN s / 8 ~ med byggarbetet.

_ Veneisiin ja aluksiin liittyvat polttoainesailidt on sijoitettava keskitetysti.
0 <. N ~ . Branslecisterner som anknyter till batar och fartyg ska placeras centraliserat.

I ' a
s | AU | R + - Jatteiden kerays on jérjestettava tonttikohtaisesti.
| o . Insamlingen av avfall ska ordnas tomtvis.
[2

—_——— 0 Pohjakartan hyvéksyminen
. T TN Godké&nnande av baskarta
/ Pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlain mukaiset vaatimukset.
. N
/ . N Baskartan uppfyller kraven i enlighet med lagen om omradesanvandning.
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-~ AN Pvm Kuulutettu
. AN Datum 24.8.2026 Kungjord

N Mittakaava Tekninen lautakunta
N Skala 1:1000 Tekniska namnden 28.5.2026

AN Kohde Kaupunginhallitus
______________________________________ Projekt 434_11-52 Stadsstyrelsen -
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Arkivsignum 330/10.02.03/2024 Stadsfullmaktige -
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