Poikkeamislupahakemus (RakL 57. §), 434-450-1-85, Onnenlahti, 07750 Loviisa

TEKL 28.05.2026 § 73
713/10.03.99.02/2025

Valmistelijat

kaavasuunnittelija Pontus Edvinsson, puh. 040 583 2029, ja
kaupunkisuunnittelupdallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Poikkeamislupa (RakL 57. §): Hakija hakee poikkeamislupaa
hirsirakenteisen grillikatoksen (41 k-m?) seka jatekatoksen (5,4 k-m?)
séilyttdmiseksi voimassa olevan ranta-asemakaavan VL-1/yk-alueella
(Iahivirkistysalue, yhteiskayttdalue). VL-1/yk-alueilla ei ole voimassa olevaa
rakennusoikeutta.

Sijainti: Kiinteiston RN:o 434-450-1-85 kokonaispinta-ala on 3,83
hehtaaria. Kiinteisto sijaitsee osoitteessa Onnenlahti, 07750 Loviisa.

Rakennushanke (hakijan kuvaus ja perustelut):

"Rahtarit ry on yleishyodyllinen yhdistys, joka suunnittelee Onnenlahti-
kiinteistdn (rekisteritunnus 434-450-1-85) kunnostamista ja sen antamista
jasentensa kayttoon.”

"Kunnostusta ja uudisrakentamista on suunniteltu vuosien ajan, ja nyt on
tullut aika toteuttaa hanke. Vuonna 2025 purettiin nelja pienta
rivitalomokkia purkamisluvan mukaisesti. Vuoden 2025 aikana on
rakennettu majoitusmaékki, kunnostettu saunarakennus ja liitetty kiinteisto
Loviisan kaupungin vesi- ja viemariverkkoon (johdot on vedetty
saunarakennukseen). Talla hetkella rakenteilla on kaksi muuta
majoitusmokkia.”

"Taten haetaan ystavallisesti poikkeamis- ja sijoittamislupaa 41,2 k-m2:n
suuruiselle hirsiselle rakennukselle/grillikatokselle, jonka seinista yli 30 %
ovat avoimia, seka pienelle, 5,4 m?:n suuruiselle kierratyspisteeksi
soveltuvalle betonirakennukselle. Rakennukset parantavat alueen
virkistyskaytt6a.”

“Kiinteiston aiemmat rakennukset seka rakennusoikeudet:

e RM 1 -alueella on rakennuksia, jotka ovat kooltaan 75 m?, 90 m?
(saneerattu), 60 m?, 19 m? (rakennettu vuonna 2025),
rakennusoikeus: 205+75+90+80 m?2.

e RM 2-alueella on 40 m2:n suuruinen rakennus, rakennusoikeus on
kaytetty.

¢ RM 3 on rakentamaton, rakennusoikeus: 50+50+50+30 m?2.”

Kaavatilanne: Alueella on voimassa 8.10.2014 hyvaksytty Onnenlahden
ranta-asemakaava. Kiinteistdn alue, jolla grillikatos sijaitsee, on osa
voimassa olevan ranta-asemakaavan VL-1/yk-aluetta (lahivirkistysalue,
yhteiskayttdalue). VL-1/yk-alueilla ei ole voimassa olevaa
rakennusoikeutta. Ranta-asemakaavan yleisissd maarayksissa mainitaan
seuraavaa: Ennen asuinuudisrakennuksen kayttéénottoa on VL-1-alueen
kaavaan osoittamattomat olemassa olevat rakennukset purettava.

Naapureiden kuuleminen: Loviisan kaupunki on kuullut
naapurikiinteist6ja, eika niilla ole ollut huomautettavaa.



Viranomaisten kuuleminen: Loviisan kaupungin rakennusvalvonta on
tutustunut hakemukseen eika silla ole huomautettavaa asiasta.

Poikkeamisluvan arviointi ja perustelut: Kaupunkisuunnitteluosasto
katsoo, etta grillikatoksen (41 k-m?) ja jatekatoksen (5,4 k-m?) sailyttaminen
on hyvaksyttavaa. Hirsirakennus/grillikota on ollut kiinteistdlla jo pitkaan,
mutta rakennuksen rakentamisajankohdasta ei ole tietoja. Grillikatos on
kuitenkin merkitty voimassa olevaan ranta-asemakaavaan, ja se on
sijainnut nykyisella paikallaan ennen kuin ranta-asemakaava sai
lainvoiman vuonna 2014. Hakija tulee avaamaan toisen paadyn ja
tukemaan rakenteet siten, etta grillikatoksen sivuista yli 30 % on avoinna.

Grillikatos ja jatekatos sijaitsevat voimassa olevan ranta-asemakaavan VL-
1/yk-alueella (lahivirkistysalue, yhteiskayttéalue). VL-1/yk-alueella ei ole
voimassa olevaa rakennusoikeutta. Ranta-asemakaavan yleisissa
maarayksissa todetaan seuraavaa: Ennen asuinuudisrakennuksen
kayttbbnottoa on VL-1-alueen kaavaan osoittamattomat olemassa olevat
rakennukset purettava. Kyseiselta kiinteistolta on purettu useita
huonokuntoisia rakennuksia, mutta grillikatos on arvioitu riittavan
hyvakuntoiseksi, ja sita tullaan kayttdmaan virkistystarkoituksiin.
Rakennuksen sailyttdamisen perusteina on huomioitu myos
ymparistovaikutukset seka kiertotalouden periaatteet.

Kiinteiston omistava yhdistys, joka tekee t6ita alueen kunnostamiseksi,
perustelee rakennusten sailyttamista silla, ettéd ne ovat jo olemassa ja
parantavat alueen virkistyskayttdd. Perustelua voidaan pitaa
hyvaksyttavana ja grillikatoksen sailyttamista tarkoituksenmukaisena.

Sijoittaminen:
Grillikatos on sijoitettu noin 6 metrin etaisyydelle kiinteistdn rajasta ja noin

56 metrin paahan rantaviivasta. Grillikatoksen sijainti tayttaa Loviisan
kaupungin rakennusjarjestyksen etaisyysvaatimukset.

Yhteenveto:

Kaupunkisuunnitteluosasto katsoo, ettd poikkeamisluvan myéntaminen
grillikatokselle ja jatekatokselle on perusteltua, koska rakennukset
sijaitsevat paikalla ennestaan, ne ovat alueen kayttétarkoituksen mukaisia
ja parantavat alueen virkistyskayttdéa. Grillikatos on ollut olemassa ennen
kuin voimassa oleva ranta-asemakaava sai lainvoiman ja se tayttda myds
rakennusjarjestyksen etdisyysvaatimukset. Toimenpidetta ei katsota
uudisrakentamiseksi, vaikka alueella ei ole rakennusoikeutta. Rakennusten
sailyttdmisen perusteena on otettu huomioon myds
hiilidioksidipaastotasoja koskeva uusi lainsdadanto seka kiertotalouden
periaatteet.

Johtopaitos: Rakentamisella ei ole merkittdvia seuraamuksia eika se
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparistdvaikutuksia tai muita
merkittavia haitallisia vaikutuksia. Rakentaminen ei riko maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun periaatetta.

Poikkeamisen edellytykset (rakentamislain 57. §):

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttblaissa
sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa laissa sdadetysta tai sen
nojalla annetusta sdanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edelld saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyodluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46. §:n 1.
momentin 2. kohdassa sdadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
mydntaa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.



Esittelija

Ehdotus

Paatos

Tiedoksi:

Edelld 1. momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myéntaa, jos se:

e aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle

¢ vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

e vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista

e johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen edellytykset (rakentamislain 57. §): Poikkeaminen voidaan
myontaa, koska lain edellytykset tayttyvat ja luvan mydntamista voidaan
pitda tarkoituksenmukaisena.

Liitteet:
asemapiirros, sijaintikartta, kaavaote kaavamerkintdineen,
julkisivupiirrokset

Tekninen johtaja Nina Aro

Tekninen lautakunta paattaa hakemuksen mukaisesti myontaa kiinteistolle
RN:0 434-450-1-85 poikkeamisluvan (rakentamislain 57. §:n mukaisesti)
hirsirakenteisen grillikatoksen (41 k-m2) ja jatekatoksen (noin 6 k-m2)
sailyttamiseksi voimassa olevan ranta-asemakaavan VL 1/yk-alueella
(Iahivirkistysalue, yhteiskayttéalue).

Paatds myodnnetaan liitteena olevan asemapiirroksen mukaisesti ja
esittelytekstissa tarkemmin ilmenevalla tavalla.

Tekninen lautakunta paatti hakemuksen mukaisesti myontaa kiinteistolle
RN:0 434-450-1-85 poikkeamisluvan (rakentamislain 57. §:n mukaisesti)
hirsirakenteisen grillikatoksen (41 k-m2) ja jatekatoksen (noin 6 k-m2)
sailyttdmiseksi voimassa olevan ranta-asemakaavan VL 1/yk-alueella
(lahivirkistysalue, yhteiskayttéalue).

Paatds mydnnetaan liitteena olevan asemapiirroksen mukaisesti ja
esittelytekstissa tarkemmin ilmenevalla tavalla.

Hakijat

Rakennusvalvonta
Kaupunkisuunnitteluosasto
Lupa- ja valvontavirasto
Uudenmaan elinvoimakeskus



